Birkagervej 6, 2720 Vanlgse

Ejd. type Villa Bolig m? 160
Kontant 14.995.000 Veerelser 4
Ejerudgift 8.405 Grund m? 746
Byggedr/ombygget 1940/2004 Energimcerke D+D

Sagsnr. 14526046
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Salgsopstilling
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Adresse: Birkagervej 6, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526046 Dato: 25.05.2026
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 8.405

Liebhaveri - fgrste raekke til Damussgen

Birkagervej 6 udbydes nu som en sjeeldent udbudt liebhaverejendom med
en helt enest8ende placering i farste reekke til Damhussgen. Her forenes
gedigen kvalitet, genergse rammer og en udsigt i absolut saerklasse - en
kombination, der kun sjaeldent kommer pd markedet.

Villaen rummer 160 m2 bolig samt en imponerende underetage p& hele 139
m2 og fremstar gennemfort i solide materialer med en atmosfeere, der ba-
lancerer elegance og hjemlig varme.

Udelivet er i en liga for sig. Den vestvendte have indfanger solen fra mid-
dag til aften, og fra den store overdaekkede terrasse udfolder der sig en
betagende panoramaudsigt over Damhussgen. Her skabes en helt saerlig
stemning, hvor hverdag glider ubesveeret over i nydelse, og hvor gaester
naturligt samles om udsigten og roen.

Indendgrs byder boligen pd en lys og indbydende stue med direkte udgang
til terrassen, en stemningsfuld spisestue samt et funktionelt kgkken. Bade-
vaerelset er paent udfgrt med brus og el-gulvvarme.

De to veerelser i stueplan er usaedvanligt rummelige - en kvalitet, der sjzel-
dent ses. Begge har gulvvarme, og det ene veerelse har en stgrrelse, der
gor det oplagt at opdele i to separate vaerelser, hvis behovet opstdr, uden at
g3 pa kompromis med rummeligheden.

Fra det ene vaerelse er der adgang via loftlem til fgrstesalen, som rummer
et stort, fleksibelt rum - ideelt som ekstra vaerelse, hjemmekontor eller
kreativt frirum. Herfra er der videre adgang til et seerdeles rummeligt
loftrum, som rummer et oplagt potentiale for yderligere udnyttelse og etab-
lering af ekstra kvadratmeter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Christensen
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Adresse: Birkagervej 6, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 14.995.000

Underetagen adskiller sig markant fra det klassiske kaelderbegreb og fremstar i praksis som en
fuldgyldig etage med en lofthgjde pa ca. 2,25 m. Her &bner sig en verden af muligheder - hvad
enten det er til teenageafdeling, multirum, hobbyaktiviteter eller liberalt erhverv. Etagen inde-
holder blandt andet et praktisk bryggers/vaskerum med potentiale for etablering af ekstra bade-
veerelse, et stort disponibelt rum med gulvvarme samt flere gode opbevaringsrum.

Beliggenheden i det attraktive Damhussgkvarter fuldender helheden. Omradet er kendt for sin
rolige, grgnne karakter og trygge, familievenlige rammer - med sgen som narmeste nabo.
Samtidig er der kort afstand til Vanlgse Centrum med metro, S-tog, indkgb og et varieret udvalg
af caféer og restauranter, hvilket gar hverdagen bdde bekvem og fleksibel.

Her er tale om en bolig for den kraesne kgber, der gnsker noget ud over det saedvanlige - en
ejendom, hvor beliggenhed, udsigt og anvendelsesmuligheder gar op i en hgjere enhed.

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

REAL

Sagsnr.: 14526046 Dato: 25.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 8.405

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanigse =4 A E

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Adresse: Birkagervej 6, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526046 Dato: 25.05.2026
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 8.405

AR AN

Rt
—_——
ol

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Adresse: Birkagervej 6, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526046 Dato: 25.05.2026
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 8.405

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanigse =4 A E

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Adresse: Birkagervej 6, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526046 Dato: 25.05.2026
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 8.405

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1d



RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Adresse: Birkagervej 6, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526046 Dato: 25.05.2026
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 8.405
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 746 M’ | gervitutter

M3 benyttes til: Beboelse - heraf vej 169 m* ' _Nr. 1:28.02.1900 - Dok om vej mv

Kommune: Kgbenhavn  Boligareal i alt: 160 m* | _Nr. 2: 28.02.1900 - Dok om faerdselsret mv

Matr.nr.: 534 Vanlgse, Kgbenhavn - Nr. 3: 17.05.1915 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

BFE-nr.: 6030861 @vrige arealer: - Nr. 4: 18.12.1916 - Dok om vej mv

Zonestatus: Byzone  Keelder: 139 m*> | _Nr. 5:26.11.1917 - Dok om grundejerforening mv, vej mv, vandforsyning

Vej: Privat feellesvej Udhus: 13 m? mv, Indeholder gkonomiske forpligtelser, se akt, Om resp se akt

Opfgrt/ombygget ar: 1940/2004 - Nr. 6: 06.09.1920 - Dok om kloaker, Indeholder gkonomiske forpligtelser,
** | a@s naermere om, hvordan arealer opgg- se akt

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag res pa& www.boligejer.dk. Bygningsarealer - Nr. 7: 27.03.1936 - Fjernelsesdeklaration, Ikke til hinder for prioritering

Offentlig vurdering pr. 2024 oplyses ifglge BBR-meddelelsen. - Nr. 8: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaag mv

Ejendomsveerdi: 12.675.000

Grundveerdi: 5.881.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Planer

Grundlag for ejd. veerdiskat: 10.140.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Kommuneplan R24.B.6.30 - R24.B.6.30 - B1

Grundlag for grundskyld: 4.704.800 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Electrolux, + 10 8r), Terretumbler (Miele, 2018), Opvaskemaskine (Bosch, 2017), Kogeplade (Gram, +
10 &r), Ovn (Gram, + 10 &r), Emhaette (Siemens, + 10 ar), Vaskemaskine (Miele, 2019)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Alm Brand Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se evt. policen

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 40.700 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "undersg-
ges nermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D + D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r
Ejendomsvaerdiskat kr. 61.798
Grundskyld kr. 23.994
Renovation kr. 4.778
Rottebekaempelse kr. 164
Skorstensfejer kr. 735
Grundejerforening, ansldet kr. 1.500
Husforsikring, nuvaerende kr. 7.886
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 100.855

Sagsnr.: 14526046 Dato: 25.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 8.405
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 14.995.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 91.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.417
Ialt kr. 15.096.267

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Birkagervej 6, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 14.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net, jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om eendring af forurenet jord. Lettere forurening er forure-
ning, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som
forurenet.

Bevaringsveerdig bygning
Ejendommen er registreret som bevaringsveerdig pa niveau 5.
Se mere p& www.kulturarv.dk

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter (pr. 26.11.2024)

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
veerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er seelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Spildevandsplan

Kgber ggres seerligt opmaerksom pa, at alle kommuner i Danmark har udarbejdet og fremlagt
spildevandsplaner. Der henvises til foreliggende ejendomsdatarapport og kommunens hjemmesi-
de, for yderligere oplysninger herom.
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Sagsnr.: 14526046 Dato: 25.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 8.405

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 10: hovedstol kr. 5.062.000

Kgber accepterer, at der fra kommunen kan blive udstedt pdbud om sendring/forbedring af ejen-
dommens aflgbsforhold.

Abonnementer
Saelger opsiger de abonnementer, der ikke er specifikt aftalt overtaget af kgber.

Ang. ejendommens braendeovn/pejseindsats:

Produktions/installations tidspunktet for ejendommens braendeovn/pejseindsats er ukendt. Kg-
ber kan derfor evt. blive pdlagt at nedlaegge/udskifte denne afhaengigt af dette tidspunkt. I sd
fald ma keber forvente omkostninger hertil.

Planer Kgbenhavns Kommune

Anlaegsprojekter - https://www.kk.dk/borger/bolig-og-byggeri/anlaegsprojekter

Cykel- og gangbro mellem Enghave Brygge og Islands Brygge -
https://www.kk.dk/sites/default/files/agenda/9fc296bd-bdb8-44b3-b797-2a8d047a819d/
84a42182-cdb4-4e5a-9353-152e602191fe-bilag-1.pdf

Kommuneplan 2019 - https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv/
koebenhavns-kommuneplan

Spildevandsplan 2018 - https://planer.kk.dk/spildevandsplan-2018/
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Olesen og Christensen

Siden 2002 har RealMaeglerne Olesen & Christensen veeret et godt
valg, nar boligen skal szelges.

Vi har stor erfaring indenfor salg af villaer, reekkehuse, villalejlighe-
der og ejerlejligheder. Husk altid at spgrg os inden du saetter din
bolig til salg.

Kontakt os for en uforpligtende boligsnak - det koster ikke noget!

Salg og Kgb af bolig - vi deekker bl.a. falgende omrader:

2720 Vanlgse samt Kgbenhavn




