Praestovej 30, 4700 Naestved

Ejd. type Villa
Kontant 3.475.000
Ejerudgift 1.920

Byggedr/ombygget 1915/1976

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
Energimecerke
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Praestgvej 30, 4700 Naestved Sagsnr.: 36526487 Dato: 09.06.2026
Kontantpris: kr. 3.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.920

Totalrenoveret villa med flotte udemiljger midt i Naestved

Denne totalrenoverede villa ligger centralt i Naestved og fremstar som en
moderne og funktionel bolig, hvor materialevalg og planlgsning er gen-
nemtaenkt ned til mindste detalje. Huset kombinerer klassiske proportioner
med nutidige Igsninger og en lys atmosfzere, der ggr boligen bade indby-
dende og praktisk i hverdagen.

Ejendommen praesenterer sig skarpt med klassiske proportioner i en opda-
teret form. Foran huset er der plads til parkering, mens haven og terrasser-
ne ligger ugeneret bagtil. Helhedsindtrykket er enkelt, velholdt og
harmonisk.

I stueplan findes et stort, 8bent opholdsrum, hvor kgkken og stue er samlet
i ét. Kgkkenet er udfert i et stilrent, markt design med integrerede hvideva-
rer og en bordplade med varme nuancer. I stuen er der god plads til bade
spiseafdeling og sofamiljg, og det er ogsd herfra, I tilgér terrasserne i bag-
haven.

Et badevaerelse med bruseniche fuldender stueetagen, mens fgrste sal |gf-
ter slgret for et sovevaerelse, et walk-in-closet og et rummeligt repos. Det
moderniserede udhus med bryggers supplerer boligen, og dernaest far I et
skur til rdighed. Udenfor venter det veludfarte terrassemiljg i forskudte
niveauer og med overdaekning, og I far ogsa en stor graesplaene til spil og
leg.

I naeromradet finder I alt det, I har behov for i dagligdagen. Der er gdaf-
stand til indkgbsmuligheder, fritidstilbud og meget mere. Neestved Stadion
og idraetsforening ligger fa skridt fra hjemmet, og I ndr ogsd Naestved Sta-
tion og bymidtens mange tilbud til fods.

Kort sagt er der tale om en indflytningsklar bolig med laekre Igsninger taet
pé det hele i Naestved.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaeaegler: Gitte Olsen
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Adresse: Preestgvej 30, 4700 Naestved Sagsnr.: 36526487 Dato: 09.06.2026
Kontantpris: kr. 3.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.920

Stilrent kgkken

(%4

Stort soveveerelse God repos Funktionelt rum i anneks
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Dato: 09.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.920

%0 ¥
2 < )
3 e > s
A = 3 % \ . 2
1 A S, e \ae =
Sethbanagaye ) :, ¥ W
3 € W e
Lapsue) o 2 s
co 5 ., G4 =0
5 nark , N 3
, e e 3 e
2 3} e > s
. o G
* (J o
., $A 2
< % A A o z &
o= % umeet gsd 3 e 5
s 0 = ~
\ 3
-, ~ ) D 3
. svel 3 g £
Stueplan 5 L} emarks s 5 %,
- * o 4 : 2
% 3 & < s A
O < a3 ALl &
5 2 1 g o 5 &
1'”“,,95 \ E ve) “ 3 > -
£ o) % ¢ @ . J 5 ;
e 3 o S, 2
oy 2, < < ',o “
v, - - o e
y . = .
¢, 3 o L)
Redskabsrum o, = . Y
. Ja
Stue s s fize/
193 H:265 5 3 s ;
24 2 : 5
B’f A e B x 3
o B b s £ o, = S 5
% o 2 5 5 s g
S O, 0, 4 S N
&
< D" o,
2y J > 2 &
> > o <, 2
Kgkken "/ v 3 > O, Q
DKKEe! cal B o a
sve) 3
iemsik S 5
< £
€/ -
o/ O
‘
o
‘e,
Ny.|
Annek v 28
N e
nneks @ %,
s « . < 2 b
%9, A
s, 5
v, ""2 €
%, .
3 5
. 7,
>, . e, S
9 “
Bryggers % ? i
4 v 4,
o, <.
2 .,
>
>,
»b“
<
6
Vejledende tegning uden ansvar < ¥
< 4
& ]
A o ¥,
% Ty
. o ol
o < <
‘e « & o
& oF v
°, w &
2 Lo 2
we

S Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
Alle plan (3x2)

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS
CVR-nr. 42339164

Lunavej 2 / 4700 Naastved

TIf. +4571997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybUlow

Adresse: Preestgvej 30, 4700 Naestved
Kontantpris: kr. 3.475.000

Sagsnr.: 36526487

Dato: 09.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.920

Ejendomsdata*:

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: villa  Grundareal: 882 m’ | gervitutter

Ma benyttes til: Heldrsbeboelse - heraf vej 331 mi - Nr. 1: 02.12.1897 - Dok om hegn, hegnsmur mv, gangsti mv

Kommune: Naestved Boligareal i alt: 91 m - Nr. 2: 17.10.1959 - Dok om byggelinier mv

Matr.nr.: 3e Neestved Markjorder - Nr. 3: 18.01.1990 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
BFE-nr.: 5377700  @vrige arealer:

Zonestatus: Byzone Udhus: 31 m* | planer

Vej: Privat feellesvej Kommuneplan 1.3 BE17.1.1 - Praest(zivej-ﬁ\sen

Opfgrt/ombygget ar: 1915/1976  ** Laes nermere om, hvordan arealer opgg- | Naestvedstrategien 2023-2035
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer Prastgvej - Rsen

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Turismetilleeg til planstrategi 2016-2027

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsvaerdi: 1.421.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 846.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.136.800 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 676.800 ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Vaskemaskine (Siemens), Tgrretumbler (Siemens), Ovn (Miele), Opvaskemaskine (Miele), Kogeplade (AEG), Kgle/
fryseskab (Grundig)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Preestgvej 30, 4700 Naestved Sagsnr.: 36526487 Dato: 09.06.2026
Kontantpris: kr. 3.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.920

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Kgbstaedernes Forsik-

ring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.400 Forbrug: 28.290 kWh fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke F
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Adresse: Preestgvej 30, 4700 Naestved Sagsnr.: 36526487 Dato: 09.06.2026
Kontantpris: kr. 3.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.920

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.798 | Kontantpris kr. 3.475.000
Grundskyld kr. 6.633 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 22.750
Renovation kr. 3.499 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 11.000
Rottebekaempelse kr. 103 (I alt kr. 3.508.750
Husforsikring kr. 4.019

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering - herunder kurssikring
og bankgarantistillelse m.v., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Varmemesterordning A - fiernvarme ANSLAET kr. 2.993

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 23.044

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.886 md. / 226.636 ar. Netto ekskl. ejerudgift 15.193 md. / 182.318 &r v/25,98 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank
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Adresse: Preestgvej 30, 4700 Naestved
Kontantpris: kr. 3.475.000

Sagsnr.: 36526487
Ejerudgift/md.: kr. 1.920

Dato: 09.06.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 2.295.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Ejendommen er omradeklassificeret som lettere forurenet i henhold til ejendomsdatarapport af
den 14.4.2026. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium
men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

S&fremt den endelige 2024-vurdering, ndr denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle andringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt andringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik rddgivning herom.

Berigtigelse

Kaober ggres opmaerksom pa, at szelger afholder udgiften til udstedelse af skade samt udar-
bejdelse af refusionsopggrelse og handlens berigtigelse i gvrigt, hvorfor udgiften hertil ikke er
medtaget i kgbers kontantbehov.

STANDARDFINANSIERINGSFORBEHOLD
Kgber kan ikke vaere sikker pa, at opnd standardfinansiering, da lanetilbud baseres pa individuel
godkendelse hos eget pengeinstitut/realkreditinstitut.

Fibernet
Seelger oplyser, at der er indlagt fibernet i ejendommen.

Bevaringsvaerdi / Fredning
Ejendommen er af Slots- og Kulturstyrelsen kategoriseret som bevaringsveerdi kl. 5

VI ARBEJDER MED JYSKE BANK

Vi kan derfor hjaelpe, hvis I er i tvivl om, hvor meget I kan kgbe bolig for, eller gnsker et ufor-
pligtende tilbud pa finansiering.

Lad os fa en af Jyske Banks dygtige r@dgivere til at kontakte jer - naturligvis ganske gratis og
helt uforpligtende.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Boligmarkedet er i konstant udvikling, og det er derfor vigtigt, at
man som ejendomsmeaegler er forandringsvillig, ihaerdig og ikke
mindst kreativ. Det er vi hos RealMasglerne Naestved by Bulow
ApS. Vi tager hand om din bolighandel, og leegger vaegt pa at ggre
tingene ordentlig fgrste gang. Det betyder for dig, at du trygt kan
overlade din bolighandel til os - hvad enten du skal kgbe eller sael-
ge. Med et godt lokalkendskab og mere end 25 ars erfaring i bran-
chen, sa far du en omhyggelig og grundig radgivning - hver gang.
Velkommen hos RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS.




