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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Lyngbyskovvej 20, 9575 Terndrup Sagsnr.: 469-6303A Dato: 20.08.2026
Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.189

—

Velbeliggende forretningsejendom med kun ca 25 km til Aalborg , og ca 11
km til Hadsund, ligger denne ejendom strategisk for mange anvendelses-
muligheder.- Blandet bolig/erhverv naer Terndrup. Stort grundareal , skgn
beboelse 175 m2 renoveret/ombygget 2016/2025 - Store velholdte
erhvervsarealer opdelt over flere bygninger. Stort grundareal 10.608
m2.

Boligen : Velkommen indenfor til praesentabel beboelse, renoveret 2016
ialt 175 m2 fordelt p& 2 plan. Rummelig entre med skabsvaeg og adgang til
savel boligen samt til en lille hyggelig gildesal med hjemmebar etc. Adgang
herfra til skgn terrasse. Fra entre til bryggers med vaskemaskine, Tarre-
tumbler og fryser. Bryggersbord mv. Mellemgang og adgang til skgnt kgk-
ken/alrum &rg 2016 , godt badeveerelse drg 2025 med brus og bade miljg.
Store grdbeige klinker - Fra kgkkenalrummet , adgang til stor vinkelstue
med udgang til terrasse. I alrummet er etableret centralt placeret braende-
ovn. I alrummet adgang til 1. sal, der rummer stort repos, rummelig stue/
alrum samt 3 gode veerelser. Opvarmning er Oliefyr og braendeovn.

Der foreligger nye aktuelle El - og Tilstandsrapporter samt ejerskifteforsik-
ringstilbud for ejendommen. Energimeserke med "C" meerke

Highlights for ejendommen:

e 215 m2 stuehus, heraf 175 m2 bolig

¢ 262 m2 god Vaerkstedsbygning arg 1970

e 296 m2 Flot, prasentabel udstillingshal drg 1997. Incl. 2 konto-
rer, lager, hems mv.

e Udhus 62 m2 arg 1960 + Drivhus

Skgnne udearealer pa den kuperede grund.

Garageanlaeg 134 m2 arg 1979

Grundareal 10.608 m2.

Fortsaettes.....

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hans Cortsen
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Adresse: Lyngbyskovvej 20, 9575 Terndrup
Kontantpris: kr. 2.695.000

Udstillingshallen , opfgrt 1997 med stort udstillingslokale til div. kgretgjer med dgr, samt led-
hejseport og store vinduespartier der giver godt indtryk samt masser af lysindfald. I hallen fin-
des modtagelse / servicerum, 2 kontorer, betjeningsomrdde, samt hems med lagerkapicitet.

Veaerkstedet : Sammenbygget med udstilingshallen findes rummeligt veerksted med adgang via
port i gdrden. Mange muligheder. Har Igbende vaeret anvendt til professionelt drevet autovaerk-
sted.

Garager : I forbindelse med vaerkstedet, er der adgang til 2 tilstgdende garager/ depoter, og
videre derfra Lagerbygninger og ekstra depoter.

Bag ejendommen er der eeldre udhus til opmagasinering af redskaber, maskiner etc.-

Grundarealet er pd hele 10.608 m2 henliggende lettere kuperet med god randbeplantning
mod nord og vest. Store parkeringsarealer ifm. vaerkstedsbygningerne. Boligen ligger i den gstli-
ge del af grunden med egen indkgrsel/parkering , og er afsondret fra vaerksted/lagerkomplekset
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Bryggers Hyggerum med barstue og udgang til terrasse Kgkken/alrum
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Kgkkenafsnit

Stuen med trappe til 1. sal Den sk@nne spisestue med franske dgre til alrummet Spisestuen
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Flot badevzerelse 8rg 2025 Entre med adgang til gildesal og bryggers
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Et af veerelserne 1. sal. Stor stue 1. sal. Et af veerelserne 1. sal.
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Vaerkstedet med tilstgdende lokaler/depoter Den ene af de 2 garager. Lager i udstillingshallen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 f



RealMaeglerne Hans Cortsen
CVR-nr. 46699157

Hadsundvej 26 / 9575 Terndrup =4 AN

TIf. +4598311577 / 9575@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/cortsen

Adresse: Lyngbyskovvej 20, 9575 Terndrup Sagsnr.: 469-6303A
Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.189

Dato: 20.08.2026

Udstillingsbygningen
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 10.608 m? Servitutter

M3 benyttes til: Bolig/erhverv ~ Boligareal i alt: 175 m®> | _Nr. : 20.08.2026 -

Kommune: Rebild - Nr. : 20.08.2026 -

Matr.nr.: 3b Lyngbyskov, Lyngby @vrige arealer: - Nr. : 20.08.2026 -

BFE-nr.: 3333583 Indbygget udhus: 37 m?

Zonestatus: Landzone  Erhvervsareal: 732 m*> | Pplaner

Vej: Udhus: 65 m? Ingen

Opfgrt/ombygget ar: 1930/2015  Udhus: 62 m?2

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ** Lees neermere om, hvordan arealer opggres

Offentlig vurdering pr.: 2020 p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses

Ejendomsveerdi: 1.400.000 ifglge BBR-meddelelsen.

Grundveerdi: 157.200

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.120.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Grundlag for grundskyld: 125.760 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra

diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Fryser (Ca 2015), Vaskemaskine (Ca 2015), Tarretumbler (Ca 2015), Kogeplade (Ca 2015 Induktion), Ovn (Ca
2015), Kgleskab (Ca 2015), Opvaskemaskine (Ca 2015)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Lyngbyskovvej 20, 9575 Terndrup Sagsnr.: 469-6303A Dato: 20.08.2026
Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.189
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Forsikringsforhold.

Forbehold: Ejendommens nuvaerende forsikring indeholder specielle daekninger, der
relaterer til preemiestgrrelsen.

Vedr. renovation, etc. pa forretningsdelen.
Udgifter til renovation mv. for den professionelle del af ejendommen er ikke
medtaget.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Oliefyr

Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra:

Vand: Enkeltindvindingsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pakraevet)

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.712 Kontantpris kr. 2.695.000
Grundskyld kr. 1.119 Tinglysningsafgift af skadet kr. 18.050
Ejendomsbidrag kr. 329 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 18.101
Nordvaerk kr. 3.402 I alt kr. 2.731.151
Rebild Forsynin kr. 1.550 o

TRYG ForsiIZringgsamIede ejendom + specialdaekning K 25.275 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Skorstensfejning kr: ) ter til: Tinglysning af pantebreve / Debitor/kreditorskifte / Finansiering, herunder kurssikring,

bankgarantistillelse mv. kgbers egne radgivere, jrudiske, finansielle samt byggesagkyndige.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 38.262

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 135.000 Brutto ekskl. ejerudgift 14.760 md. / 177.120 ar. Netto ekskl. ejerudgift 11.757 md. / 141.083 &r v/27,03 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 31.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 660.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 6: hovedstol kr. 520.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 7: hovedstol kr. 310.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Overvejer De salg af Deres ejendom, sa kontakt os for en uforplig-
tende og gratis salgsvurdering.

30 ars erfaring i omsaetning af fast ejendom generelt, derunder :
- Mindre landbrugs - lystejendomme.

- Skovejendomme.

- Villaer, grunde og andelsboliger.

- Sommerhuse og - grunde.

Derudover foretager vi vurderinger samt syns-og skgnsforretnin-
ger pa fast ejendom generelt.

Medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening.

Vi kan igvrigt kontaktes pa 98311577 / 40751577 / hkc@mailreal.dk




