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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sundkaj 39, 4. th, 2150 Nordhavn Sagsnr.: 103-8428 Dato: 20.05.2026
Kontantpris: kr. 13.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.171

Indretning:
Pragtfuld og indbydende lejlighed, beliggende i et af Kgbenhavns mest ef-
tertragtede omr8der. Den veltzenkte planlgsning skaber en funktionel opde-
ling mellem opholdsrum og veerelser. Fra entréen treeder man ind i en for-
delingsgang, hvorfra der er adgang til to af lejlighedens 5 veerelser, bade-
veerelset og ikke mindst kgkkenet. Kgkkenet er udfgrt i lyse materialer med
god afsaetningsplads, og den snedkerlavede kgkkeng fra JKE med keramisk
bordplade ggr, at lejligheden skiller sig ud fra meaengden. De nuvaerende
ejere har desuden opgraderet kgkkenet med indbygget kombiovn, indbyg-
get kaffemaskine samt varmeskuffe — det perfekte setup for dem, der el-
sker at vaere i kokkenet. Fra kgkkenet er der 8ben adgang til den skgnne
spisestue med fantastisk lysindfald og vandudsigt. Fra spisestuen er der
videre adgang til stuen, som har udgang til ens velplaceret lejlighed, som
ligger tilbagetrukket pa Sundmolen og perfekt i forhold til kanal, udsigt og
sol.
Ejendommen: af lejlighedens to sydvendte altaner. De to rummelige syd-
vendte altaner byder ikke blot pa en fabelagtig udsigt og masser af sol,
men ogsa pa et skgnt frit kig ud over Kronlgbsbassinet, mens du mod ven-
stre kan nyde udsigten til @resund. Lejligheden er spaekket med gode
lgsninger og flotte detaljer. En helt unik og seerdele
Ejendommen "Copenhagen Square" stod indflytningsklar i slutningen af
2019. Copenhagen Square et DGNB-certificeret. Rent arkitektonisk er der
tale om et laekkert moderne byggeri med en hgj finishgrad og stor detalje-
rigdom. Ejendommen har naturligvis elevator, et hyggeligt nyt gardmilje og
cykelkaelder.
Omradet:
CPH Square er et spaendende boligbyggeri pd Sundmolen. Beliggenheden er
enestdende og omgivet af vand til alle sider. At man tilmed har @sterbro

>, 4 7 o lige om hjgrnet, giver beliggenheden en ekstra eksklusiv dimension. Der er
\Q@ p . ’/‘ 4 o " s 2 : kort afstand til parkering, traening, Biograf, Ioaekre caféer/spisesteder og
P gode indkgbs- og transportmuligheder. Omradet er omgivet af en fantastisk
atmosfaere, og man kan nemt og hurtigt komme rundt i byen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Nicklas Kastbjerg
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Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Hel&rsbeboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 3d Frihavnskvarteret, Kgbenhavn
BFE-nr.: 100207119
Ejerl. Nr.: 53
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 2019

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Arealer**
Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:

BBR-boligareal:

** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

105 m? Der henvises til side 5
105 m?

112 m?

Offentlig vurdering pr. 2024 garanti.
Ejendomsveerdi: 6.235.000
Grundveerdi: 3.434.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.988.000

Grundlag for grundskyld: 2.747.200

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (AEG+Siemens), Kogeplade (AEG), Emhaette, Mikrobglgeovn (Siemens), Indbygnings kaffeautomat (Siemens),
Kgle/fryseskab (AEG), Opvaskemaskine (AEG), Vaskemaskine (AEG), Tgrretumbler (AEG)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector For-

sikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til egendommens forsikringspolice

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.392 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Forbruget er individuelt, og derfor ma afvigelser forventes

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2020
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 25.439 | Kontantpris kr. 13.245.000
Grundskyld kr. 14.011 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 81.350
Metroskat 2025 kr. 6.536 | Ejerskiftegebyr kr. 2.060
Feellesudgifter aconto kr. 28.068 |1 alt kr. 13.328.410
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 74.054

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 665.000 Brutto ekskl. ejerudgift 72.486 md. / 869.826 ar. Netto ekskl. ejerudgift 59.298 md. / 711.577 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026 For-
behold: Kan ikke opn3s, idet ejerskiftel@net skal reduceres med tinglyst sikkerhed.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Sundkaj 39, 4. th, 2150 Nordhavn
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Sagsnr.: 103-8428 Dato: 20.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 6.171

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 18: hovedstol kr. 4.141.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: G/F Sundmolen

Pligt til medlemskab: Nej

Eksisterende sikkerhed: Kr. 2.853 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Eksisterende sikkerhed: Kr. 11.695 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Eksisterende sikkerhed: Kr. 4.279 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Ejerforening

Navn: E/F Copenhagen Square

Eksisterende sikkerhed: Kr. 41.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 105/ 7089

Tinglyst: 105/ 7089

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Fzellesfaciliteter
Fzelleslokale der kan lejes iflg. seelger

Servitutter

- Nr. 1: 08.12.2015 - Deklaration om vejudlaeg

- Nr. 2: 07.04.2017 - SERVITUT VEDR@RENDE BROER M.M

- Nr. 3: 07.04.2017 - SERVITUT VEDR@RENDE ANL@B M.M

- Nr. 4: 28.08.2017 - VEDTAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN SUNDMOLEN

- Nr. 5: 02.10.2017 - SERVITUT VEDR@RENDE BESKYTTELSE AF KAJKONSTRUKTIONER OG
BRYGGE

- Nr. 6: 15.12.2017 - Jordforurening

- Nr. 7: 09.02.2018 - SERVITUT VEDR@RENDE FREMTIDIG BETALING AF TILLEGSK@BESUM

- Nr. 10: 27.02.2018 - SERVITUT VEDR@RENDE I MAKSIMAL BEBYGGELSE OG SUPPLERENDE
K@BESUM, II ANVENDELSE OG III PARKERING

- Nr. 11: 28.02.2018 - SERVITUT VEDR@RENDE BOLVARK M.M

- Nr. 12: 28.02.2018 - SERVITUT VEDR@RENDE FORPLIGTELSE TIL AT BIDRAGE TIL ETABLE-
RING AF CENTRALSUG

- Nr. 14: 10.05.2019 - VEDTAGTER - FORENINGEN CENTRALT AFFALDSSUG NORDHAVN

- Nr. 15: 02.09.2019 - Ekstrakt af Vedtaegter for Ejerforeningen CPH Square Cvr-nr. 40 69 57 02
- Nr. 17: 19.09.2019 - Deklaration vedrgrende fuldmagt

Planer
Kommuneplan R24.C.2.6 - R24.C.2.6 - C3*
Lokalplan 524 - Sundmolen i Nordhavn

- Lokalplan: Der henvises til ejendomsdatarapporten.

- Anlzegsprojekter: https://www.kk.dk/borger/bolig-og-byggeri/anlaegsprojekter

- Kommuneplan: https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv/
koebenhavns-kommuneplan

- Spildevandsplan: https://planer.kk.dk/spildevandsplan-2018/ Alle kommuner i Danmark har
udarbejdet og fremlagt spildevandsplaner. Der henvises til kommunens hjemmeside, for yderli-
gere oplysninger herom. Der kan fra kommunen blive udstedt pdbud om aendring/forbedring af
ejendommens aflgbsforhold.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.
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N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Tilleegskgbesum for metroen i Nordhavn

I henhold til den tinglyste servitut skal der hvert ar betales en metroskat (tillaagskgbesum) til By
& Havn. Opkraevningen sker arligt i 60 ar. Det er ejerforeningen, der beslutter, hvordan forenin-
gens samlede opkraevning skal fordeles i ejendommen, og det er ogsa ejerforeningen, der star
for at opkraeve betaling blandt ejendommens boliger. Tillaagskgbesummen pristalsreguleres 3r-
ligt. Den &rlige opkraevning daekker perioden 1. april til 31. marts og er bagudbetalt. Der henvi-
ses til den tinglyste servitut.

Byzone - omradeklassificeret

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Byggeskadeforsikring

P8 ejendommens BBR-meddelelse er der registreret en byggeskadeforsikring. En byggeskade-
forsikrings daekningsomrdde er byggeskader, som har arsag i forhold ved opfgrelsen af bebyg-
gelsen. Forsikringen lgber som udgangspunkt i 10 ar fra ikrafttreedelsestidspunktet og folger
bygningen, uanset at denne skifter ejer i forsikringens Igbetid.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.
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. RealMaeglerne Nordhavn
Vzelg d.lll . Mﬂd hOldet bag RealMasglerne tilbyder via vores 4 butikker pa
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg Vesterbro, @sterbro, Nordhavn og Projekt & udlejning salgsarbejde

pa tveers af vores

butikker. Det giver vores kunders ejendomme maksimal
eksponering og optimale salgsmuligheder.

Vi szelger mere end 250 ejendomme om aret til
konkurrencedygtige salzerer.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




