13

RIS

J333

3%

3
H
3

339
33)

(
3
0,
3%

(]
i ¢
s

e
Y 7
LA
TAL
Ay ST

n.
L2k

i

5
Z A

L
1
7%
a"a
57
o4
e

.85,
25
RS
«»ﬁ?}ﬁ?"’:’
SR

%
<>
S

)
4

Hald Ege

Nonbo Dal 22

239

Bolig m?
Veerelser

illa

V
495

jd. type
Kontant

E

000
940

3

123

1

Grund m?

2
2000/2006

jerudgift

)

E

C+

Energimecerke

Jombygget

ar

Bygge

Sagsnr. 492250184

Helm & Binder ApS

borg

Nytorv 2 / 8800 Viborg / TIf. +45 70608887 / www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

RealMaeglerne V



RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 / 8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Nonbo Dal 22, Hald Ege, 8800 Viborg Sagsnr.: 492250184 Dato: 10.02.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.940

Stor fuldmuret villa i ét plan med moderne komfort - Nonbo Dal 22,
8800 Viborg

Velkommen til Nonbo Dal 22 — en indbydende og velholdt villa, der forener klassisk
handveerk med moderne komfort og en attraktiv beliggenhed i Hald Ege. Her far du en
rummelig etplansbolig, som er indflytningsklar og lsbende opdateret med fokus pa
bade funktionalitet og aestetik.

Boligen rummer alt, hvad den moderne familie kan gnske sig. Fra det gjeblik du traeeder
indenfor, maerker du den behagelige varme fra gulvvarmen, som findes i hele huset. Et
ventilationsanleeg s@rger samtidig for et sundt og energieffektivt indeklima aret rundt.
Villaens planlgsning er bade praktisk og veldisponeret med store, lyse rum og en fly-
dende sammenhaeng mellem kakken/alrum og stue, hvilket skaber en &ben og
imgdekommende atmosfeere.

Kokkenet er moderne og veludstyret med god bordplads og masser af opbevar-
ingsmuligheder, og ligger i naturlig forleengelse af det store alrum og opholdsstue,
hvorfra der er direkte udgang til terrassen og den velanlagte have. Villaen rummer
desuden en separat foreeldreafdeling med stort soveveerelse, eget badevaerelse og
veerelse/kontor. Derudover en bgrne-/teenagerafdeling med loft i kip, der indeholder tre
store veerelser, aktivitetsrum og bad.

Indgangen indeholder en stor entré og et praktisk bryggers med god plads til vasketgj
og opbevaring - ideelt til en travl hverdag. Ejendommen ligger naturskent pa en rolig
villavej i et barnevenligt omrade med kort afstand til skole, institutioner, indkab, gam-
mel egeskov og Hald Sg. Haven er nem at holde og byder pa flere skenne kroge, hvor
udelivet kan nydes i fulde drag.

Nonbo Dal 22 er en villa af hgj kvalitet med moderne bekvemmeligheder og en sken
beliggenhed, der gor hverdagen lettere og mere inspirerende. Her er der plads til bade
nzerveer, geester og fremtidige minder — alt samlet i en bolig, der star klar til at danne
rammen nm ieres napste hiem

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Heine Binder
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Adresse: Nonbo Dal 22, Hald Ege, 8800 Viborg Sagsnr.: 492250184 Dato: 10.02.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.940
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—

Vejledende tegning uden ansvar
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 / 8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
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Adresse: Nonbo Dal 22, Hald Ege, 8800 Viborg
Kontantpris: kr. 3.495.000

Sagsnr.: 492250184
Ejerudgift/md.: kr. 2.940

Dato: 10.02.2026

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.123 m? Servitutter

M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 239 m? Ingen

Kommune: Viborg

Matr.nr.: lea Nonbo, Dollerup ~ @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 8193568  Carport: 51 m? | Kommuneplan HALD.B4.02 - Hald Ege Blandede boliger
Zonestatus: Byzone Lokalplan LP167 - Boligbebyggelse v Teglgardsvej Hald Ege
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg * Lees neermere om, hvordan arealer

Vej: Privat feellesvej opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Varmeinstallation: Fjernvarme

Opfgrt/ombygget ar: 2000/2006

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2020

Ejendomsveerdi: 3.254.000

Grundveaerdi: 730.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.603.200

Grundlag for grundskyld: 584.000

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Emheette - TrepolKogeplade - SiemensIindbygningsovn - Siemens Kgle/frys - SamsungOpvaskemaskine - AskoVa-
skemaskine - Gorenje Tgrretumbler - GorenjeVinkgleskab - Bosch

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Nonbo Dal 22, Hald Ege, 8800 Viborg
Kontantpris: kr. 3.495.000

Sagsnr.: 492250184
Ejerudgift/md.: kr. 2.940

Dato: 10.02.2026

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Alm Brand Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Forbrugsafheengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 25.000 Forbrug: O

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Vi gor opmaerksom pa, at saelgers seneste arsforbrug kan variere i forhold til det beregnede forbrug i
energimeerket.

Szlger oplyser at de sidste 12 mdr har de haft et varmeforbrug pa 10.000 kr. (Heraf 3 mdr pa gas og de
sidste 9 pd fjernvarme)

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke + C

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

Kloakseparering
Der henvises til oversigtskort hos Viborg Kommune i forhold til tidshorisont
pé kloakseparering.

Braeendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller
SENERE:

Der findes [angiv antal] breendeovn(e)/pejseindsats(e) i ejendommen, som
ifglge oplysning fra seelger er produceret 1. januar 2003 eller senere. Som
kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation for,
at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller
senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bek-
endtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlzeg § 6.
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Adresse: Nonbo Dal 22, Hald Ege, 8800 Viborg Sagsnr.: 492250184 Dato: 10.02.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.940

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 13.276 | Kontantpris kr. 3.495.000
Grundskyld kr. 6.716 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 22.850
Renovation kr. 2.781 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 15.173
Skorstensfejning kr. 657 |1 alt kr. 3.533.023
Grundejerf i kr. 2.750 o

G;unrl])rﬁlgiggﬁ,r:ng k: 1.141 | Keber ggres opmeerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Skadedyrsbekaempelse kr. .128 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
Fjernvarme kr: 2.136 herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Husforsikring kr. 5.697

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 35.282

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.563 md. / 222.758 ar. Netto ekskl. ejerudgift 15.027 md. / 180.328 &r v/26,43 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Nonbo Dal 22, Hald Ege, 8800 Viborg Sagsnr.: 492250184 Dato: 10.02.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.940
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Ingen
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Viborg - helm | binder.

Hos os leegger vi veegt pa at holde et hgjt serviceniveau, hvor kun-
den er i centrum og altid fgler sig set og hgrt. Det er en stor beslut-
ning, bade nar man kgber og saelger sin bolig. Ikke to bolighandler
er ens, og alle kgbere og saelgere har individuelle gnsker og behov.
Uanset, hvordan du far tilrettelagt dit salgsforlgb hos os, arbejder vi
altid professionelt og malrettet for, at det bliver en god oplevelse
for dig.

Kontakt os alle ugens 7 dage pa 70608887

H#wearerealestate




