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REALSYN+
Diernaesvej 30, 6100 Haderslev

Tilstandsrapport udfert af:
TUV SUD

Johanne

Mgllers Passage 1, 3 1799 Kgbenhavn

TIf: 60 555 444

Mail: info

.dk-BLS@tuvsud.com

Introduktion til VTR rapporten

Bygning
Litra A
Litra B
Litra C
Litra D

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 01-05-2026

Anvendelse Opfeort
Beboelse 1935
Garage 1000
Udestue 1000
Skur 1000
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Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

@

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1935
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 144 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 104 m?
Keelder: 9 m?
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Ydervaegge

SKADE:
Ydervaegge har flere revner, bl.a. mod nord

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer

3:00/Prm2
tidsforbrug

® £ Kr 25,00 / Pr m2 El5 1.585,00 Prm2

Udkradsning og udbedring af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuge. Forvitrede/lgse fuger, synlige revner og huller i fuger udbedres ved
udkradsning og omfugning. Fuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 15 mm fra den feerdige fugeoverflade. | aeldre
facader udkradses til dybde min. 25 mm. Efter rengering og vanding efterfuges med tilbageliggende fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.560,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 25,00
Opstarts Ign (1,50 timer) for farste m2 Kr. 760,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1mZ2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 2



REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

Dore/vinduer/porte

SKADE:
Der er defekte fuger i sélbaenke ved vinduer f.eks. mod gst

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

gfg Murer
0:30 / Prlbm* Kr 12,00 / Pr lbm*
® tidsforbrug Ed ! EE 272,00 Pr Ibm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Forvitrede/lgse fuger udbedres ved udkradsning og omfugning. Salbaenkens
fuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 15 mm fra den feerdige fugeoverflade. | seldre murvaerk udkradses til
dybde min. 25 mm. Efter renggring og vanding efterfuges med fyldte fuger.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 260,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 8 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr.

LITRA A - Beboelse

ﬁ Dere/vinduer/porte

SKADE:
rude mod gst er defekt.

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Klinker p& trappe mod stueetage har begraenset vedhaeftning

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr.

LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Der er enkelte mindre revner i sokkel ses b.la. mod nord

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:
Der er revner i sokkel mest mod gst. Revnerne fortseetter op i
ydervaeggen
RISIKO:
Der er risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele pa
leengere sigt.

fé@ Murer

1:00 / Pr lom* Kr 150,00 / Pr lom*
®  yidsforbrug E3 ' E& 710,00 Pr lbm*

Eftergang af sokkelpuds

Udbedringseksempel: Eftergang af lgstsiddende sokkelpuds. Porgs, lgstsiddende puds afhugges. Fundamentet
afrenses, grundes og slutpudses med mgrtel af samme type som den gvrige sokkelpuds. Martelen fares min. 100-150
mm under terreen. Maks synlighed pa sokkelhgjde 200 mm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 560,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 150,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
samt defekte fuger enkelte steder b.la. mod kekkenet

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

ROD Stueplan

SKADE:

Der er revnede gulvklinker samt gulvklinker med begraenset
vedheeftning til underlaget i bruseniche

RISIKO:

Der er tale om gulv og veeg med direkte vandbelastning,
hvorfor der er risiko for skader pa de omkringliggende
konstruktioner og installationer.

@ Murer
3:45/ Prm2 Kr 1.608,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 ! Els 3.538,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vddrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengeres
omhyggeligt. Gulvet vddrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldaekkende taetningsmasse pafagres. Gulvklinker udlaegges, fuges og afrenses. | hjerner, og i overgang

vaeg og gulv samt omkring saniteere installationer fuges med elastisk, vddrums siliconefugemasse.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr.1.930,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr.1.608,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr. 9

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er defekte/revnede fuger i bruseniche ved gulv

RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor
der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

%@ Murer
0:30/Pr lbm* Kr 12,00 / Pr Ibm*
© tidsforbrug E3 ! Els 332,00 Pribm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger i vadrum. Eksisterende fuger udskzeres. Underlaget renggres omhyggeligt,
fugesider affedtes. Fugemassen péfares ved brug af flisebraet, og smares ud for at fylde mellemrummet mellem fliser
og klinker.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 320,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr. 10

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
ses midt i rummet

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er enkelte vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget b.la. ved vinduet

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr. 11

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er registreret revner i veeg ved ved vinduet

NOTE:

Revnerne er pa steder hvor de kan forventes (samlinger m.m.)
og skennes uden konstruktiv betydning.




REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:
Undertaget er defekt enkelte steder.

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

@ Tomrer
0:45/Prm2 Kr 106,00 / Pr m2
) tidsforbrug & ’

Udbedring/reparation af undertag

Ef5 526,00 Prm2

Udbedringseksempel: Aftagning af tagbelaegning, reparation, opstramning af undertag og genudlaegning af
tagbelaegning. Undertaget repareres og strammes op, sa det hgjst haenger 10-15 mm. Fjedre til fastholdelse af
undertag monteres pa tagleegterne udefra. Den nedtagne tagbelaegning genoplaegges pa leegteunderlaget.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 500,00
Kr. 420,00
Kr. 106,00

Kr. 750,00

Side nr. 12



REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr. 13

LITRA A - Beboelse

Keaelder

SKADE:
Der er opfugtninger i gulvet/krybekaelderbunden

RISIKO:

Opfugtningen er hgj og kan give anledning til skader pa
leengere sigt.

%@ Fugttekniker

© - E3 - El5 560,00 Timepris

Udbedring af fugt

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en fugttekniker. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en fugttekniker udbedre
opgaven pa regning.



REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr. 14

LITRA A - Beboelse

Keaelder

SKADE:

Der er fugtopstigning og fugtgennemtraengning i kaeldervaegge samt lgst og
afskallet puds bl.a. generelt pa alle vaegge

RISIKO:

Forholdet kan udvikle sig pa leengere sigt og forege luftfugtigheden i
keelderen, og medvirke til skader pa andre bygningsdele.

3@ Fugttekniker

© - E3 - El5 560,00 Timepris

Udbedring af fugt

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en fugttekniker. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en fugttekniker udbedre
opgaven pa regning.



REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr. 15

LITRA B - Garage

Garage bygget 1000
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0om?
Etager: 0
Bebyggelse: 12m?
Keelder: 0om?

» o 2 Iy B o

Ydervaegge

SKADE:
Ydervaegge har flere revner, bl.a. mod vest

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.




REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr. 16

LITRA B - Garage

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der ses mindre afskalninger til hgjre for port

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

Stueplan

SKADE:
Garage port har begyndende nedbrydninger i tree beklaedning

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.




REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr. 17

LITRA C - Udestue

Udestue bygget 1000
Skader pé Lita C

Anvendelse: Udestue

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 24 m?
Keelder: 0m?

A 2 3 M B o

Tag

SKADE:

Rendejern under tagrender og befaestigelser ved tagnedigb
fremstar med rust

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.




REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr. 18

LITRA C - Udestue

RGD Tag

SKADE:
Der mangler nedlgb mod syd

RISIKO:
Der er risiko for skader pa andre bygningsdele pa kort sigt.

Tag

SKADE:
Remender fremstér med nedbrudt trae mod syd

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.




REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr. 19

LITRA C - Udestue

RGD Tag

SKADE:

Plasttagplader er ikke teette i samlinger, og der ses enkelte
revner i plade mod syd

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

Ydervagge

SKADE:

Traebeklaedningen har begyndende nedbrydninger ses mod
syd

RISIKO:
Det ma péregnes, at forholdet vil udvikle sig pa lzengere sigt.




REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr. 20

LITRA C - Udestue

ﬁ Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er en punkteret termorude i enkelte vinduer mod syd

NOTE:
Forholdet skannes ikke at medfare nogen risiko.




REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr. 21

LITRA D - Skur

Skur bygget 1000
Skader pé Lita D
Anvendelse: Skur
Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 9m?
Keelder: 0m?

B

SKADE:
Der er eeldre, tarre fugtskjolder pa spaer

NOTE:

Forholdet var tert ved fugtméling og skennes derfor af sldre
dato.




REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev

LITRA D - Skur

RGD Tag

SKADE:
Tagheeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten

RISIKO:
Den kan derfor ikke forventes at vaere taet.

Ydervagge

SKADE:
Traebekleedningen sidder for teet pé terraen

RISIKO:

Forholdet kan medfgre opfugtninger og risiko for
nedbrydninger pa laengere sigt.

Side nr.
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REALSYN+ Diernaesvej 30 6100 ,Haderslev Side nr. 23

LITRA D - Skur

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er bagfald p salbaenk

RISIKO:

Forholdet kan medfgre skader pd andre bygningsdele, pa
leengere sigt




