Lyngkrogen 5, Hgnsinge L, 4560 Vig

Ejd. type Fritidshus Bolig m2 90
Kontantpris 1.795.000 Veerelser 6
Ejerudgift 1.684 Grund m2 1.119
Byggear 2007

Sagsnr. 335RR250727
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Lyngkrogen 5, Hgnsinge L, 4560 Vig Sagsnr.: 335RR250727 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.684

Beskrivelse:

Deijligt fristed for familien i skent omrade naer Sejerg Bugt

Drgmmer | om ferier og forlaengede weekender i familievenlige rammer med
hyggelige strandstunder og speendende natur? Sa kunne | overveje dette
charmerende fritidshus, der ligger pa en 1.119 kvadratmeter lukket grund i et roligt og
bgrnevenligt omrade i Hgnsinge Lyng. Huset disponerer over 90 veldisponerede
kvadratmeter, og med det tilhgrende anneks far | hele otte reguleere sovepladser.

Fra den eftertragtede sommerhusadresse tager det kun pé den gode side af et kvarter
at ga ned til Sejergbugten via omradets stier og sma, rolige veje. Ved bugten finder |
den leekre badestrand, hvor | kan sla jer ned i det blede sand mellem de fine, hvide
klitter, og da stranden er meget lavvandet, kan selv de alleryngste veere med. Pa
vejen herned krydser | revlerne, hvor | kan hilse pa de sgde Gallowaykger, der gar og
greesser, og derudover kan | nyde omradets skanne natur med lagune og
vadehavsfugle.

Jyderup Skov ligger ogsa kun en rask spadseretur veek, og tager | cyklerne, kan | tage
et smut forbi udsigtspunktet ved Have Straede og nyde et flot, langt udsyn over bugten
og de smukkeste solnedgange i vandhorisonten. | brugsforeningen pa Lyngvej kan |
kabe alt det vigtigste ind, mens det kun tager fem minutter i bil at na til Vig, hvor der er
svgmmehal, bibliotek og to gode supermarkeder.

Nar | ikke nyder omradets skenne strande og varierede natur, kan | slappe af hjemme
pa matriklen, hvor | finder to store solterrasser, en legevenlig graespleene og en
hyggelig balplads. Her kan | bage pandekager og snobrgd med de yngste, der
sammen med hunde kan lIgbe frit omkring, da grunden er lukket hele vejen rundt. |
indkerslen er der plads til at flere biler kan holde parkeret, og nar er | mange
mennesker samlet, kan | sage hen pa grundejerforeningens store, greanne
feellesomrade til et slag rundbold. Her kan | ogsa roligt tage for jer af frugterne, der
vokser pa arealets eebletraeer.

De bla traehus blev opfgrt i 2002 og tilbygget i 2007, hvor stuen blev udvidet og et
tredje veerelse kom til. Huset er meget velfungerende, og indretningen er ideel til en
familie med bgrn, mens gaester og teenagere kan fa annekset for sig selv. | den store
stue kan | samles til hyggelige spilaftener, og med udestuen kan | tage forskud pa
sommeren. Der er ogsa et brusebadeveerelse og et kgkkenalrum med en der direkte
ud til den overdaekkede del af terrassen.

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Robin Scott Rasmussen
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Vejledende tegning uden ansvar.
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CVR-nr. 42548480
Smedelundsgade 16 / 4300 Holbaek
TIf. 71924300 / 4300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holbaek

Adresse: Lyngkrogen 5, Hgnsinge L, 4560 Vig Sagsnr.: 335RR250727 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.684

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer

Ejendomstype: Fritdshus ~ Grundareal udger: 1.119m2 ' Kommuneplan:

M3 benyttes til: Sommerhus Hovedbyg. bebyg. areal: 90 m? | Kommuneplan Odsherred 2021-2033

Kommune: Odsherred Keelderareal: 0 m?

Matr.nr.: 15 fe Honsinge By, Vig Udnyttet tagetage: 0m2 | okalplan:

BFE-nr.: 2447357 Boligareal i alt: 90 m?2 | 15.04 - Sommerhusomrade Hgnsinge

Zonestatus: Sommerhusomrade Andre bygninger: 0 m?

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Tinglyste servitutter:

Vej: Feelles/privat Bygningsarealer oplyses ifglge Nr. 1 lyst d. 09.03.1959 Ibnr. 1673-20 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflabsledninger
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand ~ BBR-meddelelsen. mv Filnavn: 20_F_122 _

Varmeinstallation: Ovn til fast og flydende breendsel Nr. 2 lyst d. 28.08.1973 Ibnr. 20943-20 Tillzegstekst Dok om

forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder for prioritering. Filnavn: 20_AF_340

fort t ar: 2007

Opfort/ombygget ar Nr. 3 lyst d. 07.11.1979 Ibnr. 38801-20 Tillaeegstekst Dok om oversigt mv, Filnavn:
. . - 20_AF_340

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag 2024 Nr. 4 lyst d. 07.11.1979 Ibnr. 3880220 Tillzegstekst Dok om

rtentlig vur e!'.lng pr. 1.773.000 k forsynings-/aflgbsledninger mv, Filnavn: 20_AF_340

Ejendomsveerdi: 504,000 kr' Nr. 5 lyst d. 18.12.1979 Ibnr. 43184-20 Tillaegstekst Lokalplan nr. 115.04 Filnavn:

Grundveerdi: . _ 504. r. 20 AX 155

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.418.400 kr. ===

Grundlag for grundskyld: 403.200 kr.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kgleskab, fryser, emhaette, komfur, opvaskemaskine, mikroovn.

Havemgbler, grill.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfelger Ja X Nej, idet evt. undtagelser hertil vil fremga af senere
kebsaftales individuelle vilkar.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Lyngkrogen 5, Hgnsinge L, 4560 Vig Sagsnr.: 335RR250727
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.684

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Tryg Forsikring A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: For oplysning om vilkar, forbehold mv. henvises til forsikringspolicen.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primaere varmekilde: Ovn til fast og flydende breendsel
Ejendommens supplerende varmekilde: (UDFASES) Bygningen har ingen supplerende varme

Varmeforbrug oplyses ikke, idet der er tale om et fritidshus.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad, risiko for brand og
undersgges neermere.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Dato: 05.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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Adresse: Lyngkrogen 5, Hgnsinge L, 4560 Vig Sagsnr.: 335RR250727 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.684

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.234  Kontantpris/udbetaling kr. 1.795.000
Grundskyld kr. 4.959 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.281
Husforsikring kr. 3.130 Tinglysningsafgift af skedet kr. 12.650
Renovation kr. 3.406 Ejerskiftegebur grundejerforening, anslaet kr. 500
Grundejerforening kr. 800 kr.

Rottebekaempelse Kr. g1 lalt 1.817.431
Skorstensfejning kr. 614 | Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 20.204
Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.

Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 90.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.588 md./ 115.061 ar Netto ekskl. ejerudgift 7.676 md./ 92.117 &r v/27,28%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med

fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 05.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Lyngkrogen 5, Hgnsinge L, 4560 Vig
Kontantpris: kr. 1.795.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Kontant-
veerdi

Langiver/art Restgeeld = Obl.restgaeld

Ingen

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: GF Lyngkrogen c/o Jens Ole Sgrensen

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

Grundareal:

Til elendommen medfalger tinglyst ejerandel i faellesareal matr.nr. 15e Hognsinge By, Vig. Fordelingstal er
1/38.

Forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2025. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning i 2025.

Grundejerforening — fremtidig beskatning af faelles arealer/ejendomme:
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Optages
i valuta

RealMaeglerne Holbaek ApS
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TIf. 71924300 / 4300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holbaek

Dato: 05.12.2025

Geeld udenfor kgbesummen:

AOP | Saldo fra-

dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Rest-
Igbetid

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer
ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og
videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil
senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske
overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens
medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle
stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i
grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle konsekvenser
af ovenstaende, er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Braendeovn:

Der findes en breendeovn i eiendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret 1. januar 2003 eller
senere. Som kgber af eiendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation for, at
braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6
maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg

§6.
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Adresse: Lyngkrogen 5, Hgnsinge L, 4560 Vig Sagsnr.: 335RR250727 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.684

Standardfinansieringsforbehold:
Standardfinansieringen skal evt. reduceres med sikkerheden til grundejerforeningen kr. ****,
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Holbzek - din personlige
ejendomsmeaegler i Holbaek kommune.

Gar du og overvejer at szelge din bolig eller er du pa udkig efter en
ny, sa er RealMaeglerne Holbaek altid klar med professionel
radgivning. Med mange ars erfaring fra bade ejendomsmasgler og
byggebranchen, kan vi give dig den radgivning og tryghed som du
har behov for i alle bolighandlens faser.

Herunder kan du se de boliger vi har til salg lige nu i Holbaek
kommune. Vil du vide mere om de enkelte omrader vi deekker, sa
kan du blive klogere pa, hvad omradet har at byde pa her.

Vores mal er at ggre en bolighandel let og ukompliceret for begge
parter.




