| ==
T ,,,,,m. =

=

Gl. Viborgvej 24, Mglvang, 7300 Jelling

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 106
Kontantpris 795.000 Veerelser 5
Ejerudgift 1.384 Grund m2 967
Byggear 1935 Energimeaerke G

Sagsnr. 714-2108

RealMaeglerne Boligbutikken Jelling ApS

Stationsvej 13/ 7300 Jelling / TIf. 75727444 [ www.realmaeglerne.dk/jelling




RealMaaglerne Boligbutikken Jelling ApS

o CVR-nr. 33066821

o i A Stationsvej 13 / 7300 Jelling
TIf. 75727444 | 7300@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/jelling

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Teenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet of ejendomsmaegleren i samrad med seelger.

Adresse: Gl. Viborgvej 24, Mglvang, 7300 Jelling Sagsnr.: 714-2108 (VV) Dato: 25.07.2025
Kontantpris: kr. 795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.384

| Beskrivelse:

Velkommen til denne charmerende villa, der emmer af historie og potentiale. Med et
boligareal p& 106 kvadratmeter tilbyder denne villa en unik mulighed for at skabe dit
drgmmehjem i originale rammer.

Indenfor byder villaen pa en stor stue, hvor lyset strammer ind gennem de store
vinduer og skaber en varm og indbydende atmosfeaere. Det rummelige kekken er
udstyret med spiseplads, hvilket ger det til det perfekte sted for hyggelige
familiemiddage eller sociale sammenkomster. Nemt at lave kgkkenalrum.
Badeveerelset er velholdt og giver et hint af den tidlgse stil, som preeger hele huset.

P4 ferste sal finder du to store vaerelser, der begge tilbyder masser af plads til
personlig udfoldelse. Disse rum kan let tilpasses dine behov, hvad enten du har brug
for soveveerelser, kontor eller hobbyrum.

En af ejendommens helt store fordele er den fremragende udhusbygning. Med stgbt
gulv og porte i begge ender er dette rum ideelt til bilentusiasten eller handveerkeren.
Her far du bade stort veerksted og masser af opbevaringsplads samt et loftsrum med
disponibelt rum — perfekt til alle dine projekter eller som ekstra lagerplads.

Ejendommen er beliggende i Mglvang, en charmerende og fredelig landsby teet pa
Jelling. Her far du naturskgnne omgivelser samt nem adgang til Jellings mange
faciliteter, herunder indkgbsmuligheder, skoler, daginstitutioner og fritidsaktiviteter.
Med sin attraktive beliggenhed kombinerer ejendommen landlig idyl med bekvem
naerhed til byliv og moderne bekvemmeligheder.

Denne villa star i original stand men er yderst velholdt, hvilket giver dig muligheden for
at bevare den autentiske charme samtidig med at du kan szette dit eget preeg pa
hjemmet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
m3tte vaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmeegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Valentin Vindbjerg
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Adresse: Gl. Viborgvej 24, Mglvang,
Ejerudgift/md.: kr. 1.384

Kontantpris: kr. 795.000
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Adresse: Gl. Viborgvej 24, Mglvang, 7300 Jelling Sagsnr.: 714-2108 (VV)
Kontantpris: kr. 795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.384
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Adresse: Gl. Viborgvej 24, Mglvang, 7300 Jelling Sagsnr.: 714-2108 (VV) Dato: 25.07.2025
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@.m|:a|03||wn_m3" | Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* | Nr. 1 lyst d. 01.02.1878 Dok om vej mv

mu.m:a03mﬁ<vm_“ <=W__H 3_3. M_‘c:qumm_ %a%&_\n | wmw HM | Nr. 2 lyst d. 10.11.1987 Lejekontrakt med Mglvang Mglle Aps
Ma benyttes til: eboelse ovedbyg. bebyg. areal: W

Kommune: Vejle Keelderareal: 5m2 | Kommuneplan 2021 - 2033

Matr.nr.: 42 d Jelling By, Jelling Udnyttet tagetage: 21m2 | Kommuneplanramme - Mglvang

BFE-nr.: 4372892 Boligareal i alt: 106 m2 |

Zonestatus: Landzone Andre bygninger: 130 m2 | Grundejerforening: Nej

Vand: Mglvang vandvaerk - heraf Udhus 130m2 |

Vej: Offentlig W

Kloak: Separatkloakeret ~ Bygningsarealer oplyses ifglge ,

Varmeinstallation: Oliefyr ~ BBR-meddelelsen.

Opfert/ombygget ar: 1935

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag |

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 1.158.000 kr.

Grundveerdi: 619.000 kr. ”

Grundlag for ejd. veerdiskat: 926.400 kr. |

Grundlag for grundskyld: 495.200 kr.

* Lzes mere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Det er aftalt, at felgende tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Ovn: Bloomberg ,
Kogeplader: Bloomberg
Emhaette: BBC W
Kgleskab: BBC |
Opvaskemaskine: Asea Skandia - Virker ikke

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pé&: Sezelgers ejendomsforsikring hos Runa Forsikring AIS
Kgbenhavn K ,
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Wmm_movmm_::m
Svamp: Nej Insekt: Nej Rprskade: Nej | Der kan vaere visse oplysninger til salgsopstillingen, der endnu ikke er tilgzengelige. Vi
Forbehold: Vedr. Vaerksted: Glas i jernrammer er ikke omfattet af glas og sanitetsdaekningen | arbejder Igbende pa at indhente de relevante oplysninger, og disse vil senest
m foreligge for kgber péa tidspunktet for afgivelse af kgbstilbud.
|
, Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
| Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
| salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
K i | forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
Forbrugsafhzengige udgifter: | ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
Rrligt varmeforbrug: , igeledes forelgbigt ansat.
| Nér de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

Udgift kr.: 54.300 Forbrug: 3.608,00 L forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
Udgiften er beregnet i ar: 2025 | veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr | retning er szlger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
| vedr. den forelgbige beskatning.

' Olietank

| Der geres opmaerksom pa, at der forefindes en ikke nedgravet olietank fra 2008 pa
ejendommen, szelger er ikke i besiddelse af olietanksattest, hvorfor pakreevet
slgjfningsar i henhold til reglerne i olietankbekendtggrelsen ikke kendes. Selger
oplyser, at der seelger bekendt ikke er konstateret nogen form for forurening fra den
pageeldende olietank.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:
Kgber gores opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanleeg, Planforhold

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Izbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | Der geres opmaerksom pé at ejendommen ligger i et omrade med kommuneplan og
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. spildevandsplan

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for sted og risiko for brand.

Energimaerkning: Energimaerke G.
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Ejerudqift 1. 8r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kab

Ejendomsvaerdiskat kr. 4.725 | Kontantpris/udbetaling kr. 795.000
Grundskyld kr. 5.200 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 8.659
Husforsikring kr. 2.553 m Tinglysningsafgift af skadet kr. 6.650
Renovation kr. 3.566 | Omkostninger til kebers radgiver(e), ansléaet kr. 7.500
Skorstensfejning kr. 433 | kr.

Rottebekeempelse kr. 131 | Lalt 617808

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 ar 16.608

Beregning af brutto/netto p& baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke méa sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor leegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der veere forbrugsafheengige udgifter.

Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgéelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 40.000 Brutto ekskl. ejerudgift 4.415 md./ 52.984 ar Netto ekskl. ejerudgift 3.599 md./ 43.188 ar v/24,29%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemeerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnés.

Forudsztninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fzlgende forudszetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kgbesum oprundet til neermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegreense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lebetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret p4 dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlén: 25.07.2025
For restkabesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til nsermeste kvarte procent og

egges 3 procentpoint. Neerveerende rente pa boliglén er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sezrlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. méa ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmeegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmasgleren kan dog henvise il prisportalen Tjek Boliglan pa felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Dato: 25.07.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& neer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til ejendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pé kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gezelder dog ikke for
pant hvilende pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt
det er fraveget seerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages p3 visse betingelser:

Langiver/art | Realkredit- | Restgeeld | Obl.restgeeld | Kontant-| Optages | Rente | 1.ars | Rest-

T

ROP | Saldo fra- | Seerlige over- | Garanti- ~ Kontant

maﬂwmmxo:ﬁom tagelsesvilkar | stillelse | regulering

| type “ , veerdi| ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse |lgbetid

| | |
| | | |
l I [ ) |
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Guldkeber

Kom farst i keen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor dremmeboligen er sat
til salg.

Vi fandt vores

PRCEZ had

Mgd holdet bag
dit boligsalg

Velg din
finansieringspartner med omhu

N3&r du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S& taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.
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Velkommen til RealMaglerne Boligbutikkerne i Vejle og Jelling!
VI SAELGER BOLIGER - VI SAMLER IKKE PA DEM!

Vi er et ungt dynamisk team, der med stor kompetence og erfaring
vil ggre alt for at seelge netop din bolig. Vi er altid villige til at
hjeelpe og er aldrig leengere vaek end et telefonopkald. Vi er ikke
den stgrste ejendomsmaegler i Vejle og opland, men vi bestraeber
0s pa, at veere den bedste malt pa antallet af tilfredse kunder.

Vi har Danmarks eneste kgberkartotek med GULDkgbere, der star
klar til at kgbe.




