Roddingevej 58, Reddinge, 4780 Stege

Ejd. type Landejendom
Kontant 4.750.000
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Rgddingevej 58, Rgddinge, 4780 Stege Sagsnr.: 611-2969 Dato: 11.04.2026
Kontantpris: kr. 4.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.043

Smuk og velholdt landejendom med 7 hektar jord

Er du pa udkig efter en sken landejendom med hele 7 hektar jord og adgang til vandet
via kanalen?

Seetter du samtidig pris pa gode jagt- og fiskemuligheder i skan natur?

Gor det heller ikke noget, hvis selve bygningssaettet er velholdt og fuldsteendig klar til
indflytning - evt. flere familier sammen?

S4 skal du ikke snyde dig selv for en fremvisning af Reddingevej 58.

Kontakt RealMaglerne Ryberg & Thorsbro pa 72170772 for aftale om fremvis-
ning. Vi fremviser alle ugens dage.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nicolaj Thorsbro
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Adresse: Rgddingevej 58, Rgddinge, 4780 Stege Sagsnr.: 611-2969 Dato: 11.04.2026
Kontantpris: kr. 4.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.043

Smuk og velholdt landejendom med 7 hektar jord

Er du pd udkig efter det ultimative tilflugtssted i smukke, naturskgnne omgivelser? S8 er denne

totalrenoverede landejendom p& Vestmgn det perfekte match for dig! Med hele 7 hektar jord og

en beliggenhed, der naermest synes taget ud af en naturskgnhed, er dette hjem skraeddersyet til
naturelskere og jagtentusiaster med masser af sender, fasaner og ravildt.

Du f8r oven i kgbet en dejlig have med mange gode "kroge", hvor solen kan nydes. Dertil
balplads, rggovn, grill til det "naturlige kokken" samt ikke mindst egen sg p& ca. 600 m2.

Stuehuset er blevet omhyggeligt renoveret og er sammenbygget med en laenge, der indeholder
et fyrrum, et vaerksted og en garage, sa du har masser af plads til opbevaring og vaerksted.
Derudover finder du en fritliggende 72 kvadratmeter stor lade/maskinhus. Tagetagen i ejendom-
men er endnu uudnyttet, men vil nemt kunne inddrages og fgjes op til 180m?2 til boligarealet.
Desuden er der indrettet en 25 kvadratmeter indbygget terrasse i gavlpartiet med en fantastisk
udsigt over vandet.

Ejendommen byder p8 moderne komfort med gulvvarme overalt og en velgennemtaenkt indret-
ning. Du treeder ind i en klinkebelagt entre/fordelingsgang, der fgrer dig videre til en hyggelig
vinkelstue med parketgulv og et sovevarelse med parketgulv og indbygget walk-in closet. Der
er desuden to badeveaerelser med muret brusenicher og tre store vaerelser med parketgulv. Det
rummelige bryggers er klinkebelagt og udstyret med vaskemaskine, tgrretumbler og mere.

Kgkkenet er et imponerende 56 kvadratmeter stort kgkken/alrum med klinkebelzegning og en
hyggelig braendeovn. Kgkkenet er af hgj kvalitet fra AUBO med kirsebaerkgkkenskabe og granit-
bordplade samt Gorenje og Blomberg harde hvidevarer. Herfra er der udgang til en ca. 70
kvadratmeter stor vestvendt flisebelagt terrasse, hvor der er etableret et muret udekgkken med
plads til gasgrill, kulgrill og gasblus. Du finder ogsa en udepejs til hyggelige sommeraftener.

Ejendommen er opfgrt i gréfilset murvaerk med et rgdt tegltag, og hele ejendommen er blevet
malet i 2024. Opvarmningen sker via et pillefyr. Der er en stor varmtvandsbeholder til brug for
varmt vand i sommerperioden.

Dette er en pragtfuld liebhaverejendom med masser af plads og muligheder, som du ikke ma g&
glip af, hvis du elsker naturen og jagtoplevelserne! Ejendommen byder desuden pa adgang til
vandet via kanalen og har dermed fantastiske fiskemuligheder, der fuldender oplevelsen af det
perfekte landlige paradis.

Ved frasalg af en del af jorden vil ejendommen kunne opn3 flexboligtilladelse.

Kontakt RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro p& 72170772 for aftale om fremvisning. Vi
fremviser alle ugens dage.
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Dato: 11.04.2026
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RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS
CVR-nr. 36068868

Storegade 23/ 4780 Stege

TIf. +4572170772 / 4780@mailreal.dk
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Adresse: Rgddingevej 58, Rgddinge, 4780 Stege Sagsnr.: 611-2969 Dato: 11.04.2026
Kontantpris: kr. 4.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.043
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 69.980 m* | garvitutter
Ma benyttes til: Landbrug, bebygget, mindst 0,55  Boligareal i alt: 299 m* | _Nr. 1: 08.01.1941 - Dok om byggelinier mv,

Ha. - Nr. 2: 16.04.1953 - Dok om byggelinier mv vedr 5B bivej 9
Kommune: Vordingborg ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 21.12.1957 - Vedtaegten for landvindingslaget myv,
Matr.nr.: 6b Reddinge By, Damsholte  Erhvervsareal: 72 m®> | - Nr. 4: 09.03.1960 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
BFE-nr.: 8446155  Garage: 55 m? | - Nr. 5: 30.03.1988 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
Zonestatus: Landzone - Nr. 6: 16.08.1988 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger myv, Ikke til hinder
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg ** Lees naermere om, hvordan arealer for prioritering
Vej: Offentlig vej opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke  ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Planer

pakraevet) Ingen
Varmeinstallation: Fyr med fast braendsel * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Opfgrt/ombygget &r: 1903/2009 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ikke betragtes som en garanti.
Offentlig vurdering pr. 2025
Ejendomsveerdi: 2.136.000
Grundveerdi: 1.174.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.708.800
Grundlag for grundskyld: 939.200
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Komfur, gas (Voss). Ovn (Gorenje). Emhaette (SlIlverline). Kgleskab. Opvaskemaskine (Bosch).
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Rgddingevej 58, Rgddinge, 4780 Stege Sagsnr.: 611-2969 Dato: 11.04.2026
Kontantpris: kr. 4.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.043

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Storstrgm Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 21.000 Forbrug: 6 tons
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Det beregnede forbrug bestar af 6,2 tons treepiller til kr. 18.800 samt 981 kWh elektricitet til kr. 2.200. I
alt beregnet forbrug kr. 21.000.

Szelgers forbrug har udgjort 7-8 paller treepiller arligt til en pris p& mellem 21.000-24.000 (&r 2021-
2023).

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Rgddingevej 58, Rgddinge, 4780 Stege Sagsnr.: 611-2969 Dato: 11.04.2026
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.715 | Kontantpris kr. 4.750.000
Grundskyld kr. 12.679 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 30.350
Renovation kr. 4.810 |1 alt kr. 4.780.350
Skorstensfejnin kr. 1.463 ° . . . .
Rott:ebekaen?lplelge k: 141 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring kr: 8.707 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 36.515

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 240.000 Brutto ekskl. ejerudgift 25.952 md. / 311.424 ar. Netto ekskl. ejerudgift 20.618 md. / 247.412 &r v/27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 11.04.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Andre forhold af vaesentlig betydning

Ang. ejendommens braendeovn/pejseindsats

Ejendommens braendeovn/pejseindsats skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om udskift-
ning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg. Kgber ma forvente omkostninger hertil.

Bevaringsveerdig bygning

Kgber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsveerdig, jf. Kul-
turstyrelsens register, FBB. Bevarinvgsvaerdi = 6. At en ejendom er bevaringsvaerdig kan med-
fgre, at der geelder seerlige regler for bygningens ydre, herunder fx i hvilket omfang der kan ske
ombygning, hvilke tilbygninger der ma laves, hvilke vinduer og dgre man ma szette i, hvilket tag
man ma leegge pa osv. Der kan desuden gezelde szerlige regler for faeldning/flytning af treeer og
buske, der omgiver huset.

Enkeltbetalingsordninger
Ejendommen har tilhgrende enkeltbetalingsordninger til en veerdi af 8.000,-.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejen-
dom, og beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle kategori, ligesom ejen-
domsskatterne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skove-
jendom og for indevaerende &r.

Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde, at ejendommen skal aendre kategori til ejerbolig eller er-
hvervsejendom, vil dette kunne medfgre en forhgjelse af ejendommens ejendomsskatter, og
kgber opfordres til at sgge egen rddgivning herom.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for Landbrugs- og skovejendomme.
Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024.
Ejendomsveaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de

forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og boligskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger flg.:
Den forelgbige ejendomsveaerdi udggr kr. 2.231.000
Den forelgbige samlede grundveaerdi udggr kr. 1.216.000.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning i 2024.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Ryberg og Thorsbro, Mgn

En af de vigtigste faktorer nar en ejendom skal saelges er kendska-
bet til det marked der opereres i. Vi kender gen som vores egen
bukselomme og tilsammen har vi mere end 40 ars erfaring at
traekke pa.

Det betyder for dig, at du trygt kan overlade din bolighandel til os -
hvad enten du skal kgbe eller szelge.

@nsker du en uforpligtende salgsvurdering eller er du pa udkig
efter en bestemt type ejendom, sa er du meget velkommmen til at
kontakte os alle ugens dage mellem 8-22 pa telefon 7217 0772.




