Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.
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Vigtig information:

Dato: 09.10.2025

Charmerende firelaenget landejendom fra 1775

Er du p8 udkig efter en autentisk landejendom, som oser af charme og
landidyl?

Og er du samtidig indstillet pad at tage fat pa en stgrre istandseettelse og
modernisering?

Ggr det heller ikke noget, hvis ejendommen byder p8 et vaeld af muligheder
med sit relativt store bygningssaet og gode jordtilliggende?

Sa skal du ikke snyde dig selv for en fremvisning af Frenderupgade 23 - her
er Morten Korch idyl for alle pengene!

Kontakt RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro pa 72170772 for aftale
om fremvisning. Vi fremviser alle ugens dage.

##Charmerende fireleenget landejendom fra 1775

Velkommen til denne unikke firelaengede landejendom, der oser af historie

og charme. Ejendommen er opfgrt i 1775 og byder pd et boligareal pa hele
198 kvadratmeter. Her far du bade et stuehus og gode staldlaenger (ca. 700
m2 i alt), som tilsammen skaber en idyllisk ramme om dit nye hjem.

Beliggenheden p& Vestmgn giver dig rolig landidyl samtidig med kort
afstand til Stege bys faciliteter s8som indkgbsmuligheder samt skoler og
idraetshaller blot fem kilometer vaek.

Indenfor mgdes du af en rummelig entre, der fgrer videre til fyrrummet og
forstuen. Det aeldre kgkken er fyldt med charmerende detaljer og har
adgang til en lille viktualiekaelder - perfekt til opbevaring af dine kulinariske
skatte. Hjemmet rummer tre store stuer, hvoraf den ene nemt kan
anvendes som spisestue eller opholdsstue alt efter behov.

Ejendommen tilbyder fire vaerelser, hvoraf et befinder sig pa forste sal,
hvilket aiver muliahed for at indrette harnevasrelser eller kontarnlads

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler:
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Udendars
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Udendgrs Alrum Alrum

Kgkken Indendgrs Spisestue
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Alrum Spisestue Spisestue
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Alrum Alrum Badeveerelse
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Lager Lager Lager
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Udendgrs Luftfoto Luftfoto

Udendars Udendgrs Udendars
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Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Frenderupgade 23, Nr Frenderup, 4780 Stege

Kontantpris: kr.

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Landejendom

Mgn Ny Vandvaerk

Pillefyr
1775

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsvaerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Sagsnr.: 611-3433
Ejerudgift/md.: kr. 2.109

Arealer*

Grundareal: 15.000 m?
Boligareal i alt: 198 m?
@vrige arealer:

Indbygget udhus: 160 m?
Indbygget garage: 58 m?

* Laes naermere om, hvordan arealer

opggres pa www.boligejer.dk.

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og lgsgre medfslger ikke.

Version 3.6 S/SO
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
Ingen

Planer
Ingen

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Elvarme
Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Version 3.6 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ijkke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



Adresse: Frenderupgade 23, Nr Frenderup, 4780 Stege Sagsnr.: 611-3433 Dato: 09.10.2025

Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.109
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ialt kr. 0
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant

hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det

er fraveget seerskilt i handlen.
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