Golfhaven 22, 9800 Hjgrring

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 150
Kontantpris 3.275.000 Veerelser 5
Ejerudgift 2.643 Grund m2 1.068
Byggear 2024

Sagsnr. 487-3368

Tilknyt evt. projekt

RealMaeglerne Hjgrring ApS / Sendergade 3A /9800 Hjgrring / TIf. 72119114 / www.realmaeglerne.dk/hjarring



Dansk
Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling - vedr. ejerboligprojektsalg

Adresse: Golfhaven 22, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 487-3368
Kontantpris: kr. 3.275.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.643

REDSKABSRUM
13.0m?

ﬂ

KOKKEN/ALRUMSTUE
54.8m*

17870 " 5720

Vigtig information:

Tilknyt evt. projekt

RealMaeglerne Hjgrring ApS / CVR-nr. 39307294
Sgndergade 3A /9800 Hjgrring RE \L

TIf. 72119114 / 9800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hjgrring

Dato: 31.01.2026

Beskrivelse:

Dette unikke projektforslag fra Milton A/S byder pa muligheden for at skabe din
dremmebolig i det attraktive Golfhaven i Hjgrring. Huset er endnu ikke opfert, og
planlgsningen kan tilpasses efter dine behov i samarbejde med Milton. Nar
justeringerne er pa plads, vil Milton udarbejde et nyt tilbud, der matcher dine gnsker. —
Der foreligger konkret tilbud pa dette projekt.

RealMaglerne Hjorring formidler udelukkende grunden pa Golfhaven 22. Dialogen
om opfarelse af huset og udarbejdelsen af en enterprisekontrakt varetages direkte
med Milton A/S.

Om omradet: Golfhaven ligger i den nordlige del af Hjgrring, populeert kendt som
Hajene. Her far du smuk natur, abne vidder og et trygt nabolag, hvor bgrn kan lege pa
vejene. Skole, fritidsaktiviteter og indkgbsmuligheder ligger kun ca. 1 km veek.

Projektets detaljer: Det foreslaede hus er et rummeligt, lsengehus pa 150 m? med en
tilherende dobbelt carport pa 48 m? heraf 12 m2 skur. Boligen inkluderer et
sovevaerelse med eget badevaerelse, to veerelser, et kontor samt et kekken i &ben
forbindelse med stuen. Sidst men ikke mindst et praktisk bryggers med plads til
vaskemaskine og tarretumbler, teknikrum, skabsplads til opbevaring og naturligvis
handvask i bryggers.

For yderligere information om projektet, kontakt RealMaeglerne Hjerring pa telefon 72
119 114.

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: David Bergmos
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Tilknyt evt. projekt

RealMaeglerne Hjarring ApS / CVR-nr. 39307294
Sgndergade 3A /9800 Hjgrring R E \L

TIf. 72119114 / 9800@mailreal.dk
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Adresse: Golfhaven 22, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 487-3368 Dato: 31.01.2026

Kontantpris: kr. 3.275.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.643

Ejendomsdata: Arealer* Bemazerk oplysninger i salgsopstillingen er forventet/ansldet, da der

Ejendommen Grundareal: 1.068 m? | ar tale om projektsalg

Ejendomstype: Villa, 1 fam. - Kgber ggres szerligt opmaerksom pa, at de i salgsopstillingen givne

M3 benyttes til: Ubebygget areal (ikke landbrugsareal), ) ) oplysninger vedrgrende arealer, vurderinger, ejendomsvaerdiskat,
forskelsveerdi max. 10%  Bygningsarealer oplyses ifglge: forbrugsafhaengige forhold, ejerudgift m.v., er anfart som forventet/ansl3et.

Kommune: _ Hjerring ~ BBR-ejermeddelelse Det betyder, at disse oplysninger senere kan vise sig at afvige fra det

Matr.nr.: 36 ag Skibsby By, Skt. Olai 4 | ¢ armere om, hvordan arealer oplyste i badde opadgdende og nedadgdende retning.

BFE-nr.: 100100212, 5 res p3 www.boligejer.dk. Kgber kan ikke ggre krav geeldende som fglge heraf, medmindre dette

Zonestatus: Byzone Bygningsarealer oplyses ifglge fremgéor af kgbsaftalen. Kgber opfordres til at sgge rédgivning herom af

Vand: Offentlig  ppR-meddelelsen. egen radgiver.

Vej: Feelles/privat

Kloak: Offentlig Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Varmeinstallation: Fjernvarme Nr. 1 lyst d. 29.06.2018 Ibnr. 1009924682 Grundejerforeningsvedtaegt Filnavn:

Opfart/ombygget ar: 2024 b9edba36-80a3-4509-8e08-ac6cbb730712

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 3.275.000 kr.

Grundveerdi: 443.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.620.000 kr.

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at fglgende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat): Se tilbud fra Milton A/S

Aflevering og indflytning:
Forventet feerdigggrelse og aflevering af byggeriet:

Forventet tidspunkt for mulig indflytning:

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Hjarring ApS / CVR-nr. 39307294

Tilknyt evt. projekt

Sgndergade 3A /9800 Hjgrring R E \L
TIf. 72119114 / 9800@mailreal.dk
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Adresse: Golfhaven 22, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 487-3368 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 3.275.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.643
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rorskade: Heeftelse:
Forbehold: o
Forsikring:
Garantistillelse:
Forbrugsafhaengige udgifter: Der henvises til side 5

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.:

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Den arlige varmeudgift er anslaet, da der er tale om projektsalg.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Handlen er ikke omfattet af reglerne om tilstandsrapport
m.v. (Huseftersynsordningen), da ejendommen fortsat er under opfgrelse/ikke faerdigmeldt, jf.
forbrugerbeskyttelsesloven.

Energimaerkning:
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Tilknyt evt. projekt

RealMaeglerne Hjarring ApS / CVR-nr. 39307294
Sgndergade 3A /9800 Hjgrring R E \L

TIf. 72119114 / 9800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hjgrring

Adresse: Golfhaven 22, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 487-3368 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 3.275.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.643

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 13.362 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.275.000
Grundejerforening kr. 2.400 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 5.000
Grundskyld fra Golfhaven 1 -ANSLAET kr. 8.131 Tinglysningsafgift af skedet kr. 21.550
Genbnrug og storaffald kr. 2.265 Omkostning til evt. advokat kr. 4.000
To delt 240 L mad/restaffald kr. 1.063 kr. 3.305.550
Hsuforsikring - ANSLAET k. 4.500 lalt .305.

Kober gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 31.721

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 165.000 Brutto ekskl. ejerudgift 17.596 md./ 211.149 ar Netto ekskl. ejerudgift 14.302 md./ 171.625 ar v/24,90%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 31.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tilknyt evt. projekt

RealMaeglerne Hjgrring ApS / CVR-nr. 39307294
Sgndergade 3A /9800 Hjgrring

TIf. 72119114 / 9800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hjgrring

Adresse: Golfhaven 22, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 487-3368 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 3.275.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.643
Ejerpantebreve og afqgiftspantebreve: Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen.

Andre forhold af vasentlig betydning:

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i seelgers valg af
finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til omsaetning af fast ejendom, idet
ejendomsmaegleren kan opna provision for henvisning til Dansk Boligforsikring.

Oplysninger til keber:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kegber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Ejendommen er endnu ikke opfort:

Ejendommen er endnu ikke opfart hvorfor nogle belab i salgsopstillingen er ANSLAET s& som varmeforbrug,
husforsikring mv.

Ejendomsveerdi er sat til kontantprisen og den forelgbig grundvaerdi jf. skats hjemmeside er kr. 443.000.

Medvirkende Ejendomsmaegler formidler alene grunden og alt vedr. opferelse af hus og entrepriserne
varetages af Milton A/S.

Grundens pris er 895.000 - Inkl. tilslutning til kloak, vand og strem. Men eksklusiv tilslutning til fiernvarme.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




