Rgrmosevej 6, Tulstrup, 3400 Hillergd

Ejd. type Villa Bolig m? 181
Kontant 5.995.000 Vcerelser 5
Ejerudgift 3.345 Grund m? 805
Byggedr/ombygget 1966/1985 Energimcerke C

Sagsnr. 25651638
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Rgrmosevej 6, Tulstrup, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651638 Dato: 21.07.2026
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.345

Velholdt villa med udsigt til sgen

Velkommen til Rgrmosevej 6 i Tulstrup — en velholdt villa pd 181 veludnyt-
tede kvadratmeter, hvor en attraktiv beliggenhed og en funktionel indret-
ning gar hand i hdnd. Huset ligger hgit i terreenet pa en skgn grund med en
flot udsigt over sgen, som kan nydes bade inde fra boligen og fra terrassen.

Boligen rummer 5 gode vaerelser og har en gennemtaenkt planlgsning, der
passer perfekt til familien. Husets naturlige samlingspunkt er det store kgk-
ken-alrum, hvor der er god plads til bAde hverdag og gaester. De store vin-
duespartier giver et dejligt lysindfald, og fra alrummet er der direkte ud-
gang til terrassen, som forlaenger opholdsrummet i sommerhalvaret og
skaber de perfekte rammer for udeliv og hyggelige stunder.

Villaen fremstar sund og velholdt, hvilket giver et godt udgangspunkt for
jer, der gnsker en bolig, hvor I kan flytte ind med det samme og Igbende
saette jeres eget praeg. Her er tale om et hjem, hvor der er passet godt pa
b8de hus og omgivelser.

Beliggenheden i Tulstrup byder p& naturskgnne omgivelser med sgen som
en smuk del af hverdagen, samtidig med at I har kort afstand til
hverdagens ngdvendigheder. Her far I en rummelig villa med en skgn ud-
sigt, en familievenlig indretning og en beliggenhed, der kombinerer ro, na-
tur og naerhed til byen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Joel Ehrbahn Tanghgj
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Adresse: Rgrmosevej 6, Tulstrup, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651638 Dato: 21.07.2026
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.345
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 805 m? Servitutter
M3 benyttes til: beboelse  Boligareal i alt: 181 m* | _Nr 1:22.04.1961 - Dok om vandvaerk mv, Om resp se akt
Kommune: Hillered - Nr. 2: 08.04.1964 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv,
Matr.nr.: 6es Tulstrup By, Alsgnderup  @vrige arealer: faerdselsret mv
BFE-nr.: 2278402  Carport: 27 m* | - Nr. 3: 29.08.1964 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Zonestatus: Byzone Udhus: 8 m?
Vej: Offentlig vej Planer
Opfgrt/ombygget ar: 1966/1985 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg- Byplanvedtaegt - Alsgnderup-Tulstrup byomrader
res pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer Kommuneplan TS.AL.B.3 - Tulstrup
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Lokalplan BV45 - Alsgnderup-Tulstrup Byomrader
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 3.412.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 2.049.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.729.600 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 1.639.200 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (Siemens), Ovn (Siemens), Emhaette (Gutmann), Mikrobglgeovn (Siemens), Kgleskab (Siemens og
Gram), Fryser (Atlas), Opvaskemaskine (Miele), Vaskemaskine (Samsung, Kagetallerkenholder er knaekket), Tgrre-
tumbler (Samsung), Quooker, Vinkgleskab i kgkken

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Rgrmosevej 6, Tulstrup, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651638 Dato: 21.07.2026
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.345

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos TIM Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: For yderligere se forsikringspolice

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.200 Forbrug: 1.986 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2021
Varmeinstallation: Naturgasfyr

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Varmeforbruget kan afvige, da energimeerket er fra 2021

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vardier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Rgrmosevej 6, Tulstrup, 3400 Hillergd
Kontantpris: kr. 5.995.000

Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation
Grundejerforening *ansl3et
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

Sagsnr.: 25651638 Dato: 21.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.345

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

13.921 Kontantpris kr. 5.995.000
10.819 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 37.850
5.048 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.749
250 I alt kr. 6.043.599
10.100
40.137

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Rgrmosevej 6, Tulstrup, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651638 Dato: 21.07.2026
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.345
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 3.817.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 5: hovedstol kr. 464.236
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig

op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Il - Guldi

givery
e

==

=" |-

A




