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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Feriebyen 9, Gilbjerg, 3250 Gilleleje Sagsnr.: 3593409 Dato: 15.03.2026
Kontantpris: kr. 3.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.199

Opfert i 2022 med gaafstand til hav og Gilleleje centrum!

OMRADET:

Beliggende pa vandsiden af Strandvejen finder man denne utrolig gennemfarte
arkitekttegnede fritidsbolig fra 2022. Alt, hvad man nogensinde kunne gnske sig, er
indenfor reekkevide! Gaafstand til offentlig transport, havet, Gilleleje Centrum, indkeb,
store frie naturarealer og uendeligt meget mere. Der er altsa stisystemer til super-
markeder og byen med nogle af Nordsjaellands absolut flotteste ga ruter med udsigt
hele vejen til Kullen i Sverige.

EJENDOMMEN:

Et nyere opfert sommerhus med sans for den enkelte detalje. Her far man loft til kip i
hele huset, samt et veeld af ovenlysvinder og store glasfacader og ikke mindst gulv-
varme i hele huset. Til de varme dage har man en stor sydvendt, flisebelagt og
ugeneret gardhave med udendgrsbruser. Indbygget carport, samt udhus med bade
lade boks, ovenlysvinduer og rigtig god plads. Havets buldren og ca. 150 meter til
stranden, sa bliver det altsa ikke meget bedre!

INDRETNINGEN:

Huset indeholder: Lys entre med garderobeplads. Stort badevaerelse med klinker og
muret bruseniche. Fantastisk flot HTH kekken med kakken arbejdsg, god skabsplads
og et betagende lysindfald fra det store ovenlysvindue. Opholdsstue med hele 4
ovenlysvinduer og en kaempe glas facade i retning mod kysten. Spisestue med et
pragtfuldt glasparti som ogsa abner op til hele terrassen. Kaeempe soveveerelse
(tidligere 2) med egen udgang til terrassen og rigtig fin skabsplads. Lyst sovevaerelse
med stort glasparti i retning af kysten og adgang til eget badevaerelse. Badeveerelse
med klinker, skabsplads og muret bruseniche.

GENEREL STAND:
Et utrolig gennemfart og velholdt sommerhus med lav vedligeholdelse. Her skal man
ikke bevaege en finger, men altsa bare holde ferie!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tina Kyhl
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Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Fritidsbolig (Ejerlejlighed)
Fritidsbolig (ejerlejlighed)
Gribskov

3lt Strand Esbgnderup By, Graested
100455926

5

Sommerhusomrade

Privat vandforsyningsanlaeg
Offentlig vej
Spildevandskloakeret: Spildevand
Varmepumpe

2022

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

0

2.057.000

1.645.600

Arealer**

Tinglyst areal: 103 m?
Heraf tinglyst boligareal: 98 m?
Heraf andre arealer 5 m?
BBR-boligareal: 98 m?
@vrige arealer:

- Carport 19 m?
- Udhus 5 m?

** | aes neermere om, hvordan arealer
o . .
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Siemens - Kogeplade + indbygget emhaette, Siemens - ovn, Siemens - Opvaskemaskine, Siemens - Kgleskab + fry-

serFranke - Vask, Gorhe - Vandhane, Siemens - Vaskemaskine

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger __ Ja

X_Nej.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 08.01.1861 - Dok om vej mv 16_G_467

- Nr. 2: 11.06.1938 - Dok om baderet samt faerdselsret mv 16_G_467

- Nr. 3: 15.04.1939 - Dok om baderet samt feerdselsret mv 16_G_467

- Nr. 4: 06.07.1979 - Lokalplan nr. 42.1 16_0_249

- Nr. 5: 13.12.2021 - Deklaration vedrgrende kloakledning

- Nr. 6: 22.02.2022 - Deklaration om pligt til medvirken til fordeling af byg-
geret samt pligt til relaksation

- Nr. 7: 04.03.2022 - I Ejerforeningen Strandhusene Gilleleje ("Ejerforenin-
gen”) er det vedtaget, at fglgende bestemmelser, som fraviger normal-
vedtaegten for ejerforeninger, skal veere gaeldende for Ejerforeningen, jf. ejer-
lejlighedslovens § 5:

- Nr. 8: 04.03.2022 - Deklaration om brugsrettigheder

- Nr. 9: 04.03.2022 - Deklaration om brugsrettigheder

- Nr. 11: 21.12.2022 - AFTALE VEDR@RENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE
AF VEJE OG ANLAG

Planer
Kommuneplan 2.R.13 - Feriehuse og ferie/konferencecenter vest for Gilleleje
Lokalplan 342.01 - For ferieboliger i tilknytning til ferie- og kursuscenter ved
Gilleleje

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Feriebyen 9, Gilbjerg, 3250 Gilleleje
Kontantpris: kr. 3.695.000

Sagsnr.: 3593409
Ejerudgift/md.: kr. 5.199

Dato: 15.03.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos GF Forsikring
A/S

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Plantegning:
Plantegningen i salgsopstillingen over ejendommen er vejledende og uden
ansvar.

Oplysninger om grundvaerdi, grundskyld:

Grundvaerdi er forelgbig ansldet til kr. 2.057.000 (jf. vedlagte bilag vedr.
forelgbig ansl8et boligskat for 2025). Grundlaget for grundskylden er
sdledes 80% af kr. 2.057.000 = kr. 1.645.600. Grundskylden for 2026
udger sdledes 11,1 promille af kr. 1.645.000 = kr. 18.266. Disse
oplysninger er anslaet efter bedste evne og eventuelle afvigelser i forhold
til dette er salger og ejendomsmaegler uvedkommende.
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Vesterbrogade 17B / 3250 Gilleleje =4 A H
TIf. +4548300585 / 3250@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/3250

Adresse: Feriebyen 9, Gilbjerg, 3250 Gilleleje Sagsnr.: 3593409 Dato: 15.03.2026
Kontantpris: kr. 3.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.199

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 18.266 | Kontantpris kr. 3.695.000
Rottebekaempelse kr. 110 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 24.050
Feellesudgifter kr. 30.000 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751
Adm. jordanvisning kr. 7|1 alt kr. 3.725.801
Szelger anslar ejendomsvaerdiskat kr. 14.000

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 62.383

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 185.000 Brutto ekskl. ejerudgift 19.919 md. / 239.022 ar. Netto ekskl. ejerudgift 16.082 md. / 192.984 &r v/26,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 15.03.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Ejerforening

Navn: EF Strandhusene Gilleleje v/Jens Ngrskov

Eksisterende sikkerhed: Kr. 25.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal:

Admin: 103 / 1030

Tinglyst: 103 / 1030

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Version 3.7 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Gribskov formidler salg af alle slags boliger. Vi prior-
iterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder. Vi laeg-
ger stor vaegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bolighandel.
Saet ikke din bolig til salg, fgr du har talt med os! Lokalkendskab er
af afggrende betydning for at kunne fastsaette den helt rigtige pris
pa boligen og for at kunne yde den bedste rddgivning til dig som
szelger og de kommende nye ejere. RealMaeglerne Cribskov tilby-
der dig en maegler, hvor du i hele salgsprocessen har en dialog om
udviklingen, samt en maegler, hvor faglighed, etik og moral er ng-
gleordene. RealMaeglerne Gribskov er medlem af Dansk Ejen-
domsmeaeglerforening. Dette giver dig en sikkerhed for, at der lig-
ger uddannelse og gkonomisk sikkerhed bag radgivningen.




