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Thyregodvej 12, Thyregod, 7323 Give

Ejd. type Landejendom
Kontant 3.500.000
Ejerudgift 2.605
Byggedr 1907

Bolig m?

Andre bygninger
Grund ha
Energimecerke

182

443

13,0199

A2010
Sagsnr. 501-5290
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Thyregodvej 12, Thyregod, 7323 Give Sagsnr.: 501-5290 Dato: 06.07.2026
Kontantpris: kr. 3.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.605

Skon ejendom i udkanten af Thyregod by

Velkommen til en meget flot, velholdt og indflytningsklar landejendom beliggende i
udkanten af Thyregod by. Denne charmerende ejendom byder pa et rummeligt stue-
hus, der Igbende er moderniseret.

Flot, velholdt og indflytningsklar landejendom beliggende i udkanten af Thyregod by
med et rummeligt stuehus, der Isbende er moderniseret. Udhusene er velindrettede og
meget velholdte. Her er lade, veerksted og en hestestald med tre murede hestebokse.
Derudover en flot gildesal, perfekt til store sammenkomster. De naturskenne omgivel-
ser omfatter marker, folde, sger, skov og beplantning i kuperet terreen. Gaafstand til
bade skole, by og tog.

(se neermere beskrivelse nzeste side).

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Maiken Ngrtoft
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Adresse: Thyregodvej 12, Thyregod, 7323 Give Sagsnr.: 501-5290 Dato: 06.07.2026
Kontantpris: kr. 3.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.605

Skgn ejendom i udkanten af Thyregod by

Stuehuset er indrettet med kontor med braendeovn, baggang, entre, vaerelse, badevarelse med
b&de bruseniche og badekar, kgkken med viktualierum, alrum med udgang til den skgnne have,
dagligstue samt spisestue i aben forbindelse samt forgang. I tagetagen finder du en repos, et
veerelse, et toilet og et stort sovevaerelse, hvorfra der er udgang til altan. En bolig, der rummer
den store familie.

Udhusene er velindrettede og meget velholdte. Her er lade, veerksted og en hestestald med tre
murede hestebokse. Derudover er her en flot gildesal, perfekt til store sammenkomster. I forbin-
delse med folden er der desuden en Igsdriftstald, som sikrer gode forhold for dyrehold.

Jorden til ejendommen er delvis bortforpagtet for et ar ad gangen, hvilket giver fleksibilitet og
mulighed for indtaegt. De naturskgnne omgivelser omfatter marker, folde, sger, skov og beplant-
ning i kuperet terraen. Det skaber en idyllisk ramme omkring ejendommen. Her kan man nyde
den friske luft og de &bne vidder, samtidig med at man bor i gaafstand til bade skole, by og tog.

Energimaessigt er ejendommen saerdeles god, idet ejendommen opvarmes med jordvarme, og
der er stadigt et solcelleanlaeg til produktion af strgm. Det bidrager til en baeredygtig og gkono-
misk drift.

Ejendommen ligger i forbindelse med Thyregod by. Byen tilbyder mange faciliteter for b&de bgrn
og voksne. Her er skole til og med 9. klasse, bgrnehave, idraetsfaciliteter herunder idraetshal,
svgmmehal og badeland, dagligvareforretning og togstation, hvilket ggr byen ideel for bgrnefa-
milier. Fra ejendommen er der kun fa kilometer til motorvejen, hvilket ggr det nemt at pendle til
neaerliggende stgrre byer.

Denne ejendom er et ideelt valg for dem, der gnsker at kombinere landlig ro med moderne be-
kvemmeligheder i smukke omgivelser og en bynaer beliggenhed til Thyregod. Her far man det
bedste af begge verdener - fred og ro i naturskgnne omgivelser samt nem adgang til alle
hverdagens ngdvendigheder.

Ejendommen seelges med et areal p& ca. 13 ha. (Der er p.t. ved at blive solgt et lille areal fra -
forhgr naermere herom).
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Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)
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RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924
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Adresse: Thyregodvej 12, Thyregod, 7323 Give Sagsnr.: 501-5290 Dato: 06.07.2026
Kontantpris: kr. 3.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.605
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 13,0199 ha | per henvises til side 5
M3 benyttes til: Landbrug, bebygget, mindst 0,55 - heraf vej 750 m?

Ha. Boligareal i alt: 182 m?
Kommune: Vejle
Matr.nr.: 2e Thyregod By, Thyregod m.fl. @vrige arealer:
BFE-nr.: 9117720  Tiloversbleven landbrugs- 136 m?
Zonestatus: Landzone bygning:
Vej: Offentlig vej  Tiloversbleven landbrugs- 169 m?
Opfgrt/ombygget ar: 1907  bygning:

Tiloversbleven landbrugs- 54 m?

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag bygning:
Offentlig vurdering pr. 2023 Tiloversbleven landbrugs- 84 m?
Ejendomsveerdi: 1.699.000 bygning:
Grundvaerdi bolig: 410.000
Grundveerdi produktionsjord: ** | aas neermere om, hvordan arealer opgg-
Grundveerdi gvrig jord: res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.359.200 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundlag for grundskyld bolig: 328.000
Grundlag for grundskyld produktionsjord: * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for grundskyld gvrig jord: arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Electrolux kgleskab, Bosch opvaskemaskine, Voss komfur, Voss emhaette

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Thyregodvej 12, Thyregod, 7323 Give Sagsnr.: 501-5290 Dato: 06.07.2026
Kontantpris: kr. 3.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.605

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Der henvises til side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.200 Forbrug: 5.934 kwh
Udgiften er beregnet i ar: 2022

Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Oplyst forbrug er i henhold til energimaerkningsberegning.
Der er gulvvarme i fglgende rum: Baggang, lang gang, bad, kgkken og stue.

Vand: Enkeltindvindingsanleeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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CVR-nr. 39644924
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Adresse: Thyregodvej 12, Thyregod, 7323 Give Sagsnr.: 501-5290 Dato: 06.07.2026
Kontantpris: kr. 3.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.605

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.932 | Kontantpris kr. 3.500.000
Grundskyld - Boligdel kr. 3.444 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 22.850
Renovation kr. 4.007 |1 alt kr. 3.522.850
Skorstensfejnin kr. 614 ° . . . .
Ser\:ice varrlnépgmpe ansldet k: 2.500 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Temning septik/trixtalnk kr. .850 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
Rottebekaempelse kr: 512 | herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Statsafg. vand/spildevand kr. 1.493

Husforsikring kr. 11.211

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 31.263

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Thyregodvej 12, Thyregod, 7323 Give
Kontantpris: kr. 3.500.000

Sagsnr.: 501-5290
Ejerudgift/md.: kr. 2.605

Dato: 06.07.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 13: hovedstol kr. 457.000

Nr. 14: hovedstol kr. 80.000

Nr. 16: hovedstol kr. 190.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Servitutter

- Nr. 1: 01.05.1908 - Dok om flytning af veje, vedligeholdelse mv se akt 57_C_572

- Nr. 2: 17.05.1912 - Dok om ret til at tage sand til vedligehol- delse af faelles mosevej mv se
akt 57_TA_572

- Nr. 3: 19.10.1953 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 4: 27.07.1968 - Dok om oversigt mv, Prioritet forud for pantegeeld -

- Nr. 5: 31.05.1989 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv vedr. 4H.

- Nr. 6: 27.11.1997 - Dok om vej mv

- Nr. 7: 27.11.2000 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv samt transformerstation,vedr. 1A
Resp. prioritering,

- Nr. 8: 15.02.2001 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 9: 19.12.2001 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Resp prioritering, vedr. 3A

- Nr. 10: 30.01.2002 - Dekl. om vandforsyningsledning m.v.

- Nr. 11: 08.10.2007 - Lokalplan 083202. Vedr. 2E

- Nr. 12: 09.05.2008 - Dok om bredbdnd, vedr. 2E

- Nr. 15: 14.12.2022 - Overvagningsboring - DGU 105.1852

Planer
Ingen

Anvendelsesbegransninger

AEndret anvendelse og ejendomsvurdering:

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet som landbrugsejendom. Da vurdering af
ejendommen som landbrugsejendom forudsaetter en landbrugsmaessig benyttelse af ejendom-
men, ggres kgber opmaerksom pa&, at en mindre intensiv udnyttelse af ejendommen i landbrugs-
maessig henseende kan medfgre aendrede vurderingskriterier fra vurderingsmyndighederne.
Kgber er ogsa gjort opmaerksom pa, at andring af stuehusets karakter fra at veere saedvanligt

stuehus til i hgjere grad at vaere luksusbolig p& samme made kan medfgre aendring af vur-
deringskriterierne for ejendommen. Safremt vurderingsmyndighederne matte finde, at ejendom-
men pa et tidspunkt aendrer karakter til at veere en beboelsesejendom, vil dette medfere forhg-
jelse af de pa8 ejendommen pahvilende ejendomsskatter. Hvis kaber pd omvurderingstidspunktet
ejer og bebor ejendommen, vil sendringen forst sla igennem, nar keber fraflytter eller saelger
ejendommen, i relation til ejendomsveaerdiskatten.

Andre forhold af vaesentlig betydning
Antenneafgift:
Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og internetforbindelse.

Arealer:
De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er vejledende og
kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

Antenne-/internetforhold:
Altibox

Renovation

Det bemaerkes, at der p& ejendommen kan vaere privat renovationsordning. Der er ikke taget
hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget hgjde for obligato-
risk renovationsgebyr til kommunen.

Kloak:
Vejle Kommune/Vejle Spildevand kan stille krav til aendring af aflgbsforholdene. Fremtidige ud-
gifter hertil er saelger og ejendomsmaegler uvedkommende.

Breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere:

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra salger er produceret 1. januar
2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation
for, at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til
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Ejerudgift/md.: kr. 2.605

Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for Landbrugs- og skovejendomme.
Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/

drsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og boligskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendoms-
maegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger flg.:

Den forelgbige ejendomsveaerdi udggr kr. 1.699.000

Den forelgbige grundvaerdi for bolig udggr kr. 5.000

Den forelgbige samlede grundveerdi udger kr. 410.000

Heraf grundveerdi produktionsjord udggr kr. 405.000 og grundveerdi @gvrig jord udggr kr. 0

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning i 2024.

Energipark Give

Sydgst for Thyregod i retning mod Give er der planer i gang om opfgrelse af energipark med
vindmgller og solceller. Se mere info pa: https://www.energiparkgive.dk/projektet/om-
projektet/ og https://energiparkgive.vejle.dk/.

Udstykning

Ejendommen seaelges med et areal p& ca. 13 ha. (Der er p.t. ved at blive solgt et lille areal fra
omkring plejehjemmet / den nordlige del af arealet - forhgr nsermere herom).~

Boligskatter, ejendomsvurdering, ejendomsvaerdiskat m.v. kan som fglge heraf andres af vur-
deringsstyrelsen, hvilket kan give andrede ejerudgifter.

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
3ab - Risbjerg By, Brande 0,6990 ha 0 m?
2ez - Thyregod By, Thyregod 0,0750 ha 750 m?
2ey - Thyregod By, Thyregod 0,5856 ha 0 m?
2e - Thyregod By, Thyregod 14,9195 ha 0 m?
Areal i alt 13,0199 ha 750 m?

Bygningsareal

Bygning

Nr. 1 - Thyregodvej 12 - Stuehus til landbrugs-
ejendom

Nr. 3 - Thyregodvej 12 - Tiloversbleven land-
brugsbygning

Nr. 4 - Thyregodvej 12 - Tiloversbleven land-
brugsbygning

Nr. 5 - Thyregodvej 12 - Tiloversbleven land-
brugsbygning

Nr. 6 - Thyregodvej 12 - Tiloversbleven land-
brugsbygning

Bygningsareal i alt

Areal
182 m?

Opfgrt
1907

Heraf boligareal
182 m?

1912 136 m?

1928 169 m?
1970 54 m?

1970 84 m?

625 m? 182 m?

Forsikringsforhold
Selskab: Spira Forsikring
Bygning Daekning
Nr. 1 - Thyregodvej 12 - Stuehus til landbrugsejen-

dom

Maskiner og staldinventar
Der medfglger falgende maskiner og staldinventar:
medfglger ikke

Besatning og beholdninger
Der medfglger fglgende beszetning og beholdninger:
medfalger ikke

Kgbesummens fordeling

Nr. 1 - Thyregodvej 12 - Stuehus til landbrugsejendom kr.
Smabygninger kr.
Rest til fordeling kr.
Kontant kgbesum i alt kr.

1.750.000

245.000
1.505.000
3.500.000

Vand

Vandforsyning: Enkeltindvindingsanlaeg

Der oplyses fglgende: der foreligger vandanalyse af 01.07.2024, der overholder gaeldende krav
til drikkevand pa naer pH-vaerdien, som er pd 6,8 (skal ligge mellem 7,0 - 8,5).

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej
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RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2B/ 7323 Give

TIf. +4570232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Thyregodvej 12, Thyregod, 7323 Give Sagsnr.: 501-5290 Dato: 06.07.2026
Kontantpris: kr. 3.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.605

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg med tilladelse
Der oplyses desuden fglgende: der ikke er udstedt pabud om aendring heraf.

Kontrakter og aftaler

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: der ikke er indget aftaler
herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende af jagtret: der ikke er indgdet aftaler herom.

Der oplyses faglgende om aftaler vedrgrende fiskeret: der ikke er indgdet aftaler herom.

Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende udlejning: at der ikke er indgdet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende forpagtning og bortforpagtning: ca. 11 ha. agerjord
er udlejet for 1 8r ad gangen.

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Ja

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af laehegn Nej

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Flyvehavre og bjgrneklo
Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekaempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
disse ikke er konstateret pd ejendommen, men at der ikke ydes garanti herfor.

Miljgforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt pa ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft m@gder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder, hob-
bylandbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og erhverv-
sejendomme, projektsalg og udlejnings- og erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et nzert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi leegger stor veegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bolig-
handel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.

Vi gleeder os til at hjeelp dig i mal med din bolighandel.




