Oddervej 12, 8600 Silkeborg

Ejd. type Landejendom Bolig m? 201
Kontant 7.995.000 Andre bygninger 373
Ejerudgift 2.542 Grund ha 13,3850
Byggedr/ombygget 1981/1996 Energimcerke A2015

Sagsnr. 708-3081
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Oddervej 12, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3081 Dato: 24.03.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.542

En helt unik landejendom tzet pd midtbyen i naturskgnne om-
givelser

Velkommen til Oddervej 12 - en sjaelden udbudt landejendom med en en-
estdende beliggenhed, hvor natur, fred og muligheder gar op i en hgjere
enhed.

Ejendommen fremstar yderst velholdt og er Igbende moderniseret med
respekt for stedets charme og karakter. Stuehuset er indrettet i to plan og
byder pa en god og funktionel planlgsning med lyse og indbydende rum,
der skaber en behagelig og hjemlig atmosfaere.

Til ejendommen hgrer en flot og solid dobbeltgarage samt en stor udhus-
bygning med mange anvendelsesmuligheder — hvad enten du drgmmer om
veerksted, hobbyrum, dyrehold eller noget helt fjerde.

Grunden er noget ganske seerligt. Her far du en fantastisk naturgrund med
bade skov og direkte graense til sg, hvilket skaber en helt unik ramme om
hverdagen. Der er rige muligheder for bdde jagt og fiskeri, og i dag
benyttes arealerne til dyrehold med Calloway-kger. Der er det mest fan-
tastiske dyreliv rundt om ejendommen.

Beliggenheden kombinerer det bedste fra to verdener — du bor i fredelige,
idylliske omgivelser med hgijt til himlen og naturen lige uden for dgren,
samtidig med at du har kort afstand til midtbyen og hverdagens ngd-
vendigheder.

Oddervej 12 er en ejendom, der skal opleves - perfekt til dig, der sgger ro,
plads og natur, uden at g8 pd kompromis med tilgeengelighed.

Szelger ejer ligeledes Oddervej 14 og 16 som medfglger i handlen. Areal-
erne er en del af salgsopstillingen.

En unik mulighed for at skabe din drgm p& landet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Cecilie Leonhard Winther
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Adresse: Oddervej 12, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3081 Dato: 24.03.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.542
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Ejendommen

Spisestue Kgkken
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Luftfoto
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Adresse: Oddervej 12, 8600 Silkeborg

Kontantpris: kr. 7.995.000
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Sagsnr.: 708-3081
Ejerudgift/md.: kr. 2.542
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Adresse: Oddervej 12, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3081 Dato: 24.03.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.542

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 13,3850 ha | per henvises til side 5

M3 benyttes til: - heraf vej 4.821 m?

Kommune: Silkeborg Boligareal i alt: 201 m?

Matr.nr.: 8c Funder By, Funder m.fl.

BFE-nr.: 8951725, 4039305, 4039748  @vrige arealer:

Zonestatus: Landzone Erhvervsareal: 300 m?

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg Garage: 48 m?

Vej: Privat feellesvej ~ Udhus: 25 m?

Kloak:  Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse

Varmeinstallation: Varmepumpe ** Laes naermere om, hvordan arealer

Opfart/ombygget ar: 1981/1996 opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2025 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 4.650.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi bolig: 8.109 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundveerdi produktionsjord: 492.503 ikke betragtes som en garanti.

Grundveerdi gvrig jord:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.720.000

Grundlag for grundskyld bolig: 6.487

Grundlag for grundskyld produktionsjord:
Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Oddervej 12, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3081 Dato: 24.03.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.542

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.200 Forbrug: 4.715 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2026 Kgber henvises til egen r%dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2015
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Adresse: Oddervej 12, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3081 Dato: 24.03.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.542
Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 18.972 Kontantpris kr. 7.995.000
Grundskyld - Boligdel kr. 71 Tinglysningsafgift af skadet kr. 49.850
Renovation kr. 3.578 I alt kr. 8.044.850
Rottebekaempelse kr. 172 ° . . . .
Skorstensfejr?ing k: 627 Kober geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Ejendomsforsikring kr. 7.083 ter til: Finansering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,

) ’ herunderjuridiske, finansielle og byggetekniske.
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 30.503

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 400.000 Brutto ekskl. ejerudgift 42.064 md. / 504.764 ar. Netto ekskl. ejerudgift 34.050 md. / 408.600 &r v/26,44 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Oddervej 12, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3081 Dato: 24.03.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.542
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Ingen

Servitutter - Oddervej 12 (BFE-nr. 8951725)
- Nr. 1: 12.03.1852 - Dok om hgtgrring Servitut 6, 7, 14, 16. 17 samt 18 forefindes ikke i akt.
- Nr. 2: 01.10.1858 - Dok om feerdselsret mv
- Nr. 3: 12.02.1869 - Dok om vejret mv, (58-128) Planer
- Nr. 4: 07.04.1876 - Dok om vejfart myv,(58-25) Ingen
- Nr. 5: 02.03.1883 - Dok om vejret mv,(58-129)
- Nr. 6: 10.03.1925 - Dok om nedlaeggelse af overkgrsel samt faerdselsret mv
- Nr. 7: 10.03.1925 - Dok om feerdselsret mv - Grundareal
- Nr. 8: 07.03.1932 - Dok om faerdselsret Jordstykke Areal Heraf vej
- Nr. 9: 05.05.1936 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv 8bg - Funder By, Funder 1,1486 ha 0 m?
- Nr. 10: 05.05.1943 - Dok om faerdselsret my, ret til vand fra brgnd mv, Se akt 7t - Funder By, Funder 0,6130 ha 0 m?
- Nr. 11: 26.09.1945 - Dok om ret til opstilling af 3 master til fremfgring af elektricitet mv 10e - Funder By, Funder 0,7459 ha 0 m?
- Nr. 12: 08.11.1946 - Dok om feerdselsret mv 3al - Funder By, Funder 6,7190 ha 400 m?
- Nr. 13: 22.01.1947 - Dok om faerdselsret mv 8c - Funder By, Funder 2,7100 ha 4.421 m?
- Nr. 14: 05.11.1952 - Dok om rensningsanlaeg Areal i alt 13,3850 ha 4.821 m?
- Nr. 15: 13.11.1958 - Dok om vand til husholdningsbrug mv, feerd- selsret mv
- Nr. 16: 04.11.1959 - Dok om vand til husholdningsbrug mv Fredskovspligtigt areal: 1,6000 ha
- Nr. 17: 20.04.1963 - Dok om ret til vand mv, resp 18n i off midler Bygningsareal
- Nr. 18: 27.05.1963 - Dok om ret til vand mv, resp se akt Bygning Opfgrt Areal Heraf boligareal
- Nr. 19: 02.04.1965 - Dok om vej mv Nr. 1 - Oddervej 12 - Fritliggende enfamiliehus  1981/1996 201 m? 201 m?
- Nr. 20: 08.10.1966 - Fredskovsdeklaration Nr. 2 - Oddervej 12 - Maskinhus, garage mv. 1981 300 m?
- Nr. 21: 09.04.1987 - Dok om naturgas mv Nr. 3 - Oddervej 12 - Garage 2007 48 m?
- Nr. 22: 25.01.1999 - anm haeftelser Dok om off.spildevandsanlaeg Nr. 4 - Oddervej 12 - Udhus 2017 25 m?
- Nr. 23: 05.12.2013 - SERVITUT OM FAERDSELSRET Bygningsareal i alt 574 m? 201 m?
Servitutter - Oddervej 14 (BFE-nr. 4039305) Forsikringsforhold
- Nr. 1: 04.08.1965 - Dok om ret til at bore efter vand mv, Se akt Selskab: TopDanmark
- Nr. 2: 09.04.1987 - Dok om naturgas mv

. . Bygning Daekning
Servitutter - Oddervej 16 (BFE-nr. 4039748) Nr. 1 - Oddervej 12 - Fritliggende enfamiliehus Fuld- og nyvaerdiforsikret - Svamp,
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Adresse: Oddervej 12, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3081 Dato: 24.03.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.542

Insekt, Rgrskade
Nr. 2 - Oddervej 12 - Maskinhus, garage mv. Fuld- og nyveerdiforsikret - Brand,

Stormskade

@vrige bemaerkninger:
Police-nr: 9847 903 331 - 001

Vand
Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlseg
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse

Kontrakter og aftaler
Der oplyses faglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgdet aftaler
herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Ja

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Flyvehavre og bjorneklo

Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekampelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
Szlger oplyser, at der ikke forefindes flyvehavre. Der forefindes lidt bjgrneklo pd matrikel 8bq
over mod Funderholme Smede samt pa Funderholme Smedes matrikel.

Miljgforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Ja
Slam udkgrt pa ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Silkeborg v/ Winther & Mikkelsen,
din lokale ejendomsmaegler Vi elsker vores arbejde! Hos ejen-
domsmaegler, RealMaeglerne Silkeborg kan du trygt saelge eller
kgbe dit naeste hjem. Vi ggr altid en ekstra indsats for at skabe og
realisere nye boligdrégmme. | vores team har vi mange ars erfaring i
ejendomsmaegler branchen og ved hvad et godt boligsalg kraever.
Gar du enten med salgstanker eller med boligdremme, sa ring en-
delig til os. Du er ogsa meget velkommen til at kontakte os, hvis du
blot har brug for et godt rad i forbindelse med din bolig. Vi sidder
klar ved telefonen eller pa kontoret pa Kornvaenget. Vi glaeder os til
at tale med dig.




