Ved Kastrupfortet 17, Hf. Formosa, 2300 Kgbenhavn S

Ejd. type Fritidsbolig Bolig m? 45
Kontant 3.995.000 Vcerelser 4
Ejerudgift 832
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ved Kastrupfortet 17, Hf. Formosa, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3324 Dato: 20.03.2026
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 832

KOLONIHAVEHUS FRA 2024 I EN AF AMAGERS MEST ATTRAKTIVE
HAVEFORENINGER

Det er en stor forngjelse at byde velkommen i et helt unikt, nyere bygget
hus i det attraktive Hf. Formosa. Helt szerligt er, at vi er beliggende i det
lille, intime afsnit af foreningen p& "vandsiden" af metroen, som giver en
helt saerlig kolonihave-stemning. Beliggenheden er absolut praktisk, herlig
og seerlig.

Laes meget mere p8 naeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Dilsad Sahin
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Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 832

SAND IDYL MED PRAKTISKE RAMMER

Dette nyopfarte kolonihavehus fra 2024 pa 45 m2 er en sjzlden perle, hvor moderne komfort
mgder klassisk haveforeningsidyl. Huset er optimalt indrettet med hele tre soveveerelser, hvilket
giver god plads til bade familie og overnattende gaester. Hjertet i boligen er det lyse og rum-
melige kgkkenalrum, hvor store vinduespartier inviterer dagslyset indenfor og skaber en varm,
dben og indbydende atmosfaere.

Badevaerelset fremstar stilrent og rummeligt med god plads til hverdagens behov, og hele huset
baerer praeg af kvalitetsmaterialer og gennemtaenkte Igsninger.

Udelivet er noget helt saerligt. Den store sydvendte terrasse danner de perfekte rammer for
lange sommeraftener med grill, middage og hyggeligt samvaer. Herfra traeder du direkte ud i den
charmerende forhave, som fuldender oplevelsen af fred, ro og klassisk kolonihavestemning.

Det er veerd at naevne, at man i forbindelse med byggeriet har gennemga&et alt p8 matriklen.
Det vil sige at der i 2024 ogsa er trukket ny heldrsvand, kloak og el.

Beliggenheden er i absolut topklasse - lige ved volden omkring Kastrup Fort og i gdafstand til
bdde strand, sgbad og metro. Her far du det bedste fra to verdener: en grgn oase med fuglefigijt
og afslapning, samtidig med at byens puls, indkgbsmuligheder og Kgbenhavn centrum er lige i
neerheden.

Kun f& minutters gang fra huset finder du Amager Strandpark — et af Kgbenhavns mest attrak-
tive og naturskgnne omrader. Her kan du nyde lange gdture langs vandet, tage en dukkert fra
den fine sandstrand eller starte dagen med en frisk morgentur i det &bne landskab. Strand-
parken byder ogsd pa gode faciliteter, hyggelige opholdssteder og masser af muligheder for
bdde afslapning og aktivitet aret rundt. Uanset om du er til solrige sommerdage, vinterbadning
eller blot udsigten over @resund, er naturen og havet altid lige ved hdnden.

Foreningen er lille og intim, hvilket skaber et helt sarligt naboskab og en tryg, neervaerende
atmosfaere. Her kender man hinanden, og faellesskabet er en naturlig del af hverdagen.

Her f&r du ikke bare et kolonihavehus — men et fristed, hvor tempoet sankes, og livskvaliteten
far plads.
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Kgkken
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Badeveerelse Badeveaerelse Terrasse

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1d



RealMaeglerne Amager ApS

CVR-nr. 38805568

Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S
TIf. +4532572211 / amager@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/113

Adresse: Ved Kastrupfortet 17, Hf. Formosa, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3324 Dato: 20.03.2026
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 832

Ejendommen Ejendommen
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Dato: 20.03.2026
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Adresse: Ved Kastrupfortet 17, Hf. Formosa, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3324 Dato: 20.03.2026
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 832
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig (Bygning p& fremmed grund)  Boligareal i alt: 45 m* | gervitutter
M3 benyttes til: - Nr. 1: 27.11.2018 - Servitut om Metro i dben land
Kommune: Kgbenhavn  @vrige arealer: - Nr. 2: 13.12.2018 - Servitut om udlaeg af privat feellesvej
Matr.nr.: - Nr. 3: 15.08.2019 - Servitut om kloakanlaeg (Metro)
BFE-nr.: 705889 ** |Lges neermere om, hvordan arealer - Nr. 4: 08.09.2020 - Dok om Hgjspaending mv.
Zonestatus: Byzone opggres pa www.boligejer.dk. Bygn- - Nr. 5: 21.08.1943 - Dok om forpligtelser i anl af udlodning til kolonihaver
Vand: Alment vandforsyningsanlag ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. mv
Vej: - Nr. 6: 01.03.1947 - Luftfartshindringer i 25 m hgjde
Kloak: Anden type aflgb ~ * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, - Nr. 7: 21.03.1949 - Byplanvedtaegt
Varmeinstallation: Elvarme arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet - Nr. 8: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv.
Opfgrt/ombygget ar: 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti. Planer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag 03. Lokalplan 17 - Kastrup Fort
Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Bosch), Kagle/fryseskab (Ikea), Kogeplade (Gorenje), Emhezette (Ikea)

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger __Ja _X Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Ved Kastrupfortet 17, Hf. Formosa, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 3.995.000

Sagsnr.: 113-3324
Ejerudgift/md.: kr. 832

Dato: 20.03.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: seelgers aktuelle forsikring hos Codan
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Se police

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme

Ansldet varmeforbrug 200kr. pr. maned. Vi henviser til szelgers seneste arsopggrelse som pt. afventes.
Varmeforbrug indeholder bade forbrug til varmepumpe og almindeligt forbrugsel.

Der betales 200 kr. a'conto vand til foreningen. pr. kvartal

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifi-
ceret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger
over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Ejendomsvaerdisskat
Kolonihavehuse pa lejet/fremmed grund er fra og med 2020 undtaget fra
vurdering, jf. EVL § 9, stk. 1. nr. 6.

Salger oplyser om fejl og mangler

Lille afslag p& sokkel plade pa bagsiden af huset, Det er kun en kosmetisk
skade.

Lodret revne under vindue i kgkken/stue skaden er kosmetisk.

Kober er bekendt med ovenstdende, og kan ikke ggre krav gaeldende i
forbindelse hermed.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat kr. 2.112 | Kontantpris kr. 3.995.000

Faellesudgifter, kontingent kr. 4.600 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 25.850

Forsikring kr. 3.275 | Ejerskiftegebyr, ansl3et kr. 1.500
Ialt kr. 4.022.350

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 9.987

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 200.000 Brutto ekskl. ejerudgift 21.528 md. / 258.339 ar. Netto ekskl. ejerudgift 17.707 md. / 212.489 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Grundejerforening

Navn: HF Formosa

Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

32572211

REAL [RIECINER S

RealMaglerne

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejen-
domsmeaeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggen-
hed centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, deekker vi hele Amager
effektivt, nar boligen skal saelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raekkehus, villalejlighed eller
fritidsbolig.




