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Mogllevaenget 19, Sgvind, 8700 Horsens

Ejd. type Villa Bolig m? 212
Kontant 2.398.000 Veerelser 7
Ejerudgift 2.255 Grund m? 2.525
Byggedr 1970 Energimcerke Cc
Sagsnr. 6962235
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Mgllevaenget 19, Sgvind, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962235 Dato: 24.02.2026
Kontantpris: kr. 2.398.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.255

FEgte 70'er villa pd fantastisk naturskgn grund med egen skov og
baek

Velkommen til denne fantastiske villa, der byder pa en unik kombination af rumme-
lighed, retro charme og moderne bekvemmeligheder. Beliggende pa en 2.525 m2 stor
naturgrund fra 1970, er denne villa Iabende blevet vedligeholdt og moderniseret for at
sikre den hgjeste komfort for sine beboere. Med et boligareal pa hele 212 m2 er der
rigeligt med plads til den store familie, sammenbragte familier eller flere generationer
under samme tag. Her er plads til bade privatliv og feellesskab.

Indenfor mgdes du af lyse og rummelige rum, hvor fleksibiliteten i indretningen giver
dig mulighed for at skabe dit drammehjem. De flotte originale parketgulve samt de
klassiske dare- og dgrkarme tilfgrer en tidlgs elegance til boligen. Villaen rummer to
badeveerelser — et p& hvert plan — hvilket ger det ideelt for bade bgrnefamilier og sam-
menbragte familier. | stueplan finder du store opholdsrum perfekte til samveer, mens
forste sal tilbyder private rum med mulighed for ro, afslapning eller kreativitet. End-
videre et stort, praktisk bryggers med masser af skabsplads og gulvvarme i klinkerne.

Udendgrs kan du nyde solen pa den laekre store fliseterrasse - stor nok til et partytelt -
eller pa den godt 40 m2, total laekre, haevede treeterrasse fra 2015 pa stebt sokkel
med den mest fantastiske udsigt! Her emmer af liv. Du bor i din egen skov med et
dyreliv uden lige. Her er bade egern, ugler, radyr, fasaner, spaetter mm. samt den idyl-
liske baek med egen fiskeret. Grunden skraner ned mod skovstykket/baekken -
hvormed man ogséa har egen kaelkebakke i haven. Her er ogsa plads til at kunne
opfere eget shelter. Ejendommen har ogsa carport og et isoleret veerksted med
yderligere depot under vaerkstedet.

Sevind er en hyggelig landsby teet péa fjorden. Her findes skole, sportstilbud, indkab,
pizza samt forsamlingshus. Omradet tilbyder samtidig let adgang til vejnettet mod
Arhus og Horsens. Udover villaens egen naturoplevelse byder Sgvind pa skgn natur i
form af naturstier til udsigtspunkter, mergelgrav- sg, skove og ikke mindst shelter plad-
sen ved fjorden - hvor ogsa man kan szette kajakken i.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rikke Klausen
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Dato: 24.02.2026
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Adresse: Mgllevaenget 19, Sgvind,

Kontantpris: kr. 2.398.000

8700 Horsens

Sagsnr.:

6962235 Dato: 24.02.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.255

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:
BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Villa

Beboelse

Horsens

2bu Sgvind By, Sgvind
4291066

Byzone

Privat vandforsyningsanlaeg
Offentlig vej

Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Naturgasfyr
1970

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
2.048.000
896.000
1.638.400
716.800

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Arealer**
Gru_ndarea!: 2.525 mi Servitutter
Boligareal i alt: 212 m - Nr. 1: 29.03.1961 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, brgnd mv
] - Nr. 2: 12.09.1967 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, brgnd mv,
@vrige arealer: 5 Prioritet forud for pantegeeld
Carport: 18 m’ | - Nr. 3: 06.03.1968 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Prioritet forud for
Udhus: 11 m pantegaeld
** | a@s neermere om, hvordan arealer Planer

opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Kommuneplan 35B0O04 - Kommuneplan 2021-2033

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Induktions komfur (Gorenje), Emhaette (Voss), Kaleskab (Liebherr), Opvaskemaskine (Bosch).

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Mgllevaenget 19, Sgvind, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962235 Dato: 24.02.2026
Kontantpris: kr. 2.398.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.255
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos IF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Se saelgers forsikringspolice hos RealMaglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/3r-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier

og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgéende
retning er saelger og salgers ejendomsmeaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 22.400 Forbrug: 1.936 m3

Udgiften er beregnet i ar: 2025 Kirkebyggelinje

Jf. ejendomsdatarapporten er der beskyttede natur - mose og vandlgb pa

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgasfyr ejendommen. Ejendommen er beliggende indenfor en kirkebyggelinje.

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Szlgers seneste arsforbrug er 946 m3, svarende til kr. 12.549,86.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Mgllevaenget 19, Sgvind, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962235 Dato: 24.02.2026
Kontantpris: kr. 2.398.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.255

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.356 | Kontantpris kr. 2.398.000
Grundskyld kr. 6.236 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 16.250
Renovation kr. 2.915 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 11.600
Rottebekaempelse kr. 1551 alt kr. 2.425.850
Husforsikring (preemie 2026) kr. 9.402

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 27.064

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 120.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.764 md. / 153.167 ar. Netto ekskl. ejerudgift 10.327 md. / 123.928 &r v/26,48 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Mgllevaenget 19, Sgvind, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962235 Dato: 24.02.2026
Kontantpris: kr. 2.398.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.255
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Ingen
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og
omegn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt:
Fra Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund
og Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




