Arnbjerg Hgje 18, 8800 Viborg

Ejd. type Helarsgrund Grund m2 900
Kontantpris 995.000
Udbetaling 50.000
Ejerudgift 928

Sagsnr. 493-5176

RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg / TIf. 86671400 / www.realmaeglerne.dk/viborg



RealMaeglerne Viborg Ole Hawvig ApS

: CVR-nr. 43365843
oo i Vesterbrogade 8/8800 Viborg = AN

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Arnbjerg Hgje 18, 8800 Viborg Sagsnr.: 493-5176 Dato: 06.12.2025
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 928

Beskrivelse:

Fakta om Arnbjerg

* 4 km til Viborgs centrum

* Mulighed for ca. 840 boliger og 1.700 beboere

* Ejer- og lejeboliger, private og kommunale grunde

* Baeredygtig bydel med store feelles naturomrader og regnvand i abne kanaler

* Midt i naturen og gode muligheder for det sunde, aktive liv

* Busbetjening (rute 5)

* Skoledistrikt: Mgllehgjskolen i Bruunshab (gstlig del) og Sendre skole (vestlig del)
* Facebook-side for beboere

Fakta om Arnbjerg Hgje
* Privat udstykning

* Ingen byggepligt

* 32 grunde i alt

* Grundejerforening

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Ole Havvig
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Adresse: Arnbjerg Hgje 18, 8800 Viborg Sagsnr.: 493-5176
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 928

Gar du med dremmen om at bygge din nye bolig i nogle helt fantastiske rammer, omkranset af den skanneste natur med sger, skov,
udsigt til Viborg by og for os at naevne de blot 4 km til Viborgs centrum - sa har du den her!

Arnbjerg er én af de nye bydele i Viborg syd for Sendersg. En attraktiv bydel, som allerede er meget veletableret med de allerede 800
beboer der er flyttet ind, hvor knap halvdelen er bgrn.

Omradet vil veere med baeredygtighed i fokus, hvilket bidrager til en bydel med store feelles naturomrader og regnvand i abne kanaler,
gode stisystemer, lavenergihuse, biodiversitet og en plan, der opfordrer til en sund og aktiv livsstil. Taet pa omradet har du kort afstand
til flere naturskanne omrader bl.a. Bruunshab skov, Sendersg, SeNees og & Bakker, hvor der er gode mountainbike stier og oplagte
ruter til en ga- eller Igbetur i den smukke natur.

Du far her ogsa en grund teet pa et godt centeromrade med indkab, tank samt barnehuset med vuggestue og bgrnehave. Denne
udstykning ligger i den vestlige del af udstykningen og tilhgrer derfor Sgndre Skole, hvor der er cykelsti hele vejen.

Grunden overdrages byggemodnet. Szelger har betalt for tilslutningsafgifter til kloak og vand. Kgber betaler for tilslutningsafgift for
varme og el.

Da det er en privat udstykning er der ikke byggepligt pa grunden!

Sé& gar du med dremmen om at bygge i disse smukke omgivelser med f& km til indkab, barnepasning og en fantastisk natur - sa kan
dremmen starte lige HER!

Kontakt os gerne for mere information pa tIf. 8667 1400.
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Arnbjerg Hgje 18, 8800 Viborg Sagsnr.: 493-5176 Dato: 06.12.2025
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 928
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Ejendomstype: Helarsgrund Offentlig vurdering pr.: 0 .
M3 benyttes til: Helarsgrund Grundveerdi: 583.000 kr. ISerwtuttel_'t. tter if. tinab ttest
Kommune: Viborg Grundlag for grundskyld: 385.515 kr. | den servitutierji- ingbogsatiest.
Matr.nr..: 1 bo Sﬁgangdzﬁzfg'zlg Kommuneplan:
BFE-nr.: helarsgrunden er omfattet af Viborg Kommuneplan 2017-2029
Parcel nr,: Arealer herunder bl.a.
Zonestatus: Byzone Grundareal udggr: 900 m? | kommuneplanramme: Viborg Syd Blandet boligomrade - plannummer: VIBS.B4.01
Vej: Faelles/privat Udviklingsstrategi 2011
Kloak: Offentlig Udviklingsstrategi 2015
Kommuneplanen kan ses via link:
https://dokument.plandata.dk/11_3241229 1499778255917 .pdf
Spildevandsplan:
Helarsgrunden er beliggende indenfor spildevandsplan 325 - separatkloakering
(spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)
Andre forhold af vaesentlig betydning: Jf. ejendomsdatarapporten.
Der henvises til side 5 Varmeforsyning

Helarsgrunden er beliggende i et omrade med tilslutningspligt til Viborg fijernvarme for
ny bebyggelse jf. ejendomsdatarapporten

Lokalplan

Grunden er beliggende i et omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 421 - Boligomrade i
Arnbjerg, Viborg Syd (1. etape).

der henvises i gvrigt til lokalplanen, som er bilag til kebsaftalen.
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Adresse: Arnbjerg Hgje 18, 8800 Viborg
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 995.000

Sagsnr.: 493-5176
Ejerudgift/md.: kr. 928

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Kgsber opfordres til at sege naermere radgivning vedr. grundens geotekniske og miljgmaessige forhold hos egen
radgiver(e).

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.
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Dato: 06.12.2025

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Grundene afleveres byggemodnet.

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja
Omradet skal forsynes med kollektiv vand fra Energi Viborg.

Kgber er bekendt med, at tilslutningsafgiften for vand er betalt af sselger og
er indeholdt i udbudsprisen.

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Der henvises til side 5

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja
Der henvises til side 5

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Der henvises til side 5

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Kgber betaler selv tilslutning til antenne.
IT/TV: 750 kr. (Pris afhaenger af udbyder - denne er fra Eniig)

Kober gores opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende ma forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rerfgring pa egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg R E \L
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Adresse: Arnbjerg Hgje 18, 8800 Viborg Sagsnr.: 493-5176 Dato: 06.12.2025

Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 928

Eierudgqift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 9.137 | Kontantpris/udbetaling kr. 995.000

Grundejerforening (anslaet) kr. 2.000  Tinglysningsafgift af skedet kr. 7.850
I alt kr. 1.002.850

Kgober ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Der henvises til side 5

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger il tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 11.137

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 50.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.832 md./ 69.982 ar Netto ekskl. ejerudgift 4.602 md./ 55.222 &r v/26,43%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Arnbjerg Hgje 18, 8800 Viborg
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Kontant-
veerdi

Langiver/art Restgeeld = Obl.restgaeld

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn:

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Kontantbehov ved kab:

Kober ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Kgber afholder selv udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til til tilslutning af
forsyningsveerker.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

BEMAERK: Til ejendomme i byzone

Pr. 1. januar 2008 er alle ejendomme beliggende i byzone omradeklassificeret som lettere forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

Materialer jf. lokalplanen

* Der skal hovedsageligt anvendes materialer som tegl, tree og beton i omradet.

* Facader skal vaere lyse mod Sgndre Mose og facader mod skoven skal veere marke/jordfarver.

* Tage skal veere sorte/gra

* Huse med rundtemmer er ikke tilladt i omradet.

* Husene skal opferes i et moderne formsprog, og tage ma ikke vaere hel- og halvvalmede i omradet. Der kan
etableres grgnne tage og solceller/solfangere pa bygninger i hele omradet.
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Optages
i valuta
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CVR-nr. 43365843
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TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
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Dato: 06.12.2025

Geeld udenfor kgbesummen:

AOP | Saldo fra-

dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Rest-
Igbetid

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

* Garager og tilbygninger i boligomradet skal opferes i same farve og materiale som hovedhuset eller dele
heraf. Alternativt skal tage veere grgnne.
Der henvises til lokalplanen for yderligere.

Privat/faellesvej
Kgber er bekendt med, at grunden er beliggende pa en privat feellesvej. Omkostninger til
vedligeholdelse/renovering samt belysning er ikke medtaget i salgsopstillingen.

Om forelgbigt beregnet boligskat

| 2024 treeder en boligskattereform i kraft. Der udsendes i den forbindelse Igbende nye ejendomsvurderinger
for ejerboliger, herunder grunde.

Idet denne grund endnu ikke er endeligt vurderet, er veerdierne for den offentlige ejendomsvaerdi og
grundveerdi, herunder beskatningsgrundlaget for ejendomsskat i neervaerende salgsopstilling [oplyst i henhold
til af Vurderingsstyrelsen fastsatte, forelgbige veerdier]/[fritekst]. Ejendomsskat i den oplyste ejerudgift er
beregnet pa baggrund af dette forelgbige beskatningsgrundlag.

Nar der senere modtages en endelig vurdering, kan der ske tilbagebetaling/efterregulering af ejendomsskat
for arene, hvor ejendommen er forelgbigt beskattet.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens oplyste vaerdier/belgb og Skatteforvaltningens endelige
veerdier/opkreevede belgb, er seelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne
ma vise sig at vaere vaesentlige. Kgber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste,
og opfordres til at sgge egen og specifik radgivning herom.

Boligskattereformen i gvrigt kan have indflydelse pa kebers fremtidige boligskattebetaling, og keber opfordres

til at sage egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.
Forelgbig vurdering for 2022
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Adresse: Arnbjerg Hgje 18, 8800 Viborg Sagsnr.: 493-5176
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 928

Boligbeskatningen omleegges i 2024. Vurderingsstyrelsen har til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024
fastsat en forelgbig ejendomsvaerdi og grundveerdi pr. 1. januar 2022. Begge fratrackkes 20 % og udger
herefter de forelgbige beskatningsgrundlag for hhv. ejendomsveerdiskat og grundskyld i 2024. Nar de
endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret.

Den forelgbige ejendomsveerdi udger kr. der er ikke en vaerdi for denne ejendom.

Den forelgbige grundveerdi udger kr. 599.000

Er grunden overtaget senest 31. december 2023, kan en eventuel stigning i boligskat i 2024 pa grund af de
nye boligskatteregler udigse en skatterabat. En sadan skatterabat vil veere forelgbigt ansat, indtil der
foreligger endelig vurdering for 2022.

Kgber henvises til egen radgiver for estimering af konsekvenserne af den forelgbige vurdering for 2022 og
den forelgbige beskatning i 2024 samt eventuel forelgbigt ansat skatterabat, herunder hvordan og hvorvidt
kaber kan kvalificere sig hertil.

Rottebekaempelse

Kaber er bekendt med, at udgiften for rottebekeempelse ikke er medtaget i ejerudgiften, idet Viborg kommune
kun er berettiget til at opkreeve rottebekaempelse fra de ejendomme, som har en vurdering pr. 01.10.2019.
Kommunen ma ikke beregne eller opkraeve rottebekeempelse af nyere ejendomsvurderinger.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Gar dine boligdremme i opfyldelse?

Tror du denne grund kan veere noget for dig, sa fa en gratis &
uforpligtende fremvisning, hvor du kan hgre mere om bade
boligen og kvarteret den ligger i. Vi kan desuden notere dig i vort
kgberkartotek, sa du automatisk far tilsendt nye spaendende
emner, der matcher dine sggekriterier. .

Skal du saelge?

Vi tilbyder en GRATIS og uforpligtende salgsvurdering af din bolig.
Vi udarbejder et salgsbudget til dig sa du har godt overblik over,
hvor meget der er tilbage, nar alle omkostninger er trukket fra.
Kontakt os gerne pd tif. 8667 1400




