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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Lyngbakken 28, Alsgnderup, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651559 Dato: 24.02.2026
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.893

Indflytningsklar villa med moderne komfort og naturskgn beliggen-
hed

Velkommen til denne skgnne villa, der byder pa et boligareal pd 134
kvadratmeter. Bygget i 1998, og med flere opdateringer gennem &rene,
fremstdr ejendommen bdde moderne og indbydende. Ydermere praesen-
terer denne villa sig med at, vaere den bedst beliggende i udstykningen,
med udsigt til mark og skov.

N&r du treeder ind i huset, mgdes du af en rummelig entre og bryggers i ét,
som er udstyret med praktiske vaskefaciliteter. Herfra ledes du videre til det
dbne kokken-alrum, hvor der er direkte adgang til en dejlig terrasse.

Terrassen er det perfekte sted at nyde solen og den smukke udsigt over
naturen omkring dig. Inde i stuen vil du opleve et fantastisk lysindfald
takket veere den store karnap, der giver rummet en varm og indbydende
atmosfeere. Villaen har en velindrettet voksenafdeling bestdende af et
soveveerelse med tilhgrende badeveerelse for optimal komfort.

Bgrneafdelingen bestar af to hyggelige veerelser samt eget badevaerelse,
hvilket ggr det ideelt for familier. Derudover findes der endnu et godt fjerde
vaerelse, som kan bruges efter behov - maske som kontor eller
geesteveerelse? Udenfor finder du ogsa en carport med tilhgrende skur for
ekstra opbevaringsplads.

Haven er anlagt med henblik pd at skabe et afslappende terrassemiljg;
delvist overdaekket s& man kan nyde udelivet uanset vejret. Beliggenheden
kunne ikke vaere bedre: teet pa bade skole og idreetsfaciliteter samt kun en
kort kgretur fra Hillergd centrum. Her skal der ikke taenkes pa andet end at
flytte ind - alt stdr klar til din nye begyndelse.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Joel Ehrbahn Tanghgj
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Badeveerelse Stue Kgkken

Veerelse Veerelse Facade
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Plantegning

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Lyngbakken 28, Alsgnderup, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651559 Dato: 24.02.2026
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.893
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 407 m*> | gervitutter
Ma benyttes til: beboelse  Boligareal i alt: 134 m*  _Nr. 1:22.04.1961 - Dok om vandvaerk mv, Om resp se akt
Kommune: Hillergd - Nr. 2: 17.10.1984 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
Matr.nr.: 8cc Alsgnderup By, Alsgnderup Pvrige arealer: - Nr. 3: 18.05.1998 - Vedtaegter for Grundejerforeningen Bggebakken
BFE-nr.: 8178376 Carport: 29 m?
Zonestatus: Byzone Planer
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg ** |Lges neermere om, hvordan arealer Kommuneplan TS.AL.B.2 - Alsgnderup, Lyngbakken
Vej: Privat feellesvej ~ opggres pa www.boligejer.dk. Bygn- Lokalplan LP268 - Boligomrade ved Bggebakkevej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Varmeinstallation: Naturgasfyr
Opfgrt/ombygget ar: 1998 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering pr. 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 3.346.000
Grundveaerdi: 1.490.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.676.800
Grundlag for grundskyld: 1.192.000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Gorenje), Kogeplade (Brandt, Induktion), Emhaette (Trepool), Mikrobglgeovn (Bosch), Kgle/fryseskab (Sie-
mens), Opvaskemaskine (Siemens), Vaskemaskine (AEG), Tgrretumbler (Siemens), Blgdggringsanlaeg (JVT)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Lyngbakken 28, Alsgnderup, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651559 Dato: 24.02.2026
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.893

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Codan Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.500 Forbrug: 898 m3 naturgas
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgasfyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Solpaneler
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Adresse: Lyngbakken 28, Alsgnderup, 3400 Hillergd
Kontantpris: kr. 4.695.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Grundejerforening
Husforsikring *anslaet

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd =4 A H
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

Sagsnr.: 25651559 Dato: 24.02.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.893

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

13.652 Kontantpris kr. 4.695.000
7.867 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 30.050
5.048 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.583

104 I alt kr. 4.734.633
2.800
5.245
34.716

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Lyngbakken 28, Alsgnderup, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651559 Dato: 24.02.2026
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.893

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve | Beskrivelse Belgb Pr. dato
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter 24.02.2026

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Grundejerforening Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
Navn: GF Lyngbakken forelgbige beskatning.

Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening - omradeklassificeret som lettere forurenet - generel

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Private faellesveje

Kgober ggres opmaerksom pa, at grundejerne pa private feellesveje selv skal afholde omkost-
ninger til f.eks. drift og vedligeholdelse af vejen, vejbelysning, snerydning osv. Kgber ggres
opmaerksom p3, at disse udgifter ikke er medtaget i salgsopstillingen, hvorfor kgber ma for-
vente, at dette vil have konsekvenser for kgbers fremtidige brutto-nettoydelse. Kgber kan ikke
ggre krav geeldende som fglge heraf, hverken mod szlger eller mod medvirkende ejendomsmae-
gler.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig

op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Il - Guldi
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