Poul Buas Vej 34, 3. tv., 9000 Aalborg

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 55
Kontantpris 1.495.000 Veerelser 2
Ejerudgift 1.926

Byggear/ombygget 1952/1983 Energimaerke D

Sagsnr. 47426003
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RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS

: CVR-nr. 43069667
e e o Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg
TIf. 98969000 / 9002@mailreal.dk

HTH .real | dk hristi
Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Poul Buds Vej 34, 3. tv., 9000 Aalborg Sagsnr.: 47426003 Dato: 05.02.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.926

Beskrivelse:

Velkommen pa Poul Buas Vej 34, 3. tv, hvor du finder denne lyse og velindrettet
ejerlejlighed pa 55 kvm, som fremstar indflytningsklar.

Vi fremhaever iseer:

- Gennemgribende renoveret i 2015

- Leekker altan med udsigt over Vestbyen

- Gulvvarme i entre, kekken og badevaerelse

- Nyt el i 2015

- Stue med fritleeggende bjaelker og loft til kip

- Kgkken/alrum med HTH kgkken fra 2015

- Vinduer og dere i lejligheden fra 2006/2015 og ovenlysvindue i soveveerelse fra 2025

Lejligheden er gennemgribende renoveret i 2015. Her blev bade kakken, stue,
badeveerelse, gulve og lofter renoveret, hvilket giver boligen et moderne og stilrent
udtryk.

Kokkenet har en stor kogeg, der forbinder kakken og stue elegant. Fra kekkenet er
der en dobbeltder ud til en skgn altan. Her kan solen straler nydes imens du kan nyde
udsigten over Vestbyen. Stuen har wauw-effekt med loft til kip og de charmerende
gamle bjeelker, der er blevet fritlagt. Der er desuden en karnap i hver side af stuen,
som giver god plads og et godt lysindfald. Her er plads til bade spisebord og en
sofagruppe. | soveveerelset er der et stort indbygget skab fra gulv til loft, plads til seng
og et skrivebord. Badeveerelset er indrettet med veeghaengt toilet, HTH inventar samt
brusedgre, som kan skubbes til side og give gulvplads, nar man ikke er i bad. Entréen
har skabe og plads til opbevaring af sko og overtgj bagved dgren. Fra lejligheden er
der desuden adgang til et fint privat loftrum til ekstra opbevaring.

Til lejligheden felger der ogsa et keelderrum med, samt mulighed for trygt at kunne
parkere sin cykel. Ejerforeningen har et hyggeligt gardmiljg med graesareal, legeplads,
feelles grill, borde- og baenke, drivhus samt et cykelvaerksted til fri afbenyttelse.
Vestbyen byder pa Skudehavnen, Vestre Fjordpark, restauranter, cafeer, indkgb samt
offentlig transport i form af bus og tog. Gratis parkeringsmuligheder i gaden.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Ann Kathrine Olsen
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Adresse: Poul Buds Vej 34, 3. tv., 9000 Aalborg
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Badeveerelse
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Dato: 05.02.2026

Sagsnr.: 47426003
Ejerudgift/md.: kr. 1.926

Adresse: Poul Buds Vej 34, 3. tv., 9000 Aalborg
Kontantpris: kr. 1.495.000
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Adresse: Poul Buds Vej 34, 3. tv., 9000 Aalborg

Kontantpris: kr. 1.495.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse

Aalborg

3 sl Aalborg Ladegard, Aalborg Jorder
393009

20

Byzone

Der henvises til eiendomsdatarapport
Der henvises til eiendomsdatarapport
Der henvises til eiendomsdatarapport
Fjernvarme

1952/1983

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2025
1.229.000 kr.
773.000 kr.
983.200 kr.
618.400 kr.

Sagsnr.: 47426003
Ejerudgift/md.: kr. 1.926

Arealerx*

Tinglyst areal i alt: 50 m?
- heraf boligareal: 0 m2
- heraf areal til andet: 50 m2
BBR-boligareal: 55 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opggres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Induktionskogeplade (Siemens), Emheette (Eico), Ovn (Siemens), Kgle/fryseskab (Siemens), Opvaskemaskine (Siemens),

Vaskemaskine (Siemens).

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Dato: 05.02.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Kommuneplaner Aalborg Kommune:
Kommuneplan 2021 (Vedtaget tilstand)
Link til planen: https://dokument.plandata.dk/11_10716764_1648037504615.pdf

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 06.10.1944 Ibnr. 948950-76 Tilleegstekst Dok om bebyggelse,
benyttelse mv Filnavn: 76_N-A_316

Nr. 2 lyst d. 08.04.1952 Ibnr. 948951-76 Tilleegstekst Dok om faelles brandmur/gavl
myv, faelles port faelles gardsplads mv Filnavn: 76_N-A_438

Nr. 3 lyst d. 07.05.1963 Ibnr. 948952-76 Tilleegstekst Dok om faelles brandmur/gavl
mv, Prioritet forud for pantegaeld Filnavn: 76_N-A_438

Nr. 4 lyst d. 17.09.1979 Ibnr. 948953-76 Tilleegstekst Dok om luftfartshindringer
mv Filnavn: 76_BB-A_367

Nr. 6 lyst d. 23.10.2012 Ibnr. 1003987896 Filnavn:
d8d4c02f-f588-45ec-88e3-39b69e7ef686
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RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg
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Adresse: Poul Buds Vej 34, 3. tv., 9000 Aalborg Sagsnr.: 47426003 Dato: 05.02.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.926
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Codan

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Omradeklassificering, byzone

Forbehold: Ejendommen er omradeklassificeret som lettere forurenet i henhold til Aalborg
kommunes hjemmeside. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Spildevandsplan
Der gares opmaerksom pa, at Aalborg Kommune/Kloak har udarbejdet en langsigtet
vision. Ifglge denne skal alle kloakerede omrader i kommunen pa sigt veere

. . tkloakeret.
Forbrugsafhaengige udgifter: separatioarere

Arligt varmeforbrug: Ejendom under omvurdering

Kaber er gjort bekendt med, at ejendommen er under omvurdering, og at de i
Udgift kr.: 3.491 ,  Forbrug: salgsopstillingen anfgrte ejendomsskatter og ejendomsvzerdiskat kan blive zendrede
Udgiften er beregnet i ar: 2004/2025 som felge af en andret vurdering. Dette vil fa konsekvens for kgbers fremtidige
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme ejerudgift. Kaber kan ikke gare krav gaeldende som falge heraf, hverken mod seelger
Ejendommens supplerende varmekilde: Elvarme til gulvvarme eller mod medvirkende ejendomsmaegler.
Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug
Seelger betaler aconto varme 4.200 kr./ar Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilh@rende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: forskuds-/arsopgarelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, ' veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgdende
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | retning er seelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning: vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
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Adresse: Poul Buds Vej 34, 3. tv., 9000 Aalborg Sagsnr.: 47426003 Dato: 05.02.2026

Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.926

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.014 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.495.000

Grundskyld kr. 4.576 Tinglysningsafgift af skedet kr. 10.850

Ejerforening kr. 13.392 | Forhgjelse-/overtagelsesomk., sikkerhed E/F.,anslaet kr. 4.325

Rottebekaempelsesgebyr kr. 133 | Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet kr. 5.625
Omkostninger til ejerskifte ved ejerforeningen kr. 1.800
I alt kr. 1.517.600

Ejerudgift i alt 1 &r 23.115

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.051 md./ 96.617 ar Netto ekskl. ejerudgift 6.513 md./ 78.153 ar v/25,40%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 03.02.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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CVR-nr. 43069667
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Adresse: Poul Buds Vej 34, 3. tv., 9000 Aalborg Sagsnr.: 47426003 Dato: 05.02.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.926
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente
type veaerdi  ivaluta  Kont./pélyd.
Nordea kredit/2,5% Obligationslan | Obligationslan 663.269 663.269 628.635 DKK 2,5

Grundejerforening el.lign.: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter:

Cykelkaelder

Torrerum

Vaskeri (der betales 75 kr./beboer i husstanden, hvis man ansker at benytte vaskeriet).

Ejerforeningen rader over nogle fa p-pladser. bestyrelsen kan kontaktes for evt. ledige pladser.
Standardfinansieringsforbehold:

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet ejerskiftelanet skal reduceres med
tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Version 3.6 E/SO

1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
48.375 19,00 @ 3,88 Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne - Vi er lokale

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Sa vil du have en erfaren ejendomsmaegler med rigtigt
lokalkendskab som har handlet boliger i alle typer markeder, sa bar
du ringe til os. Vi seetter en zere i at have tilfredse kunder og vi vil
ikke seelge dig store forkromede markedsfgringspakker, da vi ved
hvordan man szelger boliger.

Vi har samlet mere end 70 ars erfaring med handel af fast ejendom




