Lavendelvej 30, 4470 Svebglle

Ejd. type Andelsbolig
Kabspris 856.723
Boligydelse 2.636
Forbrugsafh. udgift 906

Bolig m2 74
Veerelser 3
Byggear 1987
Energimaerke D

Sagsnr. 370-6357

RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS

Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev / TIf. 59594042 / www.realmaeglerne.dk/jerslev



RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS

Y= CVR-nr. 33066945
ekt Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev

TIf. 59594042 / 4490@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/jerslev

Salgsopstilling - vedr. salg af andelsbolig

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Lavendelvej 30, 4470 Svebglle Sagsnr.: 370-6357 Dato: 01.12.2025
Kgbspris: kr. 856.723 Boligydelse/md.: kr. 2.636

Beskrivelse af andelsboligen:

VELHOLDT ANDELSBOLIG SOM ENDERZAKKEHUS - NEM LILLE HAVE - EGEN
CARPORT

Her far du en god beliggenhed , centralt i Svebglle. En by med skole, idraetshal,
supermarked, bager, fithesscenter, Pizzaria og taet pa Kalundborg, hvor der er store
arbejdspladser som blandt andet Novo Nordisk. Der gar tog fra Svebaglle til
Kalundborg og Kebenhavn samt bus til Kalundborg og Holbaek.

Enderaekkehus der rummer: Entre med fast skab og garderobeplads, sovevaerelse
med faste skabe, ekstra veerelse, badevaerelse med bruseniche og plads til
vaskemaskine, kakken med god skabs- og bordplads samt en god spiseplads, delvist
abent mod den rummelige stue. Fra stuen dobbeltder ud til en stor sydvendt
fliseterrase. Morgenterrasse i forbindelse med indgangspartiet.

En nem lille grund med 2 terrasser, en lille graesplaene. Udhus pa ca. 4 m2 og egen
carport. Boligen forsynes med TV fra Ka-Net, hvor hurtig internetadgang ogsa er
muligt.

En andelsbolig som er nem at holde, ingen store graesarealer hvor graesset skal slaes.
Der er grgnne feelles omrader, hvor man kan sidde pa en baenk og nyde det pa en
solskinsdag, p-plads til dine geester.

Andelsboligforeningen har pa seneste generalforsamling besluttet, at der skal
udskiftes tage samt dere/vinduer. Oplyst boligafgift tager hojde herfor. Keber ma
forvente et fald i andelsvaerdien i forbindelse med gennemfarelse af nsevnte
byggeprojekt. Sperg medvirkende ejendomsmaegler for flere oplysninger.

VELINDRETTET ANDELSBOLIG MED NEM LILLE HAVE, UDESTUE OG EGEN
CARPORT - LAV HUSLEJE

Vigtig information:

Der grz)resoopmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hv(i)s denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv
om det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Steffen Sgrensen
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Adresse: Lavendelvej 30, 4470 Svebglle Sagsnr.: 370-6357 Dato: 01.12.2025
Kgbspris: kr. 856.723 Boligydelse/md.: kr. 2.636
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Adresse: Lavendelvej 30, 4470 Svebglle Sagsnr.: 370-6357 Dato: 01.12.2025

Kgbspris: kr. 856.723 Boligydelse/md.: kr. 2.636
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Adresse: Lavendelvej 30, 4470 Svebglle

Kgbspris: kr. 856.723

Ejendomsdata

Ejendommen/andelsboligforeningen:

Kommune:
Matr.nr.:
BFE-nr.:

Opfert/ombygget ar:

Zonestatus:

Anvendt vurderingsprincip:

Pr.:

Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip:
Energimeaerkning: Energimeerke D.

Andelsboligen:
M3 benyttes til:
Andelnr.:

Fordelingstal vedr. formuen:
Fordelingstal vedr. boligafgift:

Inventar og lgsgre:

Folgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):
Keramisk Komfur/Voss, Emhaette/Electrolux, Kaleskab/Electrolux.

Kalundborg

1987

Byzone

Offentlig vurdering
01.10.2012
25.762.627

beboelse

113378/3230516
113378/3230516

Arealer: *
Boligareal i alt:

@vrige arealer:
- heraf Carport:
- heraf Udhus:

RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS
CVR-nr. 33066945

Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev

TIf. 59594042 / 4490@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/jerslev

Sagsnr.: 370-6357
Boligydelse/md.: kr. 2.636

Dato: 01.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
23.6.1998: Lokalplan nr. 1.11

74 m2

13 m2
4 m?

* Laes naermere om hvordan arealer opggres pa

www.boligejer.dk

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.

Version 3.1 A/SO

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS
CVR-nr. 33066945

Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev

TIf. 59594042 / 4490@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/jerslev

Adresse: Lavendelvej 30, 4470 Svebglle Sagsnr.: 370-6357 Dato: 01.12.2025
Kgbspris: kr. 856.723 Boligydelse/md.: kr. 2.636

Forbrugsafhaengige udgifter: Andre forhold af veesentlig betydning:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.871 Forbrug: 5.755,00 KWh . o

Udgiften er beregnet i ar: 2026 Der henvises til side 6

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe luft til luft

Ejendommens supplerende varmekilde: Elvarme

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Prisen pr. kwh er anslet til kr. 1,75. (ingen elafgift i 2026 og 2027). Arligt elabonnement er ansléaet til kr. 800,-.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhangige
forhold, eftersyn af forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar
af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos

Preemien, der indgar i boligafgiften, daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Ejerpantebreve i andelsboligen:
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Adresse: Lavendelvej 30, 4470 Svebglle
Kgbspris: kr. 856.723

Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris:

Andel i foreningens formue kr.
Forbedringer kr.
Seerligt tilpasset inventar kr.
vedr. vedligeholdelsestilstand kr.
Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr.
Evt. nedslag i maksimalprisen kr.

Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr.

Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr.
Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr.

Teknisk pris:

Sagsnr.: 370-6357
Boligydelse/md.: kr. 2.636

Boligydelse:

856.723 Boligafgift, jf. besvarelse fra
foreningen
Feellesantenne

856.723

856.723

Boligydelse i alt pr. &r
856.723 Boligydelse i alt pr. md.

kr.
kr.

kr.
kr.

RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS
CVR-nr. 33066945

Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev

TIf. 59594042 / 4490@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/jerslev

Dato: 01.12.2025

Kontantbehov ved kgb:

Kgbspris / udbetaling kr. 856.723

31.320 | Gebyr til foreningen kr. 2.000
309
31.629
2.636

Ialt kr. 858.723

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennavnte kontantbehov ved
kgb ikke er indeholdt udgifter til: Finansiering og bankgarantistillelse mv.,
kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens gaeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest
ikke veere fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver

herom.

Kgbspris: kr. 856.723
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede gzeld

+omseaetningsaktiver: kr. -53.625
Teknisk pris kr. 803.098

Version 3.1 A/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



Adresse: Lavendelvej 30, 4470 Svebglle Sagsnr.: 370-6357
Kgbspris: kr. 856.723 Boligydelse/md.: kr. 2.636
Oplysninger om andelsboligforeningen:
Grundejerforening el. lign.: Nej Venteliste:
Fremleje: Ja X Nej
Husdyr: X Ja Nej Max. 1 hund og 1 kat - se foreningens
husorden.

RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS
CVR-nr. 33066945

Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev

TIf. 59594042 / 4490@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/jerslev

Dato: 01.12.2025

Evt. brugsret og feellesfaciliteter:
Carport, egen lille have, udhus.

Grgnne omrader med borde/baenke, parkeringsarealer til gaester.

Stgrre istandseettelsesarbejder samt evt. finansiering heraf:

Der henvises til side 6

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen Ja X Negj

Oplysninger om andelsboligforeningens 13n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste Restgeeld Kursvaerdi Rente Udigb Afdrags
rentetilpasning

@vrige oplysninger om foreningens 1dn/gkonomi:

frihed Personlig Vilkdr mv.
haeftelse

Kober ggres opmaerksom p&, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor
der kan vaere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1&n eller der kan vaere afdraget yderligere pd de eksisterende 13n.
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RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS
CVR-nr. 33066945

Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev

TIf. 59594042 / 4490@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/jerslev

Adresse: Lavendelvej 30, 4470 Svebglle Sagsnr.: 370-6357 Dato: 01.12.2025
Kgbspris: kr. 856.723 Boligydelse/md.: kr. 2.636

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Byzone

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Ejendomsskattereform

Kaber ggres opmeaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Den for
andelsboligforeningens ejendom fastsatte grundvaerdi har betydning for foreningens grundskyldsbeskatning
og derved potentielt for andelsboligens nuveerende eller fremtidige boligafgift, eendommens
veerdiansaettelse samt herigennem den enkelte andelsboligs maksimalpris.

Grundskyldsbeskatningen sker i arene 2022 og frem pa forelgbige grundlag, og der vil senere kunne ske
efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
foreningen, og kan saledes herigennem have betydning for foreningens medlemmer.
Grundskyldsbeskatningen er endvidere i arene 2025 og frem omfattet af en stigningsbegraensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan veere vaesentlige for den enkelte forening.
Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle afvigelser
fra de i salgsopstillingen angivne veerdier, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er
szelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Overtagelsesdag mv.

Andelsboligen seelges af et dedsbo. En indgaelse af handel inden den 3. januar 2026 vil veere betinget af,
at der ikke sker anmeldelser i boet som falge af indrykket proklama. Den tidligste overtagelsesdag vil veere
den 15.01.2026.

Storre instandsattelsearbejder:

Der er pa seneste generalforsamling truffet beslutning om, at der skal laves nye tage og monteres nye
vinduer. Andelsvaerdien skal reberegnes og kaber pa forvente, at andelsvaerdien efterfglgende falder til ca.
kr. 725.000,-. Foreningen optager et lan pa kr. 5.000.000,-. Lanet optages som et 30 arigt lan med fast
rente og afdrag. Keber ggres opmaerksom pa, at disse arbejder kan have betydning for andelsboligens
andelsveerdi.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Vaelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne i Ubby far du 3 ejendomsmasglere med stor
erfaring og et indblik i boligmarkedet.

Lad os - uforpligtende - give dig vores vurdering af dine kgbs- og
salgsmuligheder, vi er ikke "bank-ejet" og har derfor altid flere
Igsninger til finansiering. Vi mener selv, at vores store succesrate
ma skyldes vores lokalkendskab og uhgijtidelige tilgang til
opgaverne.Vi holder begge ben pa jorden og koncentrerer os om
det veesentlige; vores kunder!

Overvejer du at handle hus, sa besgg os eller ring og aftal et
uforpligtende mgde hos dig, sa vil vi forteelle, hvad vi kan tilbyde
dig.




