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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Aflgjen 36, 2. th, 2700 Brenshgj Sagsnr.: 226V154 Dato: 04.06.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.123

4 verelses lejlighed med altan
Omradet:

Bo lige ved de rekreative omrader Vestvolden og Kagsmosen findes denne
lejlighed. Husum S-tog ligger ikke mere end 500 meter vaek (tog til Kgben-
havn ).

k-

Desuden gode busforbindelser mod byen, i form af 5C og 350S (blandt an-
det fra Husum Torv) og nem adgang til motorvejen.

Ejendommen:

Praesentabel murstensejendom fra 1958, der drives af en sund ejerforening
med god pa gkonomien og Igbende vedligeholdt.

Her hare du brugsret til eget kaelderrum samt adgang til faellesvaskeri, tgr-
rerumsamt cykelkzelder.

Ejendommen har gennemgaet flere stgrre renoveringer de senere &r, her-
under nyt tag, facadeisolering, udskiftning af vinduer og opgangsdgre med
videokamera.

Lejligheden:

Man traeder ind i stor mgblerbar entré.

Paent preesentabelt kgkken med god skabsplads og med alt i hdrde hvideva-
rer.

Rummelig stue med direkte adgang til solrig altan.

Badevaerelse med separat brus og vindue til udluftning.

Stort foreeldresoveveerelse samt et rummeligt bgrnevaerelse og kontor.

[}

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Lars Ringsted
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 82 m? Servitutter

Ma benyttes til: Heraf tinglyst boligareal: m? - Nr. 1: 09.05.1928 - Ekspropriationsfortegnelse

Kommune: Kgbenhavn  Heraf andre arealer 82 m?  _Nr 2:10.01.1953 - Dok om retningsplan mv

Matr.nr.: 3571 Husum, Kgbenhavn  BBR-boligareal: 87 m? - Nr. 3: 15.08.1958 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
BFE-nr.: 122062 - Nr. 4: 11.01.1960 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

Ejerl. Nr.: 18 ** Lees neermere om, hvordan arealer - Nr. 5: 23.06.1961 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv -
Zonestatus: Byzone OPggres pa www.boligejer.dk. - Nr. 6: 06.04.1973 - Dok om Boligministeriets normalvedtaegt for ejerlejlig-
Vej: heder, Resp 18n i off midler

Opfort/ombygget &r: 1958 * Flere af oplysningerne vedr. ejendom- - Nr. 7: 12.04.1978 - Dok om transformerstation/anlaag mv, Ikke til hinder

men, arealer, offentlig vurdering mv. er for prioritering 1_R-III_323

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag indhentet fra diverse offentlige registre - Nr. 8: 29.11.1979 - Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv

Offentlig vurdering pr. 2024 09 kan derfor ikke betragtes som en - Nr. 9: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, (F-13-I)
Ejendomsvaerdi: 2.736.000 daranti. - Nr. 10: 26.07.2004 - Vedtaegter for ejerforeningen, tillaeg

Grundveerdi: 1.866.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.188.800 Planer

Grundlag for grundskyld: 1.492.800 Kommuneplan R24.B.7.27 - R24.B.7.27 - B2
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra:

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.163 Kontantpris kr. 3.495.000
Grundskyld kr. 7.613 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 22.850
Feellesudgifter - Ansl3et kr. 22.710 | Gebyr til administrator, notering af ejerskifte, anslaet kr. 2.500
Rottebekaempelse - Ansldet kr. 200 | Honorar for udarbejdelse af sikkerhed til ejerforening, ansl3et kr. 3.125
Afdrag feelles|@n kr. 19.788 I alt kr. 3.523.475

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Ud-
gifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 61.474

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 19.002 md. / 228.018 ar. Netto ekskl. ejerudgift 15.542 md. / 186.500 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Aflgjen 36, 2. th, 2700 Brgnshgj
Kontantpris: kr. 3.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Beskrivelse
Feelleslan u ejerforeningen, ansldet

Belgb
290.000

Pr. dato
01.01.2026

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 82 / 1830

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Afventer oplysninger

Fzellesfaciliteter
Afventer oplysninger

Andre forhold af vaesentlig betydning
TAG STILLING TIL - Andre forhold - husk at slette denne frase
Tag stilling til fglgende punkter

Spildevandsplan for omradet
Forurening v1, v2 eller begge
Kassekredit til ejerforeningen

Stigning i feellesudgifter

Braendeovn

Byggeskadeforsikring p8 ejendommen
Udlejning

Husdyr

Fjernvarme

Olietank

Areal afvigelser pd BBR og ejendommen

Version 3.8 S/SO
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Sagsnr.: 226V154 Dato: 04.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.123

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 11: hovedstol kr. 39.000

Nr. 12: hovedstol kr. 1.950.000

Nr. 13: hovedstol kr. 407.000

Nedsaenkede lofte i boligen
Fejl og mangler jf. saeglers oplysninger eller oplysningssskema

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaeagning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

[Saelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsvaerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundveerdi forventes tilrettet skgansmaessigt i samme for-
bindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa seelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurderings-
styrelsen har i den forbindelse skgnsmaessigt tilrettet den forelgbige grundveerdi.]

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Bevaringsvaerdi ejendom
Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau X jf. oplysninger fra
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www.kulturarv.dk/fbb.

Kgber ggres opmaerksom p&, at der ved bevaringsveerdige ejendomme generelt geelder seerlige
regelsaet som skal folges. Kaber opfordres til at ssge egen radgiver vedr. bevaringsvaerdige
ejendomme.

Fredet ejendom

Neaervaerende ejendom er fredet. Dette bevirker blandt andet, at der ikke betales ejendomsskat,
samt at der er restriktioner pd, hvad der m& aendres pa ejendommen.

Husdyr - Afventer administrator
XXXX

Udlejning - Afventer administrator
XXX

Olietank - Afventer ejendomsdatarapporten
XXX

kommune- & Spidevandsplaner - Afventer ejendomsdatarapporten
XXXX
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg




