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Buskelundskoven 31, 8600 Silkeborg

Ejd. type Raekkehus Bolig m2 138
Kontantpris 3.045.000 Veerelser 4
Ejerudgift 2.408 Grund m2 351
Byggear 2011 Energimaerke A2010

Sagsnr. 708-2897

RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS

Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg / TIf. 89808606 / www.realmaeglerne.dk/8600



RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075

Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg

TIf. 89808606 / silkeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/8600

Salgsopstilling

Adresse: Buskelundskoven 31, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-2897 Dato: 02.01.2026
Kontantpris: kr. 3.045.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.408

Beskrivelse:
Se beskrivelse af ejendommen pa naste side
| Silkeborg Kommune smelter naturrigdom og pulserende kulturliv sammen.

Nar du bor i Silkeborg Kommune kan du til enhver tid fa stillet dine kulturelle
abstinenser. Byen er nemlig rig pa kulturelle tilbud og institutioner. Her finder du bade
museer og gallerier, hvor der er mulighed for at dykke ned i alt fra moderne kunst til
lokal arkaeologi. | lebet af de seneste ar er der sket en stor opblomstring af lokale
bryghuse, gardbutikker og kulinariske fristelser er at finde mange steder i byen.

Men Silkeborg er ogsa en by, hvor der er mulighed for at saette tempoet ned og nyde
godt af den uovertrufne naturrigdom, som omradet byder pa. Danmarks leengste a,
Gudenaen, Igber igennem Silkeborg, og Himmelbjerget som er iblandt landet hgjeste
punkter, befinder sig teet pa Silkeborg. Bjergets fod kan i sommerhalvaret tilgas via
rutebade, der sejler direkte fra Silkeborg havn.

Vi gleeder os til at byde dig velkommen hjem til Silkeborg Kommune.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Cecilie Leonhard Winther
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Adresse: Buskelundskoven 31, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-2897 Dato: 02.01.2026
Kontantpris: kr. 3.045.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.408

Pa Buskelundskoven 31 finder du en sken og velindrettet bolig, der forener familievenlige rammer med en attraktiv beliggenhed i et roligt kvarter teet pa bade skole, institutioner og grenne omrader.

Boligen byder pa en funktionel planlgsning med bl.a. store veerelser, to badeveerelser og gode opholdsrum, der ger den oplagt til barnefamilien. Fra boligens altan kan du nyde en smuk udsigt over naeromradet, og med
syd-vestvendt have er der sol det meste af dagen. Haven er desuden placeret en smule hgjere end de feelles granne arealer, hvilket giver en dejlig privat atmosfaere i sommerhalvaret.

Kvarteret er preeget af et godt naboskab, hvor bade barnefamilier og voksne i forskellige livsfaser skaber en tryg ramme. Grundejerforeningen s@rger for faelles arrangementer, og blot f& hundrede meter fra ejendommen
finder barnene en legeplads, ligesom der er stisystemer, der fgrer sikkert til skole uden at krydse trafikerede veje. Omradet byder samtidig pa flere granne arealer, hvor der er plads til boldspil og leg, og skoven ligger
lige udenfor daren.

Ejendommen er Igbende vedligeholdt og forbedret, sa den fremstar indflytningsklar. Blandt andet er der anlagt ny have, terrasse og indkersel i 2021-2022.
| 2024 er der desuden stgbt gulv i skur ved carport, lagt klinker, bygget nyt redskabsskur og skraldespandsly, samt malet alt traevaerk.

Her far du kort sagt en velholdt bolig med en attraktiv beliggenhed, hvor hverdagens behov for tryghed, feellesskab og natur er teenkt ind i rammerne — perfekt til det moderne familieliv.
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Adresse: Buskelundskoven 31, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-2897 Dato: 02.01.2026
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Nr. 1 lyst d. 23.11.2012 lbnr. 1004083981 Filnavn:

Ejendomstype: Raekkehus Grundareal: 351 m2 | 3571684d-beba-4e27-bc72-851ea5d991f4

M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 138 m2

Kommune: Silkeborg

Matr.nr.: 4 ha Keersgard, Balle @vrige arealer:

BFE-nr.: 100015841 Carport: 23 m2

Zonestatus: Byzone  Udhus: 14 m?

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Vej: Feelles/privat

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand . i

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme vaﬁsbgﬁe;meerrgko”g hx?r:d:gr;‘:::e; ?pgeir?]‘?a Ip?e

Opfert/ombygget &r: 2011 BBR-.megd(Jele-lse-n. ygning ply g

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 3.075.000 kr.

Grundveerdi: 738.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.460.000 kr.

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Alle tilstedevaerende harde hvidevarer i kakkenet medfglger. Kogeplade: Siemens, Ovn: Siemens, Emhaette: Scandomestic,
Koleskab/kglefryseskab: Siemens.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Adresse: Buskelundskoven 31, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-2897 Dato: 02.01.2026
Kontantpris: kr. 3.045.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.408
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Saelgers ejendomsforsikring hos ALKA Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:
Forbehold: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Policenummer: 1110983227 salgsopstillingen er forelabige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for

forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive
efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og szelgers ejendomsmaegler

Forbruqsafhaenmqe udgifter: uvedkommende. Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne
Arligt varmeforbrug: af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Udgift kr.: 11.300 , Forbrug: 885 MWh Jordforurening - omradeklassificeret som lettere forurenet:

Udgiften er beregnet i ar: 2023 Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for sted.

Energimaerkning: Energimeerke A2010.
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Adresse: Buskelundskoven 31, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-2897 Dato: 02.01.2026
Kontantpris: kr. 3.045.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.408

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 12.546 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.045.000
Grundskyld kr. 5.790 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 7.922
Husforsikring kr. 4.908 Tinglysningsafgift af ske@det kr. 20.150
Renovation kr. 3.579 kr.

Grundejerforening Kr. 5.000 lalt 3.073.072
Rottebekaempelse kr. 76 | Kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 28.900

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 155.000 Brutto ekskl. ejerudgift 16.323 md./ 195.873 ar Netto ekskl. ejerudgift 13.194 md./ 158.323 ar v/25,50%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 02.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Buskelundskoven 31, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-2897
Kontantpris: kr. 3.045.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.408
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra-
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto
Totalkredit/2,3% Obligationslan Obligationslan 2.110.525 2.110.525 2.122.147 DKK 2,29 123.106 27,25 @ 3,15

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Buskelund af 2009
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

CVR-nr. 39208075

Dato: 02.01.2026

Seerlige over- | Garanti-  Kontant
tagelsesvilkdr = stillelse | regulering
Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Silkeborg v/ Winther & Brendum,
din lokale ejendomsmaegler

Vi elsker vores arbejde!

Hos ejendomsmaegler, RealMaeglerne Silkeborg kan du trygt saelge
eller kgbe dit naeste hjem. Vi ggr altid en ekstra indsats for at skabe
og realisere nye boligdrgmme. | vores team har vi mange ars
erfaring i ejendomsmeaegler branchen og ved hvad et godt
boligsalg kraever.

Gar du enten med salgstanker eller med boligdremme, sa ring
endelig til os. Du er ogsa meget velkommen til at kontakte os, hvis
du blot har brug for et godt rad i forbindelse med din bolig.




