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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Langgade 39, 7321 Gadbjerg Sagsnr.: 501-5264 Dato: 24.02.2026
Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.267

Charmerende halvt dobbelthus i Gadbjerg

Velkommen til dette indbydende halve dobbelthus beliggende i den hyggelige by Gad-
bjerg, en lille by i Sydjylland med 825 indbyggere. Gadbjerg er ideelt placeret syv kilo-
meter vest for Jelling, 21 kilometer nordvest for Vejle og 18 kilometer nordgst for Bil-
lund, hvilket giver nem adgang til bade kultur og natur i regionen.

(Se naermere beskrivelse pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Maiken Ngrtoft
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Charmerende halvt dobbelthus i Gadbjerg

Denne bolig, der straekker sig over 177 m2 fordelt p& to plan, ligger p8 en rummelig grund pd
hele 912 m2. I stueplan mgdes du af en praktisk baggang, der leder videre til et funktionelt
kekken. Herfra dbner huset sig op til en stor, lys stue, der fungerer som hjemmets naturlige
samlingspunkt. Stuen er udstyret med en elegant trappe, der fgrer op til husets tagetage. I
stueplan finder du ogsd et komfortabelt soveveerelse, et ekstra vaerelse, som kan tilpasses til
bgrneveerelse, gaestevaerelse eller kontor, samt et velindrettet badeveaerelse.

Tagetagen byder pd et charmerende repos og et rummeligt gavlvaerelse med masser af naturligt
lys og charmerende skravaegge. Dette omrade er perfekt til bgrn eller som et stille hjemmekon-
tor.

En 22 m?2 stor udestue ggr det muligt at nyde haven &ret rundt, mens en 30 m2 stor garage og
en 48 m?2 stor carport sikrer rigelig plads til bade biler og opbevaring.

Haven og udendgrsarealerne tilbyder masser af plads til leg, afslapning og havearbejde. Grun-
den pd 912 m?2 giver rig mulighed for bade sma og store projekter, hvad enten det er en lege-
plads til bgrnene eller en smuk prydhave.

Dette skgnne dobbelthus i Gadbjerg kombinerer funktionalitet og charme p& bedste vis. Med
masser af plads bade inde og ude, er det den ideelle bolig for familien, der sgger ro, plads og
hyggelige omgivelser i en by, der tilbyder naerhed til stgrre byer som Jelling, Vejle og Billund.
Kontakt os i dag for en fremvisning og oplev selv alt, hvad denne bolig og den charmerende by
Gadbjerg har at byde pa!
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus  Grundareal: 912 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 177 m* | _Nr. 1: 06.12.1895 - Dok om fzelles brandmur/gavl mv
Kommune: Vejle - Nr. 2: 27.06.1913 - Dok om vej mv
Matr.nr.: 6d Refstrup Hgd., Gadbjerg  @vrige arealer:
BFE-nr.: 4368350 Indbygget udestue el. lign.: 22 m* | pPlaner
Zonestatus: Byzone Garage: 30 m? Kommuneplan 10.B.1 - Boligomrdde ved Langgade i Gadbjerg
Vand: Privat vandforsyningsanleeg ~ Carport: 48 m? | Lokalplan 1089 - Bolig- og erhvervsomrade, Gadbjerg
Vej: Offentlig vej
Kloak: Feelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand ** Laes naermere om, hvordan arealer
Varmeinstallation: Naturgasfyr opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Opfgrt/ombygget ar: 1895 ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering pr. 2024 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Ejendomsveerdi: 731.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundveerdi: 362.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 584.800
Grundlag for grundskyld: 289.600
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Kgleskab (Siemens), Opvaskemaskine (Electrolux), Komfur (Bosch), Emheette (Gorenje)
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Forsikringsselskabet

Privatsikring A/S Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Ingen forbehold p§ nuveerende forsikring. Kgber sgrger selv for tegning af ny forsikring pr. over-
tagelsesdagen/dispositionsdagen.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 30.100 Forbrug: 2.810 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Oplyst forbrug er i henhold til energimaerkningsberegning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimaerkning: Energimaerke E

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2B/ 7323 Give

TIf. +4570232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Langgade 39, 7321 Gadbjerg Sagsnr.: 501-5264 Dato: 24.02.2026
Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.267

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.982 | Kontantpris kr. 695.000
Grundskyld kr. 3.041 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 6.050
Renovation kr. 3.461 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.145
Rottebekaempelse kr. 137 |1 alt kr. 711.195
Husforsikring kr. 5.586

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 15.207

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.761 md. / 45.127 &r. Netto ekskl. ejerudgift 3.100 md. / 37.201 &r v/24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 24.02.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Andre forhold af vaesentlig betydning

Berigtigelse:

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft sgrger pd vegne salger for handlens berigtigelse, herunder udar-
bejdelse af skgde, tinglysningsekspedition, udarbejdelse af refusionsopggrelse m.v. Omkost-
ningerne hertil betales af szelger. Kgber alene betaler hele tinglysningsafgiften.

Antenneafgift:

Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og internetforbindelse.

Kgber sgrger selv for tilmelding til tv og internet.

Arealer:
De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er vejledende og
kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

Renovation

Det bemaerkes, at der p& ejendommen kan vaere privat renovationsordning. Der er ikke taget
hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget hgjde for obliga-
torisk renovationsgebyr til kommunen.

Kloak:
Vejle Kommune/Vejle Spildevand kan stille krav til andring af aflgbsforholdene. Fremtidige
udgifter hertil er saelger og ejendomsmaegler uvedkommende.

Om boligskat - ejerbolig med ny vurdering

I 2024 traeder en boligskattereform i kraft. Der udsendes i den forbindelse Igbende nye ejen-
domsvurderinger for ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsvaerdiskat og
ejendomsskat.

Kgober ggres opmaerksom pa, at denne ejendom har faet en ejendomsvurdering som er fastsat

efter de nye vurderingsprincipper. Vurderingen fremgar af naervaerende salgsopstilling.

Beskatningsgrundlagene for boligskatten i ejerudgiften for indeveerende ar falger det nuveerende
skattestop for ejendomsvaerdiskat og stigningsbegraensningen pa grundskyld.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pd kgbers fremtidige boligskattebetaling, og
keber opfordres til at sgge egen radgivning herom. Der henvises desuden til
www.vurderingsportalen.dk.

Forelgbig vurdering for 2022

Boligbeskatningen omlaagges i 2024. Vurderingsstyrelsen har til brug for forelgbig boligbeskat-
ning i 2024 fastsat en forelgbig ejendomsvaerdi og grundveerdi pr. 1. januar 2022. Begge
fratreekkes 20 % og udggr herefter de forelgbige beskatningsgrundlag for hhv. ejen-
domsvaerdiskat og grundskyld i 2024. N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i
2024 blive efterreguleret.

Den forelgbige ejendomsvaerdi udggr kr. 931.000,-.

Den forelgbige grundveaerdi udggr kr. 981.000,-.

Saelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsvaerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundvaerdi forventes tilrettet skgnsmaessigt i samme
forbindelse.

Er ejendommen overtaget senest 31. december 2023, kan en eventuel stigning i boligskat i
2024 p& grund af de nye boligskatteregler udigse en skatterabat. En sddan skatterabat vil veere

forelgbigt ansat, indtil der foreligger endelig vurdering for 2022.

Kgber henvises til egen radgiver for estimering af konsekvenserne af den forelgbige vurdering
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for 2022 og den forelgbige beskatning i 2024 samt eventuel forelgbigt ansat skatterabat, herun-
der hvordan og hvorvidt kgber kan kvalificere sig hertil.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

—

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft m@gder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder, hobby-
landbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og erhvervse-
jendomme, projektsalg og udlejnings- og erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et nzert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi laegger stor vaegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bo-
lighandel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.

Vi gleeder os til at hjeelp dig i mal med din bolighandel.




