! ; e’
T,
A FFFH T
/_,;’)5/;',5,/%(, 7
/filflljilﬂfi 7/
. 7
S

TG

TP N
G el el 77
A H R
N
3 7
XAl
g ettt

Kircksvej 4, 3000 Helsinggr

Ejd. type Villa Bolig m? 132
Kontant 4.695.000 Veerelser 5
Ejerudgift 4.237 Grund m? 952
Byggedr 1946 Energimcerke D

Sagsnr. 374526

RealMaaglerne Henrik Melbye ApS

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten / TIf. +45 20471108 / www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Kircksvej 4, 3000 Helsingar Sagsnr.: 374526 Dato: 01.10.2026
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.237

Helsinggr - Murermestervilla med egen haveldge til Kong Peders
Parke

Charmerende murermestervilla i gule sten med klassisk radt tegltag — attraktivt belig-
gende med egen havelage direkte til Kong Peders Park. Her er naturen og de grenne
omrader helt teet pa, samtidig med at hverdagen er nem med kort afstand til skole,
daginstitutioner og lokale indkgbsmuligheder.

Fra haven abner havelagen direkte ud til Kong Peders Park, hvor et sammenhaen-
gende stisystem inviterer til bade gature, lgbeture og hundeluftning. Parken straekker
sig gennem flere boligomrader og forbinder bydelene mellem Stubbedamsvej og Mads

/ \ Holm Vej. De bilfri stier, granne graesarealer, treeer, buske og sma bakker giver et dej-
/ ; ligt rekreativt omrade lige uden for dgren — en kvalitet, der er sveer ikke at saette pris
e e SRS DR e — pa i hverdagen.

Ejendommen er pa 132 m? bolig fordelt pa stueplan og udnyttet tagetage samt hele
112 m? anvendelig keelder. Kaelderen er szerdeles anvendelig og fremstar god og ter
og er med gulvvarme i alle rum. Her er flere disponible rum med mange anvendelses-
muligheder — eksempelvis til opbevaring, hobby, treening eller hjemmearbejdsplads.
Derudover er der praktisk bryggers med vaskefaciliteter, te-kakken, fyrrum med fiern-
varme samt badevaerelse med brus. Ejendommen har desuden installeret fibernet.

Stueetagen er indrette med en rummelig entré/forstue med trappe til bade 1. sal og
keelder samt adgang til depotrum. Husets naturlige samlingspunkt er det hyggelige
kekken/alrum med god spiseplads og et flot, nyere kakken fra 2022. Herfra er der
direkte udgang til haven og terrassen. Hyggelig dagligstue med braendeovn og et dej-
ligt lysindfald fra de store vinduespartier. Herudover soveveerelse med skabsveeg samt
et stort badeveerelse.

Pa tagetagen er der 20 m?, som er indrettet med repos med skabe samt to veerelser.
De kan eksempelvis anvendes som kontor, geesteveerelse eller bagrneveerelser — alt
efter familiens behov.

Udenfor er der en stor gran have, flere terrasser, drivhus overdaekning til breende og
gode opholdsomrader rundt om huset. Som ekstra bonus far | en stor, muret carport
med plads til to biler samt god ekstra opbevaringsplads.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Henrik Melbye
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Adresse: Kircksvej 4, 3000 Helsinggr Sagsnr.: 374526 Dato: 01.10.2026
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.237
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Adresse: Kircksvej 4, 3000 Helsinggr Sagsnr.: 374526 Dato: 01.10.2026
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.237

o

Badeveerelse 1

Disponibelt rum i kaelder Badeveerelse 2 Bryggers
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Adresse: Kircksvej 4, 3000 Helsingar Sagsnr.: 374526 Dato: 01.10.2026

Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.237

‘Steplan

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Vejledende tegning uden ansvar

Alle plan (2x3)

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten = AR
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Adresse: Kircksvej 4, 3000 Helsinggr Sagsnr.: 374526 Dato: 01.10.2026
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.237

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 952 m* | gervitutter

Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 132 m*  _'Nr. 1: 09.07.1938 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv
Kommune: Helsinggr

Matr.nr.: 34l Helsinggr Overdrev @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 5323139  Keelder: 112 m* | Kommuneplan 1.B26 - Montebello Allé

Zonestatus: Byzone Udhus: 14 m?

Vej: Offentlig vej Carport: 42 m?

Opfgrt/ombygget &r: 1946  Drivhus: 11 m?

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ** Lees neermere om, hvordan arealer opggres

Offentlig vurdering pr.: 2024 p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses

Ejendomsveerdi: 3.855.000 ifglge BBR-meddelelsen.

Grundveerdi: 2.567.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.084.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Grundlag for grundskyld: 2.053.600 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra

diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

, Ovn (AEG), Kogeplade (Bosch - induktion med integreret emhaette), Mikrobglgeovn (Logic), Kgleskab (Liebherr),
Fryser (Whirlpool), Opvaskemaskine (Bosch), Vaskemaskine (Samsung), Tgrretumbler (Samsung)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Adresse: Kircksvej 4, 3000 Helsinggr Sagsnr.: 374526 Dato: 01.10.2026
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.237

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.538 Forbrug: O

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Jf. vedlagte energimaerke er arligt varmeforbrug oplyst til kr. 28.600,00. Oplysning om forbrug i maleenheder er
ikke oplyst, da denne oplysning fejlagtigt ikke fremgdr af energimaerkningen for ejendommen pga. nyt layout.
Energistyrelsen arbejder pt. pd at f& oplysningen tilbage i energimaerkningen.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Kircksvej 4, 3000 Helsinggr
Kontantpris: kr. 4.695.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Skorstensfejning
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten = AR
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Sagsnr.: 374526 Dato: 01.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.237

Kontantbehov ved kgb

15.728
19.509
3.821
143
719
10.923

50.844

Kontantpris kr. 4.695.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 30.050
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.067
Ialt kr. 4.733.117

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Kircksvej 4, 3000 Helsinggr
Kontantpris: kr. 4.695.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovensta-
ende vedr. den forelgbige beskatning.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Olietank allerede slgjfet

Alle interesserede kunder ggres saerlig opmaerksom pa, at der i henhold til ejendomsdatarappor-
ten og vedlagte bbr-meddelelse, forefindes en inaktiv olietank pa ejendommen. Szlger oplyser,
at der saelger bekendt ikke er konstateret nogen form for forurening fra den pagaeldende olie-
tank. Interesserede kunder accepterer, at der hverken nu eller senere kan ggres krav gaeldende
mod salger eller dennes ejendomsmeaegler som fglge af evt. senere konstateret forurening fra
olietanken, uanset hvornar denne forurening er opstaet. Udbudsprisen er fastsat under hensyn-
tagen hertil.

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Sagsnr.: 374526 Dato: 01.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.237

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 2: hovedstol kr. 2.529.000
Nr. 3: hovedstol kr. 505.000

Braandeovn med UKENDT produktionsar

Produktions tidspunktet for ejendommens braendeovn er ukendt. Kgber kan derfor evt. blive
pdlagt at nedlaegge/udskifte denne afhaengigt af dette tidspunkt. I s fald m& kegber forvente
omkostninger hertil.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS - Lokalkendskab & Godt Humgr!

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS
Strandvejen 294 A
3070 Snekkersten

TIf.: 7060 5899

Mobil/sms: 2047 1108

Mail: 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374




