Skabermgllevej 1, 8800 Viborg

Ejd. type Villa
Kontant 3.695.000
Ejerudgift 2.47M
Byggedr 2026

Bolig m? 150
Veerelser 5
Grund m? 642
Energimcerke A2020

Sagsnr. 492250304
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Skabermgllevej 1, 8800 Viborg Sagsnr.: 492250304 Dato: 11.02.2026
Kontantpris: kr. 3.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.471

Dette nyopferte hus i ét plan er den perfekte kombination af moderne design og funk-
tionalitet.

Dremmer du om et helt nyt hjem, hvor ingen fer har boet, og hvor du kan flytte direkte
ind uden bekymringer? Sa er Skabermellevej 1 noget for dig! Her far du en solid og
stilren villa med gennemtaenkte Igsninger, god plads, stilren facadesten med ind-
farvede fuger — perfekt til familien, der ensker et funktionelt og indbydende hjem.

Der er teenkt pa det hele - szelger sgrger nemlig ogsa for 125 kvm. beleegning, fordelt
pa indkersel og terrasser, der ssettes hegn om terrassen og grunden tilplantes med
grees og haek i skel.

Boligens hjerte er det store og abne kakken-alrum, der flyder sammen med stuen i en
moderne planlgsning. du far bl.a. store vinduespartier som sikrer et skent lysindfald,
og med direkte udgang til terrassen er det nemt at tage kaffen eller aftensmaden med
udenfor pa de lune dage. Kgkkenet er stilrent med bl.a. keramisk bordplade, praktisk
indrettet med god arbejdsplads og masser af opbevaring. Villaen har desuden
sildebensgulv og klinker, en separat foreeldreafdeling med rummeligt soveveerelse og
eget badeveerelse. De gvrige vaerelser er lyse og velindrettede — oplagte til
barnevaerelser, kontor eller hobbyrum. Huset har i alt to badeveerelser. Udendgrs er
der etableret hyggelig terrasse, hvor sommerdage kan nydes i fulde drag. Dette hus er
ideelt for dem, der gnsker en moderne og vedligeholdelsesvenlig bolig i rolige om-
givelser. Den tilhgrende carport tilbyder direkte parkering ved huset, mens det integr-
erede og isolerede redskabsrum giver rigelig opbevaringsplads til haveredskaber,
cykler og andre forngdenheder.

Huset er opfert af MK Huse fra Viborg som er kendt for god kvalitet igennem mange ar.
Huse leveres med byggeskadeforsikring, og 5 ars garanti.

Huset ligger i et roligt og nyudviklet omrade, hvor du far fredelige omgivelser, men
stadig kort afstand til skole, daginstitutioner, indkgb og grenne omrader. Her er der
plads til bade familieliv og afslapning, med nem adgang til naturen og gode
forbindelser til resten af byen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Heine Binder
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Version 3.6 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er jkke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 / 8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Skabermgllevej 1, 8800 Viborg Sagsnr.: 492250304 Dato: 11.02.2026
Kontantpris: kr. 3.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.471
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*
Ejendomstype: villa  Grundareal: 642 m’* | gervitutter
Ma benyttes til: Ubebygget areal (ikke land- ~ Boligareal i alt: 150 m* | _'Nr. 1: 22.06.2021 - Forbud mod videresalg og udstykning samt byggepligt
brugsareal), forskelsveerdi max. og p5begynde|se af byggeri
10% @vrige arealer:
Kommune: Viborg Carport: 53 m? | planer
Matr.nr.: 2go Sggarde, Asmild Kommuneplan VIBS.B4.01 - Viborg Syd Blandede boliger
BFE-nr.: 100135420  * Lees nzermere om, hvordan arealer Lokalplan 421 - Boligomrade i Arnbjerg, Viborg Syd (1. etape)
Zonestatus: Byzone opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Vej: Privat feellesvej
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfart/ombygget ar: 2026
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.956.000
Grundveerdi: 647.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.364.800
Grundlag for grundskyld: 517.600
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Indbygningsovn: SiemensKogeplade: SiemensEmfang: SiemensOpvaskemaskine: SiemensKgle-/fryseskab: Sie-
mensVaskemaskine: SiemensTgrretumbler: Siemens

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Ejendommen er ikke saerskit forsikring, belgbet er derfor ansl3et.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.700 Forbrug: 0
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Da ejendommen endnu ikke er opfgrt, er varmeudgiften ansl3et.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2020

Version 3.6 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ijkke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 / 8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Skabermgllevej 1, 8800 Viborg Sagsnr.: 492250304 Dato: 11.02.2026
Kontantpris: kr. 3.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.471

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 12.060 | Kontantpris kr. 3.695.000
Grundskyld kr. 5.952 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 24.050
Renovation kr. 2.781 |1 alt kr. 3.719.050
Grundejerforenin kr. 1.467 ° . . . .
G;l;;bruz_;sgegyrl g k: 1.141 | Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Skadedyrsbekampelse ansl8et kr. '250 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rgdgivere,
Forsikring, ansl3et ! kr: 6.000 | herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 29.652

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 185.000 Brutto ekskl. ejerudgift 19.619 md. / 235.433 ar. Netto ekskl. ejerudgift 15.883 md. / 190.593 &r v/26,43 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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REAL

Adresse: Skabermgllevej 1, 8800 Viborg
Kontantpris: kr. 3.695.000

Sagsnr.: 492250304 Dato: 11.02.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.471

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Arnbjerg Fzelled, Skabermgllevej og Skovhgjen
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
ansldede, da der ikke endnu ikke foreligger veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter
er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.
Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Efterregulering af ejendomsskatter.Fra 2021 og frem er den kommunale opkraevning af grund-
skyld for denne ejendom sket pa et indtil videre forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har
modtaget ejendomsvurdering for 2020 eller denne ejendomsvurdering endnu ikke indgar i de
naevnte ars grundskyldsbetaling.

N&r grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2020 laegges til grund for beregningen af grund-
skyld i de naevnte &r, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for &rene genudsendt og for
meget eller for lidt grundskyldsbetalingen for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker overfor
den aktuelle ejer pa opkraevnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen matte
vedrgre en tidligere ejers ejerperiode.

Parterne ggres opmaarksomme pa, at ejendomsskat i de naevnte ar haefter p& ejendommen
forud for gvrige kreditorer.

Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne

ift. ejertid, hvis ikke dette sker automatisk. Saelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og
er i gvrigt uden ansvar herfor.

Kloakseparering
Der henvises til oversigtskort hos Viborg Kommune i forhold til tidshorisont p& kloakseparering.

Grundejerforening - skattereform og fremtidig beskatning af feellesarealer:

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgr en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i
drene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterreg-
ulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse &r. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens
medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreaensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen. Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om kon-
sekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstdende, er saelger og szlgers
ejendomsmaegler uvedkommende.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Viborg - helm | binder.

Hos os leegger vi veegt pa at holde et hgjt serviceniveau, hvor kun-
den er i centrum og altid fgler sig set og hgrt. Det er en stor beslut-
ning, bade nar man kgber og saelger sin bolig. Ikke to bolighandler
er ens, og alle kgbere og saelgere har individuelle gnsker og behov.
Uanset, hvordan du far tilrettelagt dit salgsforlgb hos os, arbejder vi
altid professionelt og malrettet for, at det bliver en god oplevelse
for dig.

Kontakt os alle ugens 7 dage pa 70608887

H#wearerealestate




