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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Broagervej 28, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-15423 Dato: 07.08.2026
Kontantpris: kr. 1.545.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.899

Flot og Isbende moderniseret villa i gdafstand til centrum

| Holstebro centrum finder | denne nydelige ejendom. En velholdt og meget charme-
rende rgdstensvilla fra 1946 med mahognivinduer og nyere tag fra 2004. Der er god
plads og masser af indretningsmuligheder i huset. Udover stueetagen, som rummer en
vinkelstue, et badeveerelse og et kakken, venter et soveveerelse pa ferstesalen samt
72 keelder i boligstandard.

Gleed jer ogsa til at se haven, hvor | kan nyde udelivet pa flere mader. Vinkelstuen
udger boligens primaere opholdsrum, hvor der er dejlige lysindfald, paene traegulve og
en stemningsskabende braendeovn. Her samler | familie og venner i dagligdagen og
bemazerk, at | kan tilga en hzevet terrasse via dobbeltdgrene. Med 165 etagemeter far |
mange muligheder for at indrette boligen, sa den opfylder jeres behov. | kan med fordel
inddrage en del af stuen til for at fa et ekstra vaerelse, og ogsa den anvendelige keel-
der, hvor der er to disponible rum, et vaskerum og et badevaerelse med hjgrnespa,
bidrager til potentialet. Haven danner en dejlig ramme om udelivet. Den er velanlagt og
udfgrt med gammel beplantning i form af fyldige buske og frugttreeer, der praeger at-
mosfeeren og giver jer en fglelse af privatliv. | far ogsa et drivhus og en kgkkenhave,
og dernaest kan | altid finde en laefuld plads i solen eller skyggen.

I Y

| bosaetter jer centralt i Holstebro, hvorfra | nar alle hverdagens bekvemmeligheder til

fods. Fa skridt fra hjemmet ligger Holstebro Station, og | kan ogsa hurtigt tilga daglig-

vareforretninger, specialbutikker, restauranter og caféer i bymidten pa et gjeblik. Der er

- sagar flere gode skoler, pasningstilbud, fritidsaktiviteter og uddannelsesinstitutioner

— - S N inden for en radius af fa kilometer. Endelig gar | ikke pa kompromis med naturen, nar |
—: = s R far bopael i det vestjyske.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Krabbe Thorsen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 1



RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

Adresse: Broagervej 28, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-15423 Dato: 07.08.2026
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Adresse: Broagervej 28, 7500 Holstebro

- . . - -
8iry ‘e, & & 3
oh, S & 2
< o o 5,
» S S é:’ z Skiveye;
£ Skoy, < 2 o
s e z 3
3 23k, ® z o b Isq,
g % wordkap & evg
s = 3
¢ 3
L £ &
s Hunsbaljevel® ©
> % S Y
@ 5 = NG
il ) = 5
3] 3 ' <*
= B
3 <
Jamttagarden 3
\
%
L Holbergs, 65
Asagarden S i ‘o
Z -
< T 2
Vestermark I H Srey Ry &
-4 . a-E =%
s » e H SR £
= = > = “e, %
k3 2 3 3 < 3 o ®)
- 3 3 ° o o ')aﬂ’
z 53 5 OMslievej o n
5 s L & =
Stueplan My = SHi s & e
= %
P aroager¥® g AR
3 ivej o 3 S X o<
5 Yduniyej S pypwersate s T e
3 @ = v s %
- e N qevesr9®®® @ e A e
= R 4 s o B < ® \
% SR ST SR % N
°y T o % aad® g Lgdrd
» ° ° = 1sve
@ o - de ) leve
ry 1202 e of U
icia (s o
2 predel . °
° 1Yy -
Yoy, z Bisgdrdte (ve-o' >
S %
ren -
L o8 o) =
mannsvel 2 & T vaimuevel
inge! o Borings" s“vl._v Nygade 1
o S
1 we 29, = wievermar®
Canmarksgade
3 )
© D
5 e ! 2
v e 5 <
> . Holstebro ©ot® s s
g ¢ 3 = < < 3
A (R 3, Saie S
BN s 1 S .
Eng, S LS £ot BE =
e w oz = = = 35 <
e e & & it
SERERT Y as 3
Crsgd Agerbak
5 Hulvejen jig=ad RS
Vi 24 < Q Q
s, v, s, s ]
rvan 4 Yigon "98akkon $
o o &
° = <
“to, : = 3
lod Helgolandsgade 2 T 3
a s d
\ $ ®,
Disp. Rum I - 1 7 Vo
$ e <
Vaskerum G = Tan9 e
3 r £ Brstedsve) - >
2 < 53 Sl
s 5 s so
38 rsvel 3 5 ‘e
i f ¢ :rmav.r’.,
Vo) g 1 s e
395 cm O fonland;ve} 3,
ket vel » 3 “Phe
rdom™ - < - Aag,
@ IS = & P
e > < o
G AL et T B 5 darv,, S
WS SRS 5 % oA &
o <& z & 2 .3 %y s
S H 5 5 3 3
b “ 3 o < S J
& 3 Gl S
) 3 & -
S %, Y 3 s g
°, %, 3 2
0 s &
o 8aray,,, % %, = tits g
o, & © & Uris y,
o S o
o
2
Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Vejledende tegning uden ansvar

Version 3.8 S/SO

Sagsnr.: 481-15423
Ejerudgift/md.: kr. 1.899

Dato: 07.08.2026
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Adresse: Broagervej 28, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-15423 Dato: 07.08.2026

Kontantpris: kr. 1.545.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.899

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 477 m* | gervitutter

Ma benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 93 m* | _Nr 1:22.06.1906 - Dok om vejudleeg eller forpligtelse hertil, bebyggelse,

Kommune: Holstebro benyttelse mv

Matr.nr.: 50v Holstebro Markjorder fra Hjerm  @vrige arealer: - Nr. 2: 22.06.1906 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil

BFE-nr.: 5713689  Keelder: 72 m* | - Nr 3: 06.12.1907 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Zonestatus: Byzone  Carport: 17 m* - Nr. 4: 06.12.1907 - Dok om faerdselsret mv

Vej: Offentlig vej - Nr. 5: 06.08.1930 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Opfgrt/ombygget &r: 1946/1977  ** Leaes naermere om, hvordan arealer opggres - Nr. 6: 16.09.1965 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv,
pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Om resp se akt

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen. - Nr. 7: 11.03.1991 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv

Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.677.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Planer

Grundveerdi: 737.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra Kommuneplan 02.B.08 - Boliger ved Bisgardtoft, Mysundevej m.fl., Holste-

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.341.600 diverse offentlige registre og kan derfor ikke bro

Grundlag for grundskyld: 589.600 betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

, (Alle hvidevarer i kgkkenet medfglger), Kogeplade, Kgleskab, Ovn, Emhaette, Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Broagervej 28, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-15423 Dato: 07.08.2026
Kontantpris: kr. 1.545.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.899
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring hos Jyske Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Forsikringen kan indeholde rabat og kan ikke forventes overtaget af kgber.
Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grund-
skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterregu-

Arligt varmeforbrug: leret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstil-

Udgift kr.: 10.953 Forbrug: 0 kWh lingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i

Udgiften er beregnet i &r: 2025 op- eller nedadgaende retning er saelger og selgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimaerkning: Energimaerke E
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Adresse: Broagervej 28, 7500 Holstebro
Kontantpris: kr. 1.545.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Skorstensfejning
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro =4 A M

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

6.842
6.780
2.960
54
639
5.516

22.792

Sagsnr.: 481-15423 Dato: 07.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.899
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.545.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 11.150
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 6.000
Ialt kr. 1.562.150

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Broagervej 28, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-15423 Dato: 07.08.2026
Kontantpris: kr. 1.545.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.899
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 8: hovedstol kr. 1.080.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 9: hovedstol kr. 80.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg




