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Attraktiv familievilla med minimal vedligehold i populaert kvarter

Nu er der mulighed for at blive den nye ejer af denne skgnne kvalitetsvilla.
Villaen er opfgrt i moderne og tidlgse materialer, der sikrer et gennemfgrt
udtryk og en rgd trad.

Huset er Igbende renoveret og vedligeholdt, hvilket afspejles i det flotte
energimaerke B. Den fremstar tidlgs, indbydende og indflytningsklar med
minimal vedligeholdelse.

Dens 173 boligkvadratmeter er optimalt fordelt i en saerdeles familievenlig
planlgsning, der er tilpasset alle hverdagens behov. Her er et bryggers med
vaskefaciliteter, et kskken/alrum i 8ben forbindelse og en rummelig
vinkelstue med et skgnt lysindfald fra de store vinduespartier. Kgkkenet er
fra Kvik og blev installeret i 2009, mens vinduerne blev udskiftet i 2009-10
- med enkelte nyere.

Soveveaerelset har walk-in og eget toilet, mens en fordelingsgang fgrer til
fire vaerelser og et badevaerelse. Badevaerelset blev renoveret for to &r
siden, og har ligeledes Kvik-inventar.

Taget blev skiftet i 2013, hvor der ogsa blev installeret solceller, hvilket
bidrager til en energivenlig bolig. Til egendommen hgrer desuden en
carport, et teknikrum, et veerksted og en garage, hvor der er installationer
til en ladestander, s& elbilen nemt kan tilsluttes.

Udenfor er der god plads til at nyde solrige dage i den praktisk anlagt have,
der tilbyder tilstraekkeligt med plads til bade leg og afslapning. Hertil
kommer skgnne terrasser mod syd og vest, hvoraf den ene for nylig er
blevet udvide, og samtidig er der opsat et vedligeholdelsesfrit hegn, der
skaber en afskaermet og hyggelig atmosfeere.

Beliggenheden pa en lukket stikvej i det attraktive Mejrup sikrer en tryg og

rolin hverdaa Den centrale nlacerina aiver nem adanana til cknle Meiriin

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kagber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Ida Ngrbjerg Larsen
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Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)
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Eiendomsdata: Arealer Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen realer

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 1.022 m* | gearvitutter
M3 benyttes til: Hovedbyg. bebyg. areal: 221 m? Ingen
Kommune: - Heraf Indbygget garage 48 m?

Matr.nr.: Keelderareal: 0 m | planer
BFE-nr.: Udnyttet tagetage: 0 m? Ingen
Zonestatus: Boligareal i alt: 173 m?

Vand: Alment vandforsyningsanleeg ~ Andre bygninger: m?

Vej:

Kloak: Bygningsarealer oplyses ifslge BBR-

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme meddelelsen.

Opfgrt/ombygget ar: 1979

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsvaerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

* | ses mere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og lgsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovne og lignende med skorsten
Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Kobberupvej 45, Mejrup, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5385 Dato: 22.05.2025

Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: 1.978
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 10.338
Ialt kr. 10.338
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pa falgende link
https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve)

blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter anvende

afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejendommens

blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen pa kgbers

forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende pa flere

ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er fraveget

saerskilt i handlen.

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ijkke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



