- s S iidasasidisssaiad
i iiilitl ;““;4:1;4:"4:
lilliiibilodliddbisddd,

FIVIIIIPIVI <

(iddhbidiii
L iiiiidiiihibbihbhbbibbhhbbhbaddbbdidiAdhd

AALAMAdLiAMihnbdhbbbobbibbbbbbbbhbbabobbtbbba

Oxford Allé 42, 2300 Kgbenhavn S

Ejd. type Villa Bolig m? 195
Kontant 14.995.000 Veerelser 7
Ejerudgift 5.776 Grund m? 699
Byggedr 2020 Energimecerke A2015

Sagsnr. 113-3268

RealMaaglerne Amager ApS

Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S/ TIf. +45 32572211 / www.realmaeglerne.dk/113



: RealMaeglerne Amager ApS

e e eTore CVR-nr. 38805568
Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S

TIf. +4532572211 / amager@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/113

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Oxford Allé 42, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3268 Dato: 16.03.2026
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.776
Oplev luksus i hjertet af det Engelske Kvarter pd 195m2 boligare-
al
— Pa en attraktiv og rolig adresse pa Oxford Allé finder | denne gennemfgrte og saerde-

les velindrettede villa, hvor moderne komfort og hgj kvalitet gar op i en hgjere helhed.
Ejendommen fremstar med et elegant og tidlgst udtryk og byder pa en gennemtaenkt
planlgsning, der tilgodeser bade familieliv og nem vedligeholdelse.

Allerede ved ankomsten mgdes man af en indbydende entré, der danner en naturlig
overgang til boligens opholdsarealer. Stueetagen rummer en smuk spisestue og en
rummelig opholdsstue, der ligger i aben og flydende forbindelse og skaber et lyst og
luftigt miljg med plads til bade hverdag og geester. De store rum giver en naturlig sam-
menhaeng i hjemmet og indbyder til samveer i elegante omgivelser.

Boligens kekken er stort og funktionelt indrettet med god bord- og opbevaringsplads
og fremstar som et naturligt samlingspunkt i hverdagen. Her er der teenkt pa bade
eestetik og funktionalitet, og kekkenet suppleres af et praktisk bryggers samt et separat
viktualierum, som bidrager til en szerdeles velfungerende hverdag. Stueetagen fulden-
des af et stilrent badevaerelse udfert i kvalitetsmaterialer. Gulvvarmen i hele huset
bidrager til varmt og godt indeklima.

Pa ferstesalen fortsaetter den hgje standard med en velindrettet vaerelsesafdeling, der
rummer fire rummelige soveveerelser. To af vaerelserne er indrettet med egne walk-in
closets, hvilket understreger boligens eksklusive karakter og giver ekstra komfort i
dagligdagen. Et elegant badevaerelse pa etagen sikrer optimale forhold for hele fami-
lien og fuldender den private afdeling pa bedste vis.

Boligen fremstar gennemgaende lys, moderne og velholdt med fokus pa kvalitet, rum-
fornemmelse og funktionelle Igsninger. Her er tale om en bolig, der henvender sig til
den kvalitetsbevidste keber, som gnsker et hjem med bade plads, stil og en attraktiv
beliggenhed pa Amager midt i det populeere engelske kvarter taet pa byens puls,
grgnne omrader og hverdagens ngdvendigheder.

En ejendom, der skal opleves, og som sjeeldent udbydes i dette omrade.

GAr di i falastanker er dit meanet velknmmen til at konntakte ns for en aftale nm en

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dilsad Sahin
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Sagsnr.: 113-3268 Dato: 16.03.2026

Adresse: Oxford Allé 42, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.776

Stue Stue

Badeveerelse

Veerelse
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RealMaeglerne Amager ApS

CVR-nr. 38805568

Amagerbrogade 180 /2300 Kgbenhavn S = A K
TIf. +4532572211 / amager@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/113
Adresse: Oxford Allé 42, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 14.995.000

Sagsnr.: 113-3268
Ejerudgift/md.: kr. 5.776

Dato: 16.03.2026
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RealMaeglerne Amager ApS

CVR-nr. 38805568

Amagerbrogade 180 /2300 Kgbenhavn S = A K
TIf. +4532572211 / amager@mailreal.dk
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Adresse: Oxford Allé 42, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3268 Dato: 16.03.2026
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.776
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 699 m’ | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse - heraf vej 226 mj - Nr. 1: 20.05.1912 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil
Kommune: Kgbenhavn  Boligareal i alt: 195 m® | _ Nr, 2: 30.05.1921 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Matr.nr.: 244 Sundbyvester, Kgbenhavn - Nr. 3: 17.12.1923 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
BFE-nr.: 6012095 @vrige arealer: - Nr. 4: 07.03.1927 - Dok om grundejerforening myv, Indeholder gkonomiske
Zonestatus: Byzone  Indbygget udhus: 50 m? | forpligtelser, se akt, Resp 1&n i off midler
Vand: Alment vandforsyningsanleeg ~ Lukkede overdzekninger: 9 m®> | - Nr. 5: 01.03.1947 - Dok om luftfartshindringer mv
Vej: Privat faellesvej ~ Udhus: 50 m* | - Nr. 6: 14.06.1947 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem - Nr. 7: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg myv, (F-13-I)
Varmeinstallation: Fjernvarme ** Laes naermere om, hvordan arealer
Opfart/ombygget ar: 2020  opggres pd www.boligejer.dk. Bygn- Planer

ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Ingen
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr. 2020 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 3.824.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 8.640.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for grundskyld: 3.059.200
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (Siemens), Emheette, Mikrobglgeovn (Bosch), Kgleskab (Siemens), Fryser (Siemens), Opvaskemaskine,
Vaskemaskine (Miele), Tgrretumbler (Miele)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Amager ApS

CVR-nr. 38805568

Amagerbrogade 180 /2300 Kgbenhavn S = A K
TIf. +4532572211 / amager@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/113

Adresse: Oxford Allé 42, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3268 Dato: 16.03.2026
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.776

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til police. policenr. 805-5.000.856.187.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.669 Forbrug: 7 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2020

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke A2015
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RealMaeglerne Amager ApS

CVR-nr. 38805568

Amagerbrogade 180 /2300 Kgbenhavn S = A K
TIf. +4532572211 / amager@mailreal.dk
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Adresse: Oxford Allé 42, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3268 Dato: 16.03.2026
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.776

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 44.064 | Kontantpris kr. 14.995.000
Grundskyld kr. 15.602 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 91.850
Rottebekampelse, anslaet kr. 150 | Kgbers advokat, ansldet kr. 10.000
Husforsikring, ansldet kr. 5.000 |1 alt kr. 15.096.850
Renovation, ansl3et kr. 3.500

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Grundejerforening, ansldet kr. 1.000

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 69.316

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 750.000 Brutto ekskl. ejerudgift 78.816 md. / 945.791 ar. Netto ekskl. ejerudgift 65.081 md. / 780.970 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Oxford Allé 42, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 14.995.000

Sagsnr.: 113-3268
Ejerudgift/md.: kr. 5.776

Dato: 16.03.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Afventer G/F-skema

Andre forhold af vaesentlig betydning

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men
under hvad der er kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Fredningsstatus: Bevaringsveerdi ingen.

Om ansldede boligskatter:

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet, har ejendomsmaegleren ansl3et
veaerdierne for den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi, herunder beskatningsgrundlag i
naervaerende salgsopstilling. Disse ansldede vaerdier ligger til grund for de ansldede boligskatte-
betalinger i salgsopstillingens ejerudgifter. Det bemaerkes, at ejerudgiften er ansldet for inde-
vaerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den forste individuelle boligskattebetaling sker i
et senere &r. Kgber vil kunne blive opkraevet ejendomsveerdiskat og grundskyld p& baggrund af
et forelgbigt grundlag, der senere fastsaettes af skatteforvaltningen.

Den offentlige ejendomsvaerdi er oplyst til kontantprisen kr. 13.5000.000,00. Ejen-
domsveerdiskatten er beregnet pa baggrund af kontantprisen minus 20 % i forsigtighedsprincip.
Grundvaerdien er oplyst for vurderingen i 2020 til kr. 3.824.000.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede vaerdier/belgb og Skatteforvaltnin-
gens endelige eller forelgbige veaerdier/opkraevede belgb, er szelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at vaere vaesentlige. Ksber ma forvente, at
den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sgge egen og specifik
radgivning herom.

I 2024 traeder en boligskattereform i kraft. Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom
kendes endnu ikke. Boligskattereformen i gvrigt kan have indflydelse p& kgbers fremtidige
boligskattebetaling, og keber opfordres til at sgge egen radgivning herom. Der henvises

desuden til www.vurderingsportalen.dk.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

32572211

REAL [RIECINER S

RealMaglerne

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejen-
domsmeaeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggen-
hed centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, deekker vi hele Amager
effektivt, nar boligen skal saelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raekkehus, villalejlighed eller
fritidsbolig.




