Nedervej 20, Fovling, 8740

Ejd. type Landejendom
Kontant 7.995.000
Ejerudgift 3.401

Byggedr/ombygget 1979/2013
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Bolig m? 266
Andre bygninger 300
Grund ha 7,1709
Energimcerke A2010
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Nedervej 20, Fgvling, 8740 Braedstrup Sagsnr.: 6962541 Dato: 03.07.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.401

Liebhaveri med 7,1 ha jord i naturrige og rolige omgivelser

Denne arkitekttegnede og fuldmurede kvalitetsvilla udstrdler elegance, gen-
nemtaenkte Igsninger samt en spaendende planlgsning. Ejendommen bestar
af hele 476 m2 fordelt p% 266 m2 bolig, erhverv samt kalderareal. Alt
sammen under samme tag.

Herudover er der et udhus pd 90 m2. Herudover skal naevnes egen skov
med skgnne stisystemer, Indhegnet frugttraeer og buske, legeplads med
svaevebane, egen fiskeret ved Gudenden, hvor man ligeledes kan iszette sin
kano.

Ejendommen har et fantastisk energimaerke, som kommer til udtryk igen-
nem de gode Igsninger. Her er der bdde solceller, jordvarme samt solfanger.
Swimmingpoolen opvarmes let med solfangerne og der er udendgrs bruser
med kold og varmt vand. Her er der teenkt p& det hele og ejendommen er
utrolig indbydende og velholdt.

Indenfor ser man et hus som overrasker med sine Igsninger. Arkitekten har
sat sine streger med spaendende Igsninger og i stueplan har hvert veerelse,
sit eget badevaerelse. Stort rummeligt kgkken fra 2023 med gulvvarme og
herfra med udgang til begge sider af ejendommen. Ca 30 m2 stort bryggers
som tidligere har veeret carport, er inddraget i 2013. Hertil 69 m2 erhverv
som oprindeligt var tegnestue for den verdenskendte designer og mgbelar-
kitekt Kai Kristiansen.

Stuen er todelt men rummelig. De store vinduespartier i stuen, indbyder til
det skgnne miljg med overdakninger, swimmingpool og med kig mod sko-
ven. Kaelderen ses med et skgnt vaerelse med egen udgang, badeveerelse,
sauna og toilet. Hertil er der det store kaelderrum som ogsa er registreret
som erhverv. Det er bestemt en helt unik og gennemfgrt ejendom, hvor du
far dit helt eget sted. Her fornemmer man den skgnneste ro og stilhed der
er p& denne fantastiske beliggenhed. Ejendommen ligger hgit i landskabet
og uanset hvorhen man kigger, s& er der skgn natur.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sgren Andersen
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Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.401

Ejendommen Have

Have Udsigt Stue

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

Adresse: Nedervej 20, Fgvling, 8740 Braedstrup Sagsnr.: 6962541 Dato: 03.07.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.401

Veerelse Alrum Veerelse
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Vejledende plantegning uden ansvar

Vejledende plantegning uden ansvar

Keelder/erhverv Udhus pd 90 m2
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Adresse: Nedervej 20, Fgvling, 8740 Braedstrup Sagsnr.: 6962541 Dato: 03.07.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.401
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 7,1709 ha  gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse og erhverv - heraf vej 15 mi - Nr. 1: 06.06.1900 - Dok om felles Engvej for 10E,15A,11B, vedr. 15 N
Kommune: Horsens  Boligareal i alt: 266 m - Nr. 2: 31.01.1942 - Dok om forpligtigelse til at hegne om smaplantninger.
Matr.nr.: 15n Fpvling By, Fevling m.fl. - Nr. 3: 12.10.1977 - Dok om forbud mod erhvervsvirksomhed samt forbud
BFE-nr.: 8159214  @vrige arealer: mod skiltning,
Zonestatus: Landzone  Kelder: 190 m* | - Nr. 4: 06.10.1993 - Betingelser vedr. rydning og oprensning af sg- og mo-
Vej: Offentlig Ve_'j Erhvervsareal: 210 m? seomrgder’ vedr. 15 N.
Opfgrt/ombygget ar: 1979/2013  Udhus: 90 m?
Planer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- Kommuneplan 2025-2037
Offentlig vurdering pr. 2025 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Ejendomsvaerdi: 3.793.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundveerdi bolig: 1.423.000
Grundvaerdi produktionsjord: 0 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi gvrig jord: 0 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.034.400 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld bolig: 1.138.400 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld produktionsjord:
Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Liebherr), Opvaskemaskine (Siemens), Ovn (Voss), Emhgaette (Silverline), Ovn (Voss, Kombiovn), Koge-
plade (Induktion)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Nedervej 20, Fgvling, 8740 Braedstrup Sagsnr.: 6962541 Dato: 03.07.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.401

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Der henvises til side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.332 Forbrug: 11.332 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2024

Varmeinstallation: Jordvarme, solceller og solfanger samt 2 breendeovne
Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Overskudsproduktion 6.033 kWh

Vand: Enkeltindvindingsanlaeg
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Adresse: Nedervej 20, Fgvling, 8740 Braadstrup
Kontantpris: kr. 7.995.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld - Boligdel
Kommunale ejendomsbidrag
Ejendomsforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

15.475
9.904
4.017

11.417

40.813

Sagsnr.: 6962541 Dato: 03.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.401
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 7.995.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 49.850
Ialt kr. 8.044.850

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgbers egne r@dgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Nedervej 20, Fgvling, 8740 Braadstrup
Kontantpris: kr. 7.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Braendeovnene er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE

Der findes 2 braendeovne i ejendommen, som ifglge oplysning fra sselger er produceret 1. januar
2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation
for, at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgsty-
relsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller ned-
laeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Kloakseparering
Kgber er gjort bekendt med og accepterer, at ejendommen er spildevandskloakeret.
Kommunen / spildevandsselskab kan stille krav til aendring til separat kloakering.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

BBR-afvigelser
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Sagsnr.: 6962541 Dato: 03.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.401

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 5: hovedstol kr. 3.003.000

Der ggres opmaerksom p8, at ejendommens skure/udhuse i skovstykket/lysningen ikke er regi-
streret p& ejendommens BBR-Ejermeddelelse.

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
24a - Fgvling By, Favling 5,7477 ha 15 m?
6f - Fgvling By, Fgvling 0,8223 ha 0 m?
15n - Fgvling By, Fgvling 0,6009 ha 0 m?
Areal i alt 7,1709 ha 15 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 2 - Nedervej 20 - Fritliggende enfamiliehus 1979/2013 476 m? 266 m?
Nr. 3 - Nedervej 20 - Udhus 2013 90 m?

Bygningsareal i alt 566 m? 266 m?

Ejendommen har 266 m2 beboelse, heraf 49 ma i keelderen.
Resten af keelderen pa 141 m2 er registreret som erhverv. 69 m2 i stueplan er ligeledes registreret som
erhverv.

Forsikringsforhold
Selskab: GF Forsikring

Bygning Daekning

Nr. 2 - Nedervej 20 - Fritliggende enfamiliehus

Kgbesummens fordeling

Nr. 2 - Nedervej 20 - Fritliggende enfamiliehus kr. 7.395.000
Jord kr. 245.000
Erhverv kr. 355.000
Kontant kgbesum i alt kr. 7.995.000
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Adresse: Nedervej 20, Fgvling, 8740 Braedstrup Sagsnr.: 6962541 Dato: 03.07.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.401
Vand

Vandforsyning: Enkeltindvindingsanlaeg
Der oplyses fglgende: Der laves ny vandprgve ved salg
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: Spildevandskloakeret: Spildevand

Kontrakter og aftaler

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgaet aftaler
herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende af jagtret: ingen

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende fiskeret: ingen

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning: ingen

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja
Forpagteren har, seelger bekendt, sggt om stgtte (grundbetaling) Nej
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende forpagtning og bortforpagtning: Szelger oplyser at
der foreligger en forpagtningsaftale angdende 1,5 ha jord med a"rlig lejeindtaegt pa 5.000 excl
moms. kr 6.250 incl moms.

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Nej

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Flyvehavre og bjgrneklo
Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekeempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
Salger bekendt forefindes dette ikke, men kan forekomme

Miljgforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt pd ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og om-
egn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt: Fra
Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund og
Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




