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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Lgkkensvej 741, Sdr Rubjerg, 9480 Lgkken Sagsnr.: 2521-312 Dato: 16.04.2026
Kontantpris: kr. 348.000 Ejerudgift/md.: kr. 294

Hyggelig familie villa klar til nye udfordringer

Vi er i det skenne Nordjylland taet pa Lakken og Lanstrup. Sken pudset villa sgger ny
familie. Ejendommen er beliggende i Sdr. Rubjerg som er en by mellem Hjgrring og
Lekken og med en mulig afstikker til Lenstrup med det bergmte fyr den lokale murer-
mester flyttede for et par ar siden.

Velankommen til adressen treeder du indenfor i den lille entre. Traeder du videre ind i
huset kommer du farst til en lille forstue med en aeldre braendeovn, en smuk portal
videre ind i den store stue med direkte udsyn til haven. Fra forstuen er der adgang til
et paent kekken i hvide farver g videre udgang til bryggersdelen bagerst i huset som
har udgang til haven og adgang til disponibel rum. Fra Brygger nedgang til kaelder
med teknik.

Fra entreen er der trappe til 1 sal som indeholder soveveerelse og 2 bgrnevaerelser og
et badeveerelse.

Ejendommen har brug for nogle skgnne ejere som vil szette preeg pa ejendommen sa
den vil skinne som i fordums tid.

Velegnet som Flexbolig eller til udlejning via Dancenter eller AirBnB

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Flemming Nielsen
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VED MARIA SCHLICHTING
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Adresse: Lgkkensvej 741, Sdr Rubjerg, 9480 Lgkken Sagsnr.: 2521-312 Dato: 16.04.2026

Kontantpris: kr. 348.000 Ejerudgift/md.: kr. 294

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa  Grundareal: 643 m* | gervitutter

M3 benyttes til: Boligareal i alt: 123 m* | _Nr : 16.04.2026 -

Kommune: Hjgrring - Nr. : 16.04.2026 -

Matr.nr.: 36k Rubjerg By, Rubjerg ~ @vrige arealer: - Nr. 1: 27.04.1936 - Dok om byggelinier mv vedr. 10 D
BFE-nr.: 3164560  Keelder: 6 m®> | - Nr 2:26.11.1999 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv,
Zonestatus: Landzone Garage: 16 m?

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Udhus: 40 m* | Pplaner

Vej: Kommuneplan 915-R01 - Landsbyomrade Sdr. Rubjerg/Gglstrup
Kloak: Separatkloakeret: spildevand ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-

Varmeinstallation: Fjernvarme res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

Opfgrt/ombygget ar: 1925 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Offentlig vurdering pr. 2024 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

Ejendomsveerdi: 509.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

Grundveerdi: 110.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 407.200

Grundlag for grundskyld: 88.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab, komfur, emheette. Alt uden garanti

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Lgkkensvej 741, Sdr Rubjerg, 9480 Lgkken Sagsnr.: 2521-312 Dato: 16.04.2026

Kontantpris: kr. 348.000 Ejerudgift/md.: kr. 294

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Seelgers forsikringspolice afventes. Preemie er dermed ogsa ansldet.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 25.600 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2021

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Det beregnet forbrug i energimaerke er af energikonsulent beregnet som fglgende:
Fjernvarme 24.800 kr.

El til opvarmning 800 kr.

El til andet 8.300 kr.

Samlet energiudgift 33.900 kr.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Lgkkensvej 741, Sdr Rubjerg, 9480 Lgkken
Kontantpris: kr. 348.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.

kr.

Sagsnr.: 2521-312 Dato: 16.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 294

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

2.077
1.452

3.529

Kontantpris kr. 348.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 3.950
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.500
Ialt kr. 359.450

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Lgkkensvej 741, Sdr Rubjerg, 9480 Lgkken Sagsnr.: 2521-312 Dato: 16.04.2026
Kontantpris: kr. 348.000 Ejerudgift/md.: kr. 294

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

forelgbige beskatning.
Andre forhold af vaesentlig betydning
Ang. ejendommens braendeovn/pejseindsats:
Produktions[/installations]tidspunktet for ejendommens braendeovn/pejseindsats er ukendt.
Kgber kan derfor evt. blive pdlagt at nedlaegge/udskifte denne afhaengigt af dette tidspunkt. I s3
fald ma kgber forvente omkostninger hertil.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
veerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

[Seelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsveerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundvaerdi forventes tilrettet skgnsmaessigt i samme for-
bindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvzerdi er pd szelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurderings-
styrelsen har i den forbindelse skansmaessigt tilrettet den forelgbige grundveerdi.]

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
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