Broparken 5, 1. tv., 8800 Viborg

Ejd. type Ejerlejlighed
Kontantpris 1.100.000
Ejerudgift 2.563
Byggear 1939

Bolig m2
Veerelser
Altan
Energimaerke

Sagsnr. 493-5519

RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg / TIf. 86671400 / www.realmaeglerne.dk/viborg



RealMaeglerne Viborg Ole Hawvig ApS

: CVR-nr. 43365843
ekt Vesterbrogade 8 /8800 Viborg
TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk

Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/viborg

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Broparken 5, 1. tv., 8800 Viborg Sagsnr.: 493-5519 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 1.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Beskrivelse:

3 gode grunde

* Indrettet med 2 gode veerelser + stue

* Flot moderniseret indvendigt og fremstar absolut indflytningsklar
* Vestvendt flot/moderniseret altan

Udlejning
Enhver ejerlejlighedshaver har udlejningsret over sin ejerlejlighed jf. vedtaegterne.
Herudover er foraeldrekab tilladt.

Viceveert
Der er tilknyttet viceveert til ejerforeningens ejendom, som bl.a. star for trappevask

Fibernet:
Der er fort fiber bredband ind i lejligheden fra Norlys. Det star ejerlejlighedshaveren frit
at veelge, hvilken udbyder der gnskes.

Kalderrum: Ja
Husdyr:

Det er jf. husorden ikke tilladt at holde, hunde, katte, slanger i terrarier eller andre dyr i
Broparken

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Ole Havvig
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RealMaeglerne Viborg Ole Hawvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Broparken 5, 1. tv., 8800 Viborg Sagsnr.: 493-5519 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 1.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Beliggende i hjertet af Viborgs puls, udbydes her indflytningsklar og moderne 3-veerelses
ejerlejlighed.

Fra lejligheden er kun fa minutters gang til centrum, herunder bl.a. gagaden, bibliotek,
skole, biograf, stadion, banegarden samt gymnasium/banebyen. Du kan ikke bo meget
teettere pa byens sk@nne faciliteter, samtidig med en smuk og flot udsigt til de grenne
feellesarealer.

Ejerlejligheden fremstar saerdeles lys og indbydende og er Igbende flot blevet moderniseret
sa den i dag fremstar indflytningsklar. Her kan bl.a. fremhzeves nyere kakken, moderniseret
badeveerelse og en flot altan.

Lejligheden er indrettet med 78 kvm bolig med en attraktiv planlgsning. Du kommer ind i en
rummelig entré, som fungerer som fordelingsnagle til resten af boligen.

Fra entré er der adgang til moderne kgkken med funktionelle skabslgsninger og god bordplads,
stor og lys stue med plads til bade opholds- og spiseafdeling og udgang til vestvendt flot altan,
lyst badeveerelse samt 2 gode veerelser.

Et sted hvor du er i moderne omgivelser, et sted hvor du kun skal teenke pa din egen tilstedeveerelse
og indretning, og et sted hvor du er klar til at flytte ind fra dag 1.

Ejerforeningen Broparken er en velfungerende og sund ejerforening med 72 lejligheder fra 1939.
Ejerforeningen har derudover egen viceveert, gode feelles faciliteter som vaskekaelder, terrerum
og cykeleelder. Derudover er der eget kaelderrum til lejligheden.

Lejligheden er bestemt et besgg vard. Interesseret i en fremvisning?
TIf. 8667 1400

Mail. 8800@mailreal.dk

eller bestil en fremvisning via vores hjemmeside.
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Adresse: Broparken 5, 1. tv., 8800 Viborg Sagsnr.: 493-5519 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 1.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563
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Stor og lys spise-/opholdsstue Fra stue er der adgang til veerelse Moderniseret badeveaerelse
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Adresse: Broparken 5, 1. tv., 8800 Viborg
Kontantpris: kr. 1.100.000

Veerelse o

286
408

1222 Stue

Vejledende tegning uden ansvar

Version 3.6 E/SO/TS
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RealMaeglerne Viborg Ole Havwvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg
TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Dato: 04.12.2025
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Adresse: Broparken 5, 1. tv., 8800 Viborg
Kontantpris: kr. 1.100.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Viborg
Matr.nr.: 192 ak Viborg Markjorder
BFE-nr.: 381978
Ejl.nr.: 27
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1939
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.168.000 kr.
Grundveerdi: 445.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 934.400 kr.
Grundlag for grundskyld: 356.000 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 493-5519
Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Arealerx*

Tinglyst areal i alt: 73 m?
- heraf boligareal: 73 m2
BBR-boligareal: 78 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

*Ovn

* Kogeplade

* Kgleskab

* Emhaette

* Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO/EL

RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

REAL

Dato: 04.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

*21.06.1939 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

*10.04.1940 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv

* 04.08.1965 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Resp lan i off
midler

*03.01.1985 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

*05.01.2005 - Vedteegter for Ejerforeningen Broparken

Kommuneplan

Ejendommen er omfattet af Viborg Kommuneplan 2017-2029
Planens navn: Viborg Midtby Blandede boliger & Viborg bymidte
Plannummer: VIBM.B4.05 & VIBM.C1.12 & VIBM.C1.14

Direkte link til plandokument:
https://dokument.plandata.dk/11_11335193_1750336661757.pdf
Kommuneplan: Planstrategi 2040 - Det gode liv i Viborg Kommune

Forsyningsforbud - EL
Jf. ejendomsdatarapporten er ejendommen beliggende i et omrade, hvor der er
forsyningsforbud mod elvarme (el-radiatorer) som opvarmingskilde.

Fremtidig Kloakseparering

Viborg Kommune har sammen med Energi Viborg A/S offentliggjort en langsigtet plan
for omlaegning af faelleskloaken i Viborg Kommune. For den enkelte grundejer medfarer
det en fremtidig forpligtelse til separation af vand og spildevand pa egen grund.
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg R E \L

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Broparken 5, 1. tv., 8800 Viborg Sagsnr.: 493-5519 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 1.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Topdanmark

Forsikring ) o _ Ejendomsmaegleren har en vaesentlig skonomisk eller personlig interesse i
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja omszetning af fast ejendom:

Forbehold: Ja, idet Modstrem A/S, Altibox, Dansk Boligforsikring A/S

BEMAERK: Til eiendomme i byzone

Pr. 1. januar 2008 er alle ejendomme beliggende i byzone omradeklassificeret som
lettere forurenet.

Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men

Forbrugsafhaengige udgifter: under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Arligt varmeforbrug:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

. Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilh@rende beskatningsgrundlag oplyst i

Udg!ft kr.: 10.000 e Forbrug: kr. salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Udgiften er beregnet i ar: 2025 forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Aconto vand: kr. 300 pr. maned

Aconto varme: kr. 1.000 pr. maned

ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg R E \L

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Broparken 5, 1. tv., 8800 Viborg Sagsnr.: 493-5519 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 1.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.765 Kontantpris/udbetaling kr. 1.100.000
Grundskyld kr. 4.094 Tinglysningsafgift af skedet kr. 8.450
Ejerforening kr. 21.024 Overtagelse af ejerpb. med sikkerhed til ejerforening kr. 2.500
Genbrugspladsgebyr kr. 799 kr.

Rottebekaempelse kr. 6g lalt 1.110.950

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Der henvises til side 5

Ejerudgift i alt 1 &r 30.751

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 55.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.847 md./ 70.166 ar Netto ekskl. ejerudgift 4.733 md./ 56.794 3r v/26,43%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 04.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Broparken 5, 1. tv., 8800 Viborg Sagsnr.: 493-5519 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 1.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej

Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: Tinglyst fordelingstal
Tinglyst fordelingstal: 73/4580

Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 25.000 kr.

| form af: Ejerpantebrev

Forhgjelse af sikkerhed: 40.000 kr.

| form af: Ejerpantebrev

Kontantbehov ved kob:

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Udgifter til gaeldsovertagelsesgebyr til realkreditinstitut, omkostning til udarbejdelse af saelgerpantebrev,
omkostninger ved overtagelse af sikkerhed til ejerforening mv. Herudover indskud til ejerforening eller
grundejerforening, indskud til antenneforeninger o.l.

Brugsret og faellesfaciliteter:

Brugsret: eget kaelderrum (nr. bliver oplyst ved indflytning jf. ejerlejlighedsskema)
Feellesfaciliteter: Cykelkaelder, Vaske- og t@rrerum, Vaskemaskine, Tarretumbler.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Gar dine boligdremme i opfyldelse?

Tror du denne ejerlejlighed kan veere noget for dig, sa fa en gratis &
uforpligtende fremvisning, hvor du kan hgre mere om bade
boligen og kvarteret den ligger i. Vi kan desuden notere dig i vort
kgberkartotek, sa du automatisk far tilsendt nye spaendende
emner, der matcher dine sggekriterier. .

Skal du saelge?

Vi tilbyder en GRATIS og uforpligtende salgsvurdering af din bolig.
Vi udarbejder et salgsbudget til dig sa du har godt overblik over,
hvor meget der er tilbage, nar alle omkostninger er trukket fra.
Kontakt os gerne pd tif. 8667 1400




