Vesterlaugsvej 12, Brylle, 5690 Tommerup

Ejd. type Landejendom
Kontant 3.795.000
Ejerudgift 3.556

Byggedr/ombygget 1900/1988

Bolig m? 260
Erhverv m? 1.558
Grund m? 28.172
Energimcerke Cc

Sagsnr. 540H7221
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vesterlaugsvej 12, Brylle, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540H7221 Dato: 29.06.2026
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.556

Gennemfgrt ejendom med gode boligforhold og 3,5 ha jord

Mellem Tommerup og Brylle venter en sjaeldent alsidig ejendom med smuk-
ke, landlige omgivelser og fantastiske faciliteter til b&de bolig og hestehold.
Her far I et velholdt stuehus, en moderne lejlighed, et stort ridehus og gode
staldbygninger. Alt sammen er omgivet af cirka 3,5 hektar jord, som pri-
meert er udlagt til folde og afgreesning, hvilket ggr stedet ideelt, hvis I gn-
sker at dyrke jeres passion midt i det fynske landskab.

Stuehuset fremstdr som den primaere bolig og byder pd en veldisponeret
planigsning. I stueplanet finder I et kgkken-alrum, der blev renoveret i
2017 med Svane-elementer, hvorfra der er aben forbindelse til en hyggelig
stue. Etagen rummer 0gsa et bryggers, et vaerelse samt et badevaerelse,
der ligeledes er opdateret med Svane-mgbler. Fgrstesalen byder pa en
repos med adgang tre gode vaerelser, hvoraf det ene har walk-in-closet,
mens I ogsa finder endnu et badevaerelse. Som en stor fordel findes der i
den gstlige laenge en selvstaendig lejlighed ( ikke reg. p& bbr ) pa cirka 90
kvadratmeter med stue, sovevaerelse, walk-in-closet, badevaerelse med
hjgrnebadekar samt eget kgkken fra 2023.

Udenfor kan I glaede jer over et nyere ridehus med traebarrierer, vandings-
anleeg og en tilhgrende rytterstue. Som en funktionel detalje er der nedgra-
vet en tank p& 40.000 liter, der opsamler tagvand til brug i ridehusets van-
dingsanlaeg. Stalden rummer hele 12 indendgrs bokse i varierende stgrrel-
ser og 3 udendgrsbokse under halvtag. De tilhgrende jordtilliggender ligger
samlet omkring bygningerne og er udlagt til store greesfolde, to sandfolde
samt en skgn have, hvor der er kraeset for omgivelserne med bade kgkken-
have, blomsterbede, dejlige terrasser og plads til leg.

Beliggenheden giver jer den perfekte balance, da I bor naturskgnt med
&bne marker og en vid udsigt, samtidig med at hverdagen nemt haenger
sammen. Fra jeres kommende base har I nemlig kun cirka halvanden kilo-
meter til b8de skole, dagtilbud, indksbsmuligheder og lokale legepladser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 28.172 m*>  garvitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 260 m* | _Nr. 1: 22.09.1954 - Dok om byggelinier mv, vedr. 6 B, 39 A og 39 B,37B
Kommune: Assens - Nr. 2: 25.03.1997 - Vilkar for etablering af vognmandsforretning mv
Matr.nr.: 18a Brylle By, Brylle @vrige arealer: - Nr. 3: 30.06.2023 - Salgs- og Pantsaetningsforbud
BFE-nr.: 2608474 Erhvervsareal: 1.558 m?
Zonestatus: Landzone Planer
Vej: Offentlig vej ** | aas neermere om, hvordan arealer opgg- Kommuneplan 2025-2037 - Assens Kommune
Opfgrt/ombygget &r: 1900/1988 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Lokalplaner:
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Ingen
Offentlig vurdering pr. 2025 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsveerdi: 1.962.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Spildevandsplaner:
Grundveerdi: 1.830.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor BL25 - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.569.600 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for grundskyld: 1.464.000 Landbrugspligt:

Ejendommen er palagt landbrugspligt

Beskyttede sten- og jorddiger:
Der er beskyttede sten- og/eller jorddiger p& matriklen

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (Falmec), Kogeplade (AEG), Ovn (AEG), Kombiovn (AEG), Kgleskab (AEG), Fryser (AEG), Opvaskemaskine
(AEG), Vaskemaskine (Samsung), Tgrretumbler (Samsung), Quooker

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C = A M

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Vesterlaugsvej 12, Brylle, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540H7221 Dato: 29.06.2026
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.556

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Alm Brand Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.000 Forbrug: 5 Ton traepille + 1.971 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Pillefyr

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr

Ejendommens supplerende varmekilde: Luft til luft varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Vesterlaugsvej 12, Brylle, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 3.795.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Skorstensfejer
Jordflytningsgebyr
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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8.005
16.397
3.744
881

560
13.056

42.671

Sagsnr.: 540H7221 Dato: 29.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.556
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 3.795.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 24.650
I alt kr. 3.819.650
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Vesterlaugsvej 12, Brylle, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 3.795.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Breendeovn:
Kgber er gjort szerligt opmaerksom pa at braendeovnen, der star i stuen, er frakoblet og derfor
kun stdr til pynt.

Landbrugsejendom:

Kgber er gjort seerligt opmaerksom pa at ejendommen er registreret som en landbrugsejendom,
da ejendommen har et grundareal pd mere end 2 hektar. Ejendommen er derfor palagt land-
brugspligt.

Bopeelspligt:

Kgber er gjort seerligt opmaerksom pd at der er bopaelspligt pd ejendommen. Ved erhvervelse af
en landbrugsejendom er der pligt til, at erhververen inden 6 maneder efter erhvervelsen tager
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CVR-nr. 38675079
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Sagsnr.: 540H7221
Ejerudgift/md.: kr. 3.556

Dato: 29.06.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 200.000
Nr. 5: hovedstol kr. 2.480.000

fast bopael pd den pageeldende ejendom, eller pd en anden landbrugsejendom som den pagael-
dende eller dennes agtefaelle/samlever ejer eller er medejer af. Bopalspligten skal opfyldes i
mindst 10 ar. Da ejendommen er udlejet, er bopeelspligten opfyldt.

Brgnd:

Kgber er gjort szerligt opmaerksom pa at der pa ejendommen forefindes en brgnd, som ikke er
slgjfet. Saelger oplyser, at brgnden szlger bekendt, ikke er forurenet. Kgber kan ikke ggre krav
galdende i anledning heraf, hverken overfor salger eller dennes ejendomsmaegler. Til oriente-
ring kan det oplyses at saelger udelukkende har brugt brgnden til havevanding.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-
ger ikke blot boliger - vi sselger Odense.




