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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Plantevej 5, st. th, 2870 Dyssegard Sagsnr.: 151B0079 Dato: 13.05.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.875

N A

Velkommen til denne charmerende ejerlejlighed, der emmer af historie og
hygge. Beliggende i en klassisk bygning fra 1948, tilbyder denne bolig et
perfekt miks af seldre charme og moderne komfort. Med sine 66 kvadrat-
meter er lejligheden ideel for bade singler og par, der gnsker at bo centralt
men alligevel fredeligt.

N&r du treeder ind i lejligheden, mgdes du af en rummelig fordelingsgang,
der giver adgang til alle boligens rum. Kgkkenet er zldre men velholdt og
byder pa masser af skabsplads samt mulighed for at skabe kulinariske
mestervaerker. Badeveerelset er funktionelt indrettet med separat bruseni-
che, hvilket sikrer en god start pd dagen.

Lejlighedens hjerte er den store stue med karnap, hvor lyset strgmmer ind
gennem de sydvestvendte vinduer. Herfra har du ogsd adgang til den dejli-
ge altan mod gdrden - det perfekte sted at nyde eftermiddags- og aftenso-
len med en kop kaffe eller et glas vin.

Soveveerelset imponerer med sin stgrrelse og har desuden en fransk altan
samt et praktisk indbygget skab til opbevaring. De originale fyrretraesplan-
kegulve Igber gennem hele lejligheden og bidrager til dens varme atmosfae-
re.

Beliggenheden i Dyssegard kan ikke overvurderes; her bor du teet pa bade
naturen og byens mange tilbud. Indkgbsmuligheder, offentlig transport
samt hyggelige caféer ligger inden for kort afstand, hvilket ggr hverdagen
nemmere.

Denne ejerlejlighed er perfekt for dig som sgger et hjem med sjzel i rolige
omgivelser uden at g8 pa kompromis med naerheden til bylivet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Belma Sulejmanovic
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed  Tinglyst areal: 61 m? Servitutter

M3 benyttes til: Beboelse  Heraf tinglyst boligareal: 61 m’ | _Nr. 1:18.12.1931 - Dok om byggelinier mv

Kommune: Gentofte ~ BBR-boligareal: 66 m*  _ Nk 2:19.02.1947 - Fjernelsesdeklaration

Matr.nr.: 19ag Vangede - Nr. 3: 08.04.1949 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

BFE-nr.: 205880 ** Lees naermere om, hvordan arealer - Nr. 4: 12.07.1949 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Ejerl. Nr.: 22 opggres pa www.boligejer.dk. - Nr. 5: 24.07.1972 - Vedtaegter for ejerforening 4.2.1998 I. tillaeg s. 131 ff
Zonestatus: Byzone - Nr. 6: 04.02.1998 - tillaeg til vedtaegter |. 24.7.1972 3_AH_236

Vej: * Flere af oplysningerne vedr. ejendom- - Nr. 7: 26.01.2000 - Anm byrder og haeftelser Tillzeg til vedtaegter lyst under
Opfgrt/ombygget ar: 1948 men, arealer, offentlig vurdering mv. er nr. 8841

indhentet fra diverse offentlige registre - Nr. 9: 16.07.2012 - Tillaeg til vedtaegter

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag og kan derfor ikke betragtes som en - Nr. 10: 27.01.2020 - Vedtaegtsaendring

Offentlig vurdering pr. 2024 garanti.

Ejendomsveerdi: 2.228.000 Planer

Grundveerdi: 1.459.000 Kommuneplan 7.B2 - Vangedevej

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.782.400 Lokalplan 423 - Temalokalplan for hegning

Grundlag for grundskyld: 1.167.200 Lokalplan 438 - Temalokalplan for sekundaere bygninger
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn, Kogeplade, Emhaette, Kale/fryseskab

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Jordforurening

Forbehold: Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Bevairngsvaerdi
Der ggres opmaerksom pa at ejendommen har en bevaringsvaerdi nr. 5 jf.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold kulturarv.dk
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 5.400 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Udgiften til varme betales aconto med kr. 450,- pr. maned. Vand betales aconto med kr. 200,- pr. maned.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke + C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 9.090 Kontantpris kr. 3.295.000
Grundskyld kr. 5.953 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 21.650
Feellesudgifter kr. 19.272 Ejerskifte til ejerforening kr. 2.500
Rottebekaempelse kr. 184 I alt kr. 3.319.150
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 34.499

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 165.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.101 md. / 217.211 ar. Netto ekskl. ejerudgift 14.761 md. / 177.134 &r v/24,52 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 4
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Adresse: Plantevej 5, st. th, 2870 Dyssegard
Kontantpris: kr. 3.295.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Beskrivelse Belgb Pr. dato
Feellesldn jf. saelger 240.756 13.05.2026

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 13/ 1525

Tinglyst: 13/ 1525

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Feellesantenne, faellesvaskeri, feelles cykelkaelder, loftrum
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Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 8: hovedstol kr. 20.000
Nr. 11: hovedstol kr. 1.518.000
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos Andersen & Christiansen har vi ét mal - vi vil veere dit naturlige
valg af ejendomsmaegler.

Vived, at en bolighandel oftest er en af livets stgrste beslutninger
og derfor prioriterer vi hgj faglighed og god kommmunikation for at
skabe den tryggeste og bedste bolighandel for alle.

Vi er energiske og uddannede indehavere, der har baggrunde med
alt fra elitesport, tgmrer til finansgkonomi - Dette, kombineret
med vores personlige fremdrift, giver os en frisk, moderne tilgang
til boligbranchen.

Sa om du star med et travit familieliv eller en lang arbejdsdag, gor
vi alt for, at din boligproces passer dine behov!




