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Adresse: Emiliehgj 11, st. th, 8270 Hgjbjerg Sagsnr.: 73701079 Dato: 01.04.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.388

Lys og moderniseret 4 vaer. lejlighed med to altaner - i naturskgnne
Skade Bakker

I Emiliehgj, omgivet af Skdde Bakkers grgnne landskab, udbydes denne
moderniserede og ombyggede 4-vaerelses lejlighed. Her far I en bolig, hvor
planlgsning og lysindfald er taeenkt sammen, og hvor hverdagen leves taet
p& bade natur og strand.

Lejligheden 8bner op i et lyst kgkkenalrum, hvor det moderniserede kgkken
ligger i naturlig forbindelse med opholdsrummet. Lysindfaldet skaber en
rolig og indbydende stemning, og rummet fungerer som boligens sam-
lingspunkt. De fire veerelser giver fleksible indretningsmuligheder, mens det
store badeveerelse er opdateret med gulvvarme. Hertil kommer et separat
geestetoilet, som understgtter en praktisk hverdag. Radiatorskjulere
bidrager til et gennemfgrt og afdeempet udtryk.

Fra lejligheden er der udgang til to altaner, hvor I kan opholde jer
uforstyrret og fglge lyset dagen igennem - med naturen som naermeste
nabo.

Beliggenheden i Sk&de Bakker giver en seerlig ro i hverdagen. Her bor I
midt i naturen med kort afstand til strand, skov og dyrehave. Samtidig er
der gode transportmuligheder med gdafstand til bus, og bade indkgb og
treeningsfaciliteter findes i naerheden. Kridthgj Torv ligger inden for reekkev-
idde, og pa blot 15 minutter pa cykel ndr I Frederiksbjerg med bylivet, bu-
tikker og spisesteder i omradet.

En bolig, der balancerer det rolige og det praktiske - med naturen lige
udenfor dgren.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Carsten M. Andersen
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Dato: 01.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.388

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til:

Kommune: Aarhus
Matr.nr.: 5ka Skade By, Skade
BFE-nr.: 363471
Ejerl. Nr.: 8
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej:

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1968
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.514.000
Grundveerdi: 1.496.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.011.200
Grundlag for grundskyld: 1.196.800

Arealer**

Tinglyst areal: 108 m
Heraf tinglyst boligareal: m
Heraf andre arealer 108 m
BBR-boligareal: 117 m

** |Laes naermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Vaskemaskine (Bosch Serie 6, Kgbt d. 4/12-23, WGG144ZISN), Kgle/fryseskab (Beko, Kgbt d. 25/10-23,
BCHA306K4SN), Opvaskemaskine (Beko, Kgbt d. 25/10-23, BDIT38N22S), Induktionskogeplade med sug (ELICA
Glaskeramisk kogezone / NIKOLATESLA PRIME , Kgbt d. 25/10-23, PRIMESF), Indbygningsovn (Beko, Kgbt d.

25/10-23, BBIM134NOXP)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 27.01.1945 - Dok om byggelinier mv 63_L-C_210

- Nr. 2: 30.07.1959 - Byplanvedtaegt

- Nr. 3: 01.07.1960 - Dok om pligt til benyttelse af teglsten fra Arhus tegl-
vaerkernes Handelsselk A/S

- Nr. 4: 10.10.1960 - Byplanvedtaegt tilleeg

- Nr. 5: 20.09.1965 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv samt om forbud
mod saerskilt afheendelse,pantsaetning my, Ikke til hinder for prioritering

- Nr. 6: 05.09.1968 - Dok om regulering af landevejsskraning mm

- Nr. 7: 09.12.1968 - Dok om beboelse/delvist forbud herimod mv

- Nr. 8: 28.05.1976 - Dok om feelles gard, opholdsareal mv samt evt aendring
af bebyggelsesplan

Planer

Lokalplan H-T_1 - Frederikskirken, Frederiksparken - Parcelhusbebyggelse
ved Hgrhavevej og Dalsvinget i Hgjbjerg

Lokalplan H-T_1T1 - Tillaeg 1: Frederikskirken, Frederiksparken - Parcelhus-
bebyggelse ved Hgrhavevej og Dalsvinget i Hgjbjerg

Lokalplan H-T_1T2 - Tilleg 2: Frederikskirken, Frederiksparken - Parcelhus-
bebyggelse ved Hgrhavevej og Dalsvinget i Hgjbjerg

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.800 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

A’ conto vand er Kr. 200/Mdr - Kr. 2.400/ar

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 10.257 | Kontantpris kr. 3.295.000
Grundskyld kr. 7.181 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 21.650
Ejerforeningsbidrag incl. ekstra kaelderrum kr. 21.612 |1 alt kr. 3.316.650
Grundfond kr. 1.608

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 40.658

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 165.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.040 md. / 216.477 ar. Netto ekskl. ejerudgift 14.610 md. / 175.324 &r v/25,26 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 01.04.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Fordelingstal:

Admin: 46 / 1000

Tinglyst: 46 / 1000

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Kaelderrum, mulighed for at leje ekstra stort opvarmet kaelderrum

Feaellesfaciliteter
Parkering, grgnne omrader, vaskekaelder
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Ejendomsmaegler: Carsten A. TIf.: 26338620 Mail: cmma@mailreal.dk
Dunia Klitgaard Haddad Kontor Stewardesse Mail: <a class="deco-
rated-link cursor-pointer" rel="noopener" data-start="167" data-
end="182">dkh@mailreal.dk</a>

Luna Andersen Salg & Backoffice |Mail: <a class="decorated-link
cursor-pointer" rel="noopener" data-start="231" data-
end="245">la@mailreal.dk</a>




