Nokkerosen 10, 8800 Viborg

Ejd. type Villa Bolig m? 170
Kontant 4.895.000 Veerelser 5
Ejerudgift 2.806 Grund m? 990
Byggedr 2022 Energimcerke A2015
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ngkkerosen 10, 8800 Viborg Sagsnr.: 492260332 Dato: 23.10.2026
Kontantpris: kr. 4.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.806
Y 77777777 T — Moderne étplansvilla med fantastisk udsigt til sg og skov
- Velkommen til Ngkkerosen 10 - et nyere og saerdeles velindrettet parcel-

y ! hus, hvor moderne komfort, kvalitet og funktionalitet g&r h&nd i hand. Her

E v ‘ . far I en attraktiv bolig i ét plan, opfert af det anerkendte lokale byggefirma
| MK Huse Viborg, som er kendt for at skabe kvalitetsboliger med gen-
U : | nemtaenkte Igsninger og fokus pd bade materialevalg og funktionalitet.

Boligens hjerte er det store og indbydende HTH-kgkken/alrum, der ligger i
dben forbindelse med opholdsstuen. Her er der plads til bdde hverdagsliv,
gaester og hyggelige stunder med familien, mens de store vinduespartier
samtidig sikrer et flot lysindfald og en skgn kontakt til omgivelserne. Fra
boligens opholdsarealer kan I nyde udsigten over omrédets grgnne arealer
og ikke mindst kigget til Sgndersg — en udsigt, der giver boligen en helt
seerlig kvalitet.

Kakkenet har en naturlig forbindelse til et praktisk viktualierum, som giver
gode opbevaringsmuligheder. Planlgsningen er tydeligt opdelt i en bgrne-
og voksenafdeling, hvilket ggr huset szaerdeles velegnet til den moderne
bgrnefamilie. Bgrneafdelingen rummer tre gode veerelser samt badevarelse
med bruseniche. Forzeldrene har deres egen private afdeling med et rum-
meligt sovevaerelse, walk-in closet og et stort badevaerelse med bruseniche.

Til huset hgrer en stor integreret garage med direkte adgang til boligen.
Det er en bdde praktisk og komfortabel Igsning, som isaer kommer til sin ret
i det danske vejr. Nokkerosen 10 er sdledes en bolig, hvor der er taenkt
over detaljerne. Kombinationen af et moderne étplanshus, en sardeles
funktionel planlgsning, tre bgrnevaerelser med eget bad, en attraktiv foreel-
dreafdeling, store faelles opholdsrum, integreret garage og ikke mindst den
flotte udsigt over de grgnne arealer og mod Sgndersg ggr dette til et hjem,
der skal opleves.

En moderne kvalitetsvilla med plads til hele familien - og med en beliggen-
hed og udsigt, der seetter prikken over i‘et.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Heine Binder
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Alle mal er vejledende

Arnbjerg
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Adresse: Ngkkerosen 10, 8800 Viborg Sagsnr.: 492260332 Dato: 23.10.2026
Kontantpris: kr. 4.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.806
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 990 m? Servitutter
M3 benyttes til: heldrsbeboelse  Boligareal i alt: 170 m* | ngen
Kommune: Viborg
Matr.nr.: 2do S@garde, Asmild @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 100124835  Indbygget garage: 60 m? | Kommuneplan VIBS.B4.02 - Viborg Syd Blandede boliger
Zonestatus: Byzone Drivhus: 10 m? Lokalplan 477 - Boligomrade i Arnbjerg, Viborg Syd
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 2022 ** |aes naermere om, hvordan arealer opggres

p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsvaerdi: 3.759.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 894.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.007.200 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 715.200 betragtes som en garanti.
Tilbehgr:
Det er aftalt, at falgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Kogeplade (Siemens , 2022, med integreret emhezette), Kgleskab (Siemens , 2022), Opvaskemaskine (Siemens ,
2022), Ovn (Siemens , 2022, Indbygningsovn ), Ovn (Siemens , 2022, Indbygget kombiovn/mikrobglgeovn ), Va-
skemaskine (Siemens , 2022), Tgrretumbler (Siemens , 2022), Fryser (Siemens , 2022, Er placeret i bryggers)
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Vestjylland Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.700 Forbrug: 5.910 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2022

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Gulvvarme - Fjernvarme
Supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Szlgers aktuelle og seneste ars varmeforbrug i 2025 udggr kr. 12.533.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke A2015
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 15.337 | Kontantpris kr. 4.895.000
Grundskyld kr. 8.225 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 31.250
Ejendomsbidrag samlet 2026 kr. 3.728 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.417
Grundejerforening, ANSLAET kr. 2.000 (I alt kr. 4.935.667
Husforsikring kr. 4.384

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 33.674

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 245.000 Brutto ekskl. ejerudgift 28.705 md. / 344.458 ar. Netto ekskl. ejerudgift 22.595 md. / 271.138 &r v/26,43 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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REAL

Adresse: Ngkkerosen 10, 8800 Viborg
Kontantpris: kr. 4.895.000

Sagsnr.: 492260332 Dato: 23.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.806

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 1: hovedstol kr. 3.510.000
Nr. 2: hovedstol kr. 663.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan p3virke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket p& et forelgbigt grund-

lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
&r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenst8ende, er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Viborg - helm | binder.

Hos os leegger vi veegt pa at holde et hgjt serviceniveau, hvor kun-
den er i centrum og altid fgler sig set og hgrt. Det er en stor beslut-
ning, bade nar man kgber og saelger sin bolig. Ikke to bolighandler
er ens, og alle kgbere og saelgere har individuelle gnsker og behov.
Uanset, hvordan du far tilrettelagt dit salgsforlgb hos os, arbejder vi
altid professionelt og malrettet for, at det bliver en god oplevelse
for dig.

Kontakt os alle ugens 7 dage pa 70608887

H#wearerealestate




