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Jernbane Allé 9A, st. th., 2720 Vanlgse

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 64
Kontantpris 3.095.000 Veerelser 2
Ejerudgift 3.903

Byggear 1932 Energimaerke C

Sagsnr. 14525098

RealMaeglerne Olesen & Christensen ApS

Ejendomsmaeglere, MDE / Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse / TIf. 38742111 / www.realmaeglerne.dk/vanlose
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Jernbane Allé 9A, st. th., 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14525098 Dato: 29.10.2025
Kontantpris: kr. 3.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.903

Beskrivelse:

Velkommen til Jernbane Allé 9A — en charmerende stuelejlighed, som passer
perfekt til dig, uanset om du er ung, studerende, farstegangskaber, single eller den
ene halvdel af et etableret par. Den praktiske rumdeling ger det desuden ogsa let at
dele. Her bor du midt i Vanlgses hjerte og far det bedste af begge verdener: byens
puls og granne oaser. Jernbane Allé er Vanlgses hovedstrag — fyldt med liv og
faciliteter. Her finder du S-tog, metro, indkab, specialforretninger og hyggelige
takeaway-steder.

Lejligheden er en veldisponeret 2-vaerelses bolig med hgijt til loftet og en planlgsning,
der bade fungerer for én person eller to. Selvom den er placeret i stueetagen, er den
hzevet hgjt over gadeniveau, hvilket betyder, at du slipper for indkig — men bevarer det
gode lysindfald. Fra stuen har du direkte trappeadgang til et stort, tert og brugbart
keelderrum pa 26 m?, som er integreret i lejligheden. Det giver dig masser af ekstra
plads til hiemmekontor, hobbyrum eller opbevaring. Lejligheden fremstar i paen, men
ikke nyrenoveret, stand og byder pa en rolig atmosfaere midt i det livlige naeromrade.

Ejerforeningen er veldrevet og skonomisk sund — her bliver der passet godt pa
ejendommen og feellesarealerne. Foreningen har styr pa gkonomien, og det afspejles
i bade vedligeholdelsen og den generelle ro og orden i ejendommen. Her far du trygge
rammer og en god naboskabskultur i en velfungerende forening, som mange nyder at
veere en del af.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

IVLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Dyrvig Rasmussen
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Adresse: Jernbane Allé 9A, st. th., 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14525098 Dato: 29.10.2025
Kontantpris: kr. 3.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.903
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RealMaeglerne Olesen & Christensen ApS
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Adresse: Jernbane Allé 9A, st. th., 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 3.095.000

Sagsnr.: 14525098
Ejerudgift/md.: kr. 3.903

Dato: 29.10.2025
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Adresse: Jernbane Allé 9A, st. th., 2720 Vanlgse

Kontantpris: kr. 3.095.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed
Ejerlejlighed, beboelse
Kgbenhavn

2928 Vanlgse, Kgbenhavn
173230

2

Byzone

Offentlig

Offentlig

Offentlig
Fjernvarme/blokvarme
1932

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
2.707.000 kr.
1.770.000 kr.
2.165.600 kr.
1.416.000 kr.

Sagsnr.: 14525098
Ejerudgift/md.: kr. 3.903

Arealer*

Tinglyst areal i alt: 83 m?
- heraf boligareal: 57 m2
- heraf areal til kaelder: 26 m2
BBR-boligareal: 64 m2
Evt. gvrige arealer:

@vrige arealer: 26 m2
- Keelder: 26 m2

* Lees neermere om, hvordan arealer opggres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

De i lejligheden veerende harde hvidevarer.

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO/EL

RealMaeglerne Olesen & Christensen ApS
Ejendomsmaeglere, MDE / CVR-nr. 31584523
Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. 38742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

REAL

Dato: 29.10.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5
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Adresse: Jernbane Allé 9A, st. th., 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 3.095.000

Sagsnr.: 14525098
Ejerudgift/md.: kr. 3.903

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Ejendommen er forsikret via ejerforeningen.

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 3.730 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2023/2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: (UDFASES) Bygningen har ingen supplerende varme
Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

Varme betales a'conto manedsvis med kr. 520 / Vand betales a'conto manedsvis med kr. 250

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Olesen & Christensen ApS
Ejendomsmaeglere, MDE / CVR-nr. 31584523
Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. 38742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Dato: 29.10.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Tilladelse til husdyr: Tilladt
Tilladelse til udlejning: Tilladt

Bevaringsveardige bygninger:

Kgber er gjort bekendt med, at eiendommen er bevaringsveerdig pa niveau 4 jf.
oplysninger fra www.kulturarv.dk/fbb. Keber gares opmaerksom pa, at der ved
bevaringsveerdige ejendomme generelt gaelder sezerlige regelsaet som skal falges.
Kgber opfordres til at sege

egen radgivning vedr. bevaringsveerdige ejendomme.

Oplysninger fra det offentlige:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindste
kriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Forsankede lofter:

Saelger oplyser, at de forseenkede lofter i lejligheden ikke opfylder
bygningsreglementets krav til sadanne lofter, ligesom steerkstremsreglementets krav
ikke garanteres at veere opfyldt. Szelger fralaegger sig ethvert ansvar som fglge heraf.
Kaber accepterer, at der, hverken nu eller senere, kan ggres krav geeldende mod
seelger i den anledning, det veere sig i form af erstatning eller i form af afslag i
kebesummen. Parterne er enige om, at der er taget hgjde for dette forhold i
kgbesummen.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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RealMaeglerne Olesen & Christensen ApS
Ejendomsmaeglere, MDE / CVR-nr. 31584523
Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse
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Adresse: Jernbane Allé 9A, st. th., 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14525098 Dato: 29.10.2025
Kontantpris: kr. 3.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.903
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RealMaeglerne Olesen & Christensen ApS
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Adresse: Jernbane Allé 9A, st. th., 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14525098 Dato: 29.10.2025
Kontantpris: kr. 3.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.903

Ejerudgift 1. 3r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.045 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.095.000
Grundskyld kr. 7.222  Tinglysningsafgift af skedet kr. 20.450
Ejerforening kr. 27.804 Forhgjelse-/overtagelsesomk., sikkerhed E/F.,anslaet kr. 1.850
Rottebekaempelse, 2025 kr. 101 Ejerskiftegebyr til administrator inkl. forhgjelse af sikkerhed kr. 6.250
Vaskeri - forening kr. 660 | . kr. 3.123.550

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 46.832

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 155.000 Brutto ekskl. ejerudgift 16.363 md./ 196.359 ar Netto ekskl. ejerudgift 13.489 md./ 161.868 ar v/24,30%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 29.10.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Olesen & Christensen ApS
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Adresse: Jernbane Allé 9A, st. th., 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14525098 Dato: 29.10.2025
Kontantpris: kr. 3.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.903

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve = Beskrivelse Belgb Pr. dato

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

Ingen
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til g
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende |18n, der kan overtages pd visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Nordea kredit/2% Obligationslan Obligationslan 892.505 892.505 820.157 DKK 2 58.160 21,00 3,60 Nej

Nr. 2 lyst d. 28.02.1910 Ibnr. 935774-01 Tilleegstekst Dok om vej mv, Indeholder gkonomiske

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke forpligtelser, se akt, Resp lan i off midler

Nr. 3 lyst d. 28.02.1910 Ibnr. 935775-01 Tilleegstekst Dok om vej mv, Indeholder gkonomiske
Ejerforeningsforhold: forpligtelser, se akt, Resp lan i off midler
Fzellesudg. fordeles efter: Se vedtaegter Nr. 4 lyst d. 18.06.1931 Ibnr. 1560-01-S0001 Tilleegstekst Dok om at 39 m2 inddrages under
Tinglyst fordelingstal: 1/30 statsbanernes terraen Filnavn: 1_L-1_408
Adm. fordelingstal: 1/30 Nr. 5 lyst d. 23.01.1932 Ibnr. 8924-01 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflebsledninger mv, Resp lan i
Sikkerhed til e/f: 53.000 kr. off midler AKT 1_K-I_322
| form af: Ejerpantebrev Nr. 6 lyst d. 23.01.1932 Ibnr. 8926-01 Tilleegstekst Dok om vaskerum i tagetagen AKT 1_K-I_322
Forhgjelse af sikkerhed: 72.000 kr. Nr. 7 lyst d. 04.06.1981 Ibnr. 16414-01 Tillegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv AKT
| form af: Ejerpantebrev 1_K-1_322

Nr. 8 lyst d. 01.07.1982 Ibnr. 19021-01 Tillegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger: Nr. 9 lyst d. 04.10.1982 Ibnr. 29159-01 Tillegstekst Lokalplan Filnavn: 1_L-I_145
Planer: Nr. 10 lyst d. 23.01.1995 lbnr. 935776-01 Tillaegstekst Dok om fjernvarme/anlag mv, F 13-l Filnavn:
Lokalplan: 037 Simo - https://dokument.plandata.dk/20_1072396_APPROVED_1202814062237.pdf 1_F-_13
Kommuneplan: Kebenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad - Nr. 11 lyst d. 25.05.2001 Ibnr. 67141-01 Tillegstekst Vedtagter for ejerforening Filnavn: 1_K-I_322
https://[dokument.plandata.dk/11_11347088_1737715824963.pdf Nr. 12 lyst d. 30.07.2003 Ibnr. 114314-01 Tilleegstekst Vedtaegter for ejerforeningen, tilleeg Filnavn:
Kulturstyrelsen: Bevaringsvaerdi 4 1_K-I_322
Beskyttelseslinjer: Jf. Ejendomsdatarapport Nr. 15 lyst d. 26.03.2021 Ibnr. 1012809835 Filnavn: ff6069c7-84e3-426c-9¢c32-93d29486da29
Tinglyste servitutter: Brugsret og fallesfaciliteter:
Nr. 1 lyst d. 24.11.1886 Ibnr. 935773-01 Tillegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Indeholder 2. stk keelderrum jf. szelgers oplysninger
okonomiske forpligtelser, se akt, Resp lan i off midler Feellesvaskeri
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RealMaeglerne Olesen & Christensen ApS
Ejendomsmaeglere, MDE / CVR-nr. 31584523
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Adresse: Jernbane Allé 9A, st. th., 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14525098 Dato: 29.10.2025
Kontantpris: kr. 3.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.903

Standardfinansieringsforbehold:

Standardfinansieringen i naerveaerende salgsopstilling kan ikke opnas idet ejerskiftelanet skal reduceres med
tinglyst sikkerhed til ejerforening:
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Olesen og Christensen

Siden 2002 har RealMaeglerne Olesen & Christensen veeret et godt
valg, nar boligen skal seelges.

Vi har stor erfaring indenfor salg af villaer, reekkehuse,
villalejligheder og ejerlejligheder. Husk altid at spgrg os inden du
saetter din bolig til salg.

Kontakt os for en uforpligtende boligsnak - det koster ikke noget!

Salg og Kgb af bolig - vi deekker bl.a. falgende omrader:

2720 Vanlgse samt Kgbenhavn




