e e S

JteY
2 R

Sjeelgr Boulevard 32, 1. tv, 2450 Kgbenhavn SV
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Adresse: Sjeelgr Boulevard 32, 1. tv, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 114-8437 Dato: 29.05.2026
Kontantpris: kr. 4.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.965

Lys og velindrettet 3-veerelses lejlighed med altan og grgn udsigt

Sjzelgr Boulevard 32, 1. tv. byder pa en charmerende og totalrenoveret
lejlighed p& 53 m2, der form&r at kombinere det bedste fra klassisk kaben-
havnsk byggestil med en moderne og gennemtaenkt indretning. Her er
skabt en bolig, der indbyder til hverdagshygge og neerveer.

Lejligheden er totalrenoveret og fremstar i dag i flot stand fra ende til an-
den. I lejligheden er der lyse traegulve og store vinduer, der sikrer rigeligt
med naturligt lys hele dagen. Den 8bne forbindelse mellem stuen og spi-
sestuen giver en luftig og rummelig fornémmelse, der ggr lejligheden stgr-
re, end kvadratmetrene umiddelbart antyder. Fra altanen nyder man en
dejlig udsigt over det grgnne omrade lige udenfor - et fredeligt pusterum,
der giver en naesten landlig stemning midt i byen. Her er der plads til mor-
genkaffen i solen eller et glas vin i aftenens varme lys.

Kgkkenet er moderne og funktionelt indrettet med elegante sandfarvede
skabsldger og hvide arbejdsflader. Det er placeret centralt i lejligheden og
&bner naturligt op mod stuen, s& man kan fglge med i samtalen, mens
maden tilberedes. Der er plads til det hele - fra hverdagens hurtige malti-
der til weekendens lidt mere ambititgse madlavning.

De to soveveerelser byder begge pd gode pladsforhold, naturligt lys og et
roligt miljg. Det ene vender mod gardsiden og giver et szerligt stille og
afskaermet sovemiljg, mens det andet ligeledes er lyst og indbydende med
plads til en seng og opbevaring. Lejligheden rader desuden over et flot
badeveerelse samt en praktisk entré med plads til overtgj og opbevaring.

Med direkte udsigt til grgnne omgivelser fra bade stue og altan, en total-
renoveret lejlighed som giver dig gode rammer for hverdagslivet i Kgben-
havn. Det er en lejlighed som skal opleves.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Philip Hersby
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Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Hel&rsbeboelse

Kgbenhavn

294 Kongens Enghave, Kgbenhavn
121810

4

Byzone

Privat feellesvej

1936

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
2.487.000
1.753.000
1.989.600
1.402.400

Arealer**

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
BBR-boligareal:

** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en

garanti.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

50 m?
50 m?
53 m?

Der henvises til side 5

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Dato: 29.05.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos CODAN
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Der henvises til egendommens forsikringspolice

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 9.000
Udgiften er beregnet i ar:
Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Forbrug: Aconto

Forbruget er individuelt, og derfor ma afvigelser forventes

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Feaelleskloakeret: spildevand + delvis tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 10.147 | Kontantpris kr. 4.195.000
Grundskyld kr. 7.152 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 27.050
Rottebekampelsesgebyr, anslaet kr. 150 | Ejerskiftegebyr, anslaet kr. 3.000
Ejerforening/faellesudgifter kr. 18.396 |1 alt kr. 4.225.050
Administration feaelleslan inkl. moms kr. 272 ° . . . .
Feellesl3n, byfornyelsesprojekt Kr. 8.411 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Grundfon::l K 3.052 | ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring

) ' og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-

niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 47.580

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 210.000 Brutto ekskl. ejerudgift 23.022 md. / 276.269 ar. Netto ekskl. ejerudgift 18.832 md. / 225.987 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026 For-
behold: Kan ikke opn3s, idet ejerskifteldnet skal reduceres med tinglyst sikkerhed

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 12: hovedstol kr. 1.855.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: E/F Seiergehus

Eksisterende sikkerhed: Kr. 50.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 50 / 8007

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Servitutter

- Nr. 1: 08.12.2020 - Byfornyelsesbeslutning

- Nr. 2: 11.08.1932 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 3: 03.07.1936 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil

- Nr. 4: 27.07.1936 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil

- Nr. 5: 14.10.1936 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, feelles gard, opholdsareal mv 1_I-
I_206
- Nr. 6: 31.08.1937 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Resp 18n i off midler

- Nr. 7: 10.11.1947 - Dok om luftfartshindringer mv.

- Nr. 8: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaag mv

- Nr. 9: 22.06.2006 - Dok om en evt. tilbagebetaling af erstatning fra Kgbenhavns Kommune
- Nr. 10: 23.07.2015 - VEDTAGTER for Ejerforeningen Seiergehus

Planer
Kommuneplan R24.B.4.25 - R24.B.4.25 - B3

- Lokalplan: Der henvises til ejendomsdatarapporten.

- Anlzegsprojekter: https://www.kk.dk/borger/bolig-og-byggeri/anlaegsprojekter

- Kommuneplan: https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv/
koebenhavns-kommuneplan

- Spildevandsplan: https://planer.kk.dk/spildevandsplan-2018/

Alle kommuner i Danmark har udarbejdet og fremlagt spildevandsplaner. Der henvises til kom-
munens hjemmeside, for yderligere oplysninger herom. Der kan fra kommunen blive udstedt
pébud om aendring/forbedring af ejendommens aflgbsforhold.

Andre forhold af vaesentlig betydning
Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i at handlen indgas:
Ja, idet Seelger er ejer af Realmaeglerne @sterbro, Nordhavn, Vesterbro ApS

Byzone - omradeklassificeret

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Bevaringsvaerdige bygninger
Ejendommen er bevaringsveerdig pfi niveau 5 jf. oplysninger fra www.kulturarv.dk.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmeaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsvaerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den
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estimerede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde
for eventuelle eendringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt andrin-
ger i plandata (kommune- og lokalplan) etc. Sddanne afvigelser fra de i salgsopstillingen angiv-
ne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik radgivning herom.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Vesterbro

RealMaeglerne pa Vesterbro tilbyder via vores 9 butikker pa Fre-
deriksberg, Vesterbro, @sterbro, Nordhavn Amager,Tarnby, Valby &
Kgs. Enghave et aktivt salgsarbejde pa tvaers af vores butikker. Det
giver vores kunders ejendomme maksimal eksponering og opti-
male salgsmuligheder.

Vi seelger mere end 500 ejendomme om aret til konkurrencedygti-
ge saleerer.




