Reventlowsgade 16, 4. tv, 1651 Kebenhavn V

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 182
Kontant 19.500.000 Veerelser 7
Ejerudgift 15.155 Altan Ja
Byggedr 1886 Energimcerke C

Sagsnr. 121798711
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Strandvejen 108 / 2900 Hellerup / TIf. +45 36222900 / www.realmaeglerne.dk/hellerup



- RealMaeglerne Hellerup, Charlottenlund & Klampenborg
e e CVR-nr. 46406443

Strandvejen 108 / 2900 Hellerup
TIf. +4536222900 / 2900@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hellerup

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Reventlowsgade 16, 4. tv, 1651 Kgbenhavn V Sagsnr.: 121798711 Dato: 11.10.2026
Kontantpris: kr. 19.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 15.155

International elegance, kompromislgse materialevalg og en gen-
nemfgrt sans for detaljen.

P& Reventlowsgade 16, f& skridt fra Tivoli, R&dhuspladsen, Hovedbanegar-
den og det pulserende Kgdbyen, venter en boligoplevelse ud over det sad-
vanlige. Her forenes klassisk k@gbenhavnerarkitektur med international
luksus i en gennemgribende renoveret lejlighed, hvor intet er overladt til
tilfaeldighederne.

Boligen er skabt med én klar vision: At danne rammen om det ekstraordi-
neere liv. Her er plads til storsldede middage, elegante receptioner og uforg-
lemmelige aftener i godt selskab. Tre praegtige, hgjloftede stuer en suite
med smukke stukdetaljer skaber et imponerende rumforlgb, hvor klassisk
herskabelighed mgder moderne raffinement.

Materialevalget er kompromislgst. Det italienske Alpes-Inox-kgkken frem-
stdr som et skulpturelt designstatement, mens fuldskaret marmor i ét styk-
ke og massivt rgget egetree pryder badevarelsesmoduler og radiatorskjule-
re. Eksklusive kontakter fra Buster & Punch og diskret integrerede Bang &
Olufsen-hgijttalere, skjult bag gipsvaeggene i flere rum, fuldender ople-
velsen af underspillet luksus.

Planlgsningen byder desuden p& tre rummelige veerelser, hvoraf det ene i
dag fungerer som walk-in-closet, samt to elegante badeveerelser, herunder
ét i direkte forbindelse med master bedroom. Derudover adgang til syd-
vendt altan, hvor solens stréler tilfgrer boligen endnu en eftertragtet kvali-
tet med en stille ro, midt i det kgbenhavnske gadebillede.

En sjeeldent gennemfgrt bolig for den kvalitetsbevidste kgber, der
ikke blot sgger en eksklusiv adresse, men en livsstil uden kompro-
miser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nicolai Cederholm
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Kontantpris: kr. 19.500.000
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Bemark venligst at dette or en vejledende plantegning og er dertor ikke melfast ’
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Adresse: Reventlowsgade 16, 4. tv, 1651 Kgbenhavn V Sagsnr.: 121798711 Dato: 11.10.2026
Kontantpris: kr. 19.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 15.155
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 170 m®> | per henvises til side 5
M3 benyttes til: Beboelse - Heraf tinglyst boligareal 170 m?
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 159 Vestervold Kvarter, Kgbenhavn = BBR-boligareal: 182 m?
BFE-nr.: 171033
Ejerl. Nr.: AR Lat;.'s naermere om, hvordan arealer opgg-
Zonestatus: Byzone €S Ppa www.boligejer.dk.
Vej: Offentlig vej ) ]
Opfgrt/ombygget 3r: 1886 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering pr.: 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 9.374.000
Grundveerdi: 5.959.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 7.499.200
Grundlag for grundskyld: 4.767.200
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kale/fryseskab (Liebherr), Kale/fryseskab (Liebherr), Kgle/fryseskab (Liebherr), Ovn (Alpes-Inox), Kogeplade (Bora,
Inkl. integreret emfang), Opvaskemaskine (Siemens), Vaskemaskine (Miele), Tgrretumbler (Miele)

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,

@vrige tilstedevaerende hrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Reventlowsgade 16, 4. tv, 1651 Kgbenhavn V
Kontantpris: kr. 19.500.000

Sagsnr.: 121798711
Ejerudgift/md.: kr. 15.155

Dato: 11.10.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector For-
sikring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til foreningens forsikringspolice for naermere bestemmelser/forbehold.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.000 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme
. o
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.
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Adresse: Reventlowsgade 16, 4. tv, 1651 Kgbenhavn V Sagsnr.: 121798711 Dato: 11.10.2026
Kontantpris: kr. 19.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 15.155

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 38.246 | Kontantpris kr. 19.500.000
Grundskyld kr. 24.313 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 118.850
Feellesudgifter kr. 43.394 | Ansldet udgift til radgiver, anslaet kr. 10.000
Rottebekaempelse ansldet kr. 2501 alt kr. 19.628.850
Netveerk/Bredband kr. 1.500

Feelleslan Renovering/Forbedring Tag/Facade mm. kr. 73.674

Administration feellesl&n kr. 480

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 181.857

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 975.000 Brutto ekskl. ejerudgift 114.094 md. / 1.369.133 &r. Netto ekskl. ejerudgift 91.870 md. / 1.102.443 3r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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REAL

Adresse: Reventlowsgade 16, 4. tv, 1651 Kgbenhavn V
Kontantpris: kr. 19.500.000

Sagsnr.: 121798711 Dato: 11.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 15.155

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 25: hovedstol kr. 5.629.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

Geaeld udenfor kebesummen
Beskrivelse
Feellesl@n vedr. tag/facade mm. anslaet

Pr. dato
11.10.2026

Belgb
350.000

Ejerforening

Navn: E/F Ved Vestervold

Eksisterende sikkerhed: Kr. 58.700 i form af Vedtaegter - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 68382 / 1000000
Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Depotrum

Faellesfaciliteter
Gardmiljg, Ejendomsservice

Servitutter

- Nr. 2: 19.07.1920 - Dok om faerdselsret mv.

- Nr. 4: 13.04.1935 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv.

- Nr. 5: 20.12.1935 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

- Nr. 6: 25.04.1936 - Fjernelsesdeklaration, Indeholder gkonomiske forpligtelser.
- Nr. 7: 19.07.1943 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv.

- Nr. 8: 10.11.1947 - Dok om luftfartshindringer mv.

- Nr. 9: 17.01.1959 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv.

- Nr. 10: 09.05.1978 - Vedtaegter for ejerforening.

- Nr. 11: 10.08.1981 - Dok om faerdselsret mv.

- Nr. 12: 15.08.1989 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv.

- Nr. 13: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme mv.

- Nr. 14: 25.04.2002 - Byfornyelsesbeslutning.

- Nr. 15: 08.07.2002 - Dok om brugsret til 2 kaelderlokaler.

- Nr. 16: 02.09.2004 - Dok vedr. aftale om brugsret.

- Nr. 17: 30.06.2005 - Vedteegter, tillzeg.

- Nr. 18: 14.09.2006 - Dok om evt. tilbagebetaling af erstatning for ombygningstab til Kgben-

havns kommune.

- Nr. 19: 06.02.2009 - Bygningsfornyelsesbeslutning vedr. friarealer, adgangsret, benyttelse,
drift, vedligeholdelse og renholdelse m.m.

- Nr. 21: 20.12.2012 - VEDTAGTER for GARDLAUGET FOR REVERDILSGADEKARREEN

- Nr. 23: 06.10.2016 - Tilleeg til vedtzegt for E/F Reventlowsgade 16

Planer
Kommuneplan R24.C.4.12 - R24.C.4.12 - C2
Lokalplan 330 - Reventlowsgade-karreerne
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din Mod holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




