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Adresse: Oliefabriksvej 268, 2770 Kastrup Sagsnr.: 1481444487 Dato: 10.04.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.522

Nyere bygget & total gennemfgrt stor villa perfekt til den store fam-
ilie velplaceret i Kastrup

Velkommen til denne elegante og familievenlige villa, der straekker sig over
174 kvadratmeter opfgrt i 2007. Her far du et hjem, hvor kvalitet, komfort
0g gennemtaenkt design gar hand i hdnd. Planlgsningen er ngje udformet
for at skabe et bade funktionelt og indbydende hjem med moderne fa-
ciliteter og et gennemfgrt udtryk. Hele huset er udstyret med gulvvarme.

Villaen byder pé to indgange: en indbydende hovedindgang samt en prak-
tisk indgang gennem bryggerset. Bryggerset fungerer som husets tekniske
hjerte med hdndvask, vaskesgile og alt teknik samlet ét sted. Herfra treeder
du direkte ind i det rummelige og lyse kgkken-alrum, hvor kgkkenskabene
er praktisk integreret i kanappen for at udnytte pladsen optimalt. Kgkkenet
er udstyret med eksklusive Miele hdrde hvidevarer og gennemtaenkte detal-
jer, der ggr madlavningen til en sand forngjelse.

Fra kgkken-alrummet er der adgang til den store, solrige terrasse, som om
sommeren bliver en naturlig forlaengelse af opholdsrummet. Terrassen
vender mod sydvest-sydgst, hvilket giver sol det meste af dagen - fra de
fgrste morgentimer til de sene aftentimer. En del af terrassen er
overdaekket og kan lukkes af for vind, s& uderummet kan nydes uanset
vejr.

Huset er opdelt i to separate afdelinger: Den vestlige afdeling rummer tre
soveverelser, hvoraf det ene har eget badeveerelse. I den anden afdeling
finder du yderligere to sovevaerelser samt et stilrent badevaerelse, der ogsa
fungerer som gaestetoilet. Denne planlgsing ggr det ideelt for den store
famile med mulighed for separat voksen og bgrneafdeling.

Foran huset mgdes du af en praesentabel forhave med smukke bede og en
indkgrsel med plads til flere biler. Den store, opvarmede garage giver bade
komfort og praktiske anvendelsesmuligheder. I forleengelse af garagen har
du ogsa et skur. Ejendommen fremstar yderst indbydende med en velan-

Immk lab cem Al mle Al emvim mm omem mbbmlkle s ealimmmmbead =@ Aol

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Dilsad Sahin
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa  Grundareal: 702 m* | gervitutter
M& benyttes til: Heldrsbeboelse ~ Boligareal i alt: 174 m* | _Nr. 1: 27.02.1947 - Dok om luftfartshindringer mv
Kommune: Tarnby - Nr. 2: 16.05.1950 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv
Matr.nr.: 17az Tarnby By, Térnby @vrige arealer: - Nr. 3: 25.08.1975 - Dok om byggelinier mv
BFE-nr.: 2053508  Indbygget udhus: 8 m®> | - Nr. 4: 11.09.1985 - Lokalplan nr. 43
Zonestatus: Byzone Indbygget carport: 28 m?
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg Planer
Vej: Offentlig vej ~ ** Lees naermere om, hvordan arealer 18. Lokalplan nr. 149 - Parcelhusomradet pa Vestamager
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Varmeinstallation: Naturgasfyr ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Opfart/ombygget ar: 2007
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr. 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsveerdi: 7.974.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveerdi: 3.699.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 6.379.200
Grundlag for grundskyld: 2.959.200
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Miele), Kogeplade (Miele), Emhaette (Miele), Kgleskab (Miele), Fryser (Miele), Opvaskemaskine (Miele), Va-
skemaskine (Miele), Tgrretumbler (Miele)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Jordforurening

Forbehold: Der henvises til policen. Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifi-
ceret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger
over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.400 Forbrug: 1.065 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult
hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 32.534 | Kontantpris kr. 7.995.000
Grundskyld kr. 17.755 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 49.850
Rottebekaempelse kr. 150 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 7.000
Genbrugspladsgebyr kr. 910 | Tinglysning af skgdet, ansl3et kr. 40.000
Genanvendeligt affald kr. 1.920 | Ejerskiftegebyr, ansldet kr. 1.500
Rest- og madaffald kr. 1.550 |1 alt kr. 8.093.350
Husforsikrin kr. 5.450 °

FaLéIIesrulclgTiIftgr GF k:. 6.000 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., ksbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 66.269

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 400.000 Brutto ekskl. ejerudgift 43.648 md. / 523.779 ar. Netto ekskl. ejerudgift 35.534 md. / 426.412 &r v/24,71 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Grundejerforening

Navn: Bryan Envold Andersen
Pligt til medlemskab: Nej
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

32572211

REAL [RIECINER S

RealMaglerne

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejen-
domsmeaeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggen-
hed centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, deekker vi hele Amager
effektivt, nar boligen skal saelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raekkehus, villalejlighed eller
fritidsbolig.




