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Salgsopstilling
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Adresse: Robert Jacobsens Vej 32, 3. tv, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: KK-103 Dato: 21.05.2026
Kontantpris: kr. 5.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.846

3-veerelses lejlighed péa 3. sal

En moderne og veldisponeret 3-vaerelses lejlighed pé& 3. sal i et af @re-
stads mest eftertragtede nyere byggerier. Perfekt til par, sma familier eller
dig, der gnsker ekstra plads til hjemmekontor, hobby eller geesteveerelse.
Lejligheden kombinerer lys, Iuft og funktionalitet med en placering midt i et
af Kgbenhavns mest dynamiske kvarterer.

Selve boligen

e Rummelig 3-veerelses med en effektiv planlgsning og god adskillelse
mellem opholdsrum og veerelser.

e Lyst og dbent kgkken-alrum, der fungerer som boligens naturlige
samlingspunkt.

e To gode veerelser - oplagt som soveveaerelse + kontor/bgrnevaerelse.
e Store vinduespartier giver et flot lysindfald og en behagelig atmosfae-
re hele dagen.

e Moderne badevearelse i tidssvarende materialer, ofte med vaskesgijle i
denne ejendomstype.

« Elevator i opgangen, sd adgang til 3. sal er let og bekvemt.

Om ejendommen og omradet

5 : Robert Jacobsens Vej ligger midt i @restads arkitektoniske kvarter, om-
g;\uﬁa, {4 | BEA : givet af moderne byggerier, grenne omrader og et aktivt bymiljg.

e Teet pd metroen, som giver hurtig adgang til hele Kgbenhavn.

e Field’s ligger f8 minutter vaek med alt i shopping, dagligvarer og spise-
steder.

 Naturpark Amager og Amager Fzelled ligger lige om hjgrnet - per-
fekt til Igb, gature og cykelture.

Hverdagsliv og stemning

@restad er et omrdde for dig, der vil bo moderne, grent og praktisk pa
samme tid. Her far du:

o Arkitektur i sarrklasse
Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Indehaver Maria Schlichting
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VED MARIA SCHLICHTING
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Adresse: Robert Jacobsens Vej 32, 3. tv, 2300 Kgbenhavn S

Kontantpris: kr. 5.795.000
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Adresse: Robert Jacobsens Vej 32, 3. tv, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: KK-103 Dato: 21.05.2026

Kontantpris: kr. 5.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.846

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 83 m?  Dper henvises til side 5

M3 benyttes til: Heraf tinglyst boligareal: 83 m?

Kommune: Kgbenhavn  BBR-boligareal: 96 m?

Matr.nr.: 962 Sundby Overdrev, Kgbenhavn

BFE-nr.: 100962280 ** Laes naermere om, hvordan arealer

Ejerl. Nr.: 51 opggres pd www.boligejer.dk.

Zonestatus: Byzone

Vej: * Flere af oplysningerne vedr. ejendom-

Opfert/ombygget ar: 2019 Mmen, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag og kan derfor ikke betragtes som en

Offentlig vurdering pr. 2026 garanti.

Ejendomsveerdi: 5.795.000

Grundveerdi: 3.477.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.636.000

Grundlag for grundskyld: 2.781.600

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Oplysning afventes.

. Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 2



Adresse: Robert Jacobsens Vej 32, 3. tv, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: KK-103 Dato: 21.05.2026

Kontantpris: kr. 5.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.846

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gjensidige

Forsikring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Ansldet vurdering og beskatning

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har
Forbehold: ejendomsmaegleren ansldet veerdierne for den offentlige vurdering, herun-

der beskatningsgrundlag i neserveerende salgsopstilling. Ejendomsveerdien
er ansl3et til kontantprisen. Grundvaerdien er ansldet som en del af ejen-
domsveerdien ud fra tilsvarende veerdiforhold iht. typeeksempler offentlig-
gjort af Skatteministeriet i 2023.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsveerdiskat og grundskyld er
Arligt varmeforbrug: ansl3et til ejendomsvaerdi hhv. grundvaerdi fratrukket 20 % iht. Skattefor-
Udgift kr.: 7.000 Forbrug: valtningens forsigtighedscprincip. Beskatningsgrundlagene ligger til grund

Udgiften er beregnet i ar: for de i ejerudgiften anslaede ejendomsvaerdiskat og grundskyld. Det be-

maerkes, at ejerudgiften er anslaet for indevaerende ar, og dermed uden
hensyntagen til, at den fgrste individuelle skattebetaling evt. sker i et sene-
re ar.

Varmeinstallation: Fjernvarme
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede veerdier/belgb
og Skatteforvaltningens forelgbige og/eller endelige veerdier/opkraevede
belgb, er saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om
afvigelserne mé vise sig at veere vaesentlige. Kgber ma forvente, at den
faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sgge
egen og specifik r&dgivning herom.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Jordforurening
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, | ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. forurenet.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke
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Adresse: Robert Jacobsens Vej 32, 3. tv, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: KK-103 Dato: 21.05.2026

Kontantpris: kr. 5.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.846

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 23.644 Kontantpris kr. 5.795.000
Grundskyld kr. 14.186 Tinglysningsafgift af skadet kr. 36.650
Feellesudgift kr. 20.169 | Berigtigelseshonorar, seriesalg kr. 6.250
Rottebekaempelsesgebyr, ansliet kr. 150 I alt kr. 5.837.900
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 58.149

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Robert Jacobsens Vej 32, 3. tv, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 5.795.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: GF @restad Syd

Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Kr. 2.800 i form af Vedtsegter.

Forening/laug
Pligt til medlemskab: Ja
Ny sikkerhed udstedes: Kr. 2.900 i form af Vedtaegter.

Ejerforening

Navn: EF Kunstnerkarreen

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Kr. 40.000 i form af Vedtsegter.

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 83 / 8471

Faellesudgifter fordeles efter tinglyst fordelingstal

Servitutter

- Nr. 1: 01.03.1947 - Dok om luftfartshindringer mv Forprioritet

- Nr. 2: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv 1_F-I_13

- Nr. 3: 02.12.1997 - Dok om luftfartshindringer mv Forprioritet

- Nr. 4: 18.04.2002 - Dekl. ang. Metro m.m. 56d4c00e-47b5-43f9-b5f2-616dbe24d5b7 - pateg-
ning 12.02.2021

- Nr. 5: 20.12.2002 - Vedteegter for vandlauget I @restad. Tillige tinglyst under 04.10.2017-
1009227454. 5b6bfffa-1a9c-4cda-89f3-c7f86b08b1c8 - pategning 20.05.2013 5072ed53-4763-
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Sagsnr.: KK-103
Ejerudgift/md.: kr. 4.846

Dato: 21.05.2026

Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

449f-8bc7-0ed4553ae38a - pdtegning 14.11.2017

- Nr. 6: 28.02.2005 - byrder Dekl. vedr. terreenaendring, omprofilering af vejoverflader m.v. om-
kring visse stationer i @restaden. Vedr.matr.nr. 182,271,360 Eks og 919 Suo.

- Nr. 7: 24.11.2005 - Dekl om afledning af spilde- og overfladevand mv.

- Nr. 8: 19.12.2007 - Vedtaegter for G/F @restad Syd, Tillige anden ejendom, Tillige lyst pantstif-
tende 1f40b26e-097c-4442-b124-0cedbcdc1123 - Pategning 12.07.2016 701875d0-8c59-4ale-
be7c-8f68615c7811 - pategning 30.05.2025

- Nr. 9: 25.11.2016 - SERVITUT OM TILLAGSK@BESUM

- Nr. 10: 05.12.2016 - SERVITUT VEDR@RENDE I MAKSIMAL BEBYGGELSE OG SUPPLERENDE
K@BESUM, II ANVENDELSE OG III PARKERING

- Nr. 12: 04.12.2019 - VEDTAGTER FOR FORENINGEN BYENS HUS

- Nr. 15: 09.04.2026 - Servitut om faerdselsrettigheder

Planer

Lokalplan 278 - Baner i @restaden
Lokalplan 398 - @restad Syd

Lokalplan 398-1 - @restad Syd tillaeg 1
Lokalplan 398-2 - @restad Syd tillaeg 2

Anvendelsesbegransninger

Husdyr: 2 stk. tilladt
Udlejning: Tilladt med bestyrelsens godkendelse
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