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Kaeruldvaenget 12, 4500 Nykabing Sj

Ejd. type Fritidsbolig
Kontant 1.475.000
Ejerudgift 1.781
Byggedr 1971

Bolig m?
Veerelser
Grund m?

59
2
1.224

Sagsnr. 335RR250757

RealMaeglerne Holbak ApS

Smedelundsgade 16 / 4300 Holbaek / TIf. +45 71924300 / www.realmaeglerne.dk/holbaek
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Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Keaeruldvaenget 12, 4500 Nykgbing Sj Sagsnr.: 335RR250757 Dato: 06.04.2026
Kontantpris: kr. 1.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.781

Klassisk sommerhus nzer stranden med anneks og stor legehave!

Det tager kun fem-seks minutter at ga til badestranden ved Nyrup Bugt fra dette klas-
siske og meget hyggelige sommerhus pa Kaeruldvaenget 12, som fremstar klar til at
blive taget i brug.

| kan saledes se frem til hver morgen at kunne snuppe jer en frisk morgendukkert fra
badebroen eller stranden, inden | hurtigt er hjemme igen i sommerhuset pa den private
terrasse bag huset, hvor | kan indtage morgenmaden, mens | kigger pa omradets vilde
dyr, som ofte laegger deres rute forbi jeres og naboens grund. | kan ogsa iagttage
radyrene, harerne og det gvrige dyreliv inde fra stuen gennem de dejligt store syd- og
vestvendte vinduespartier, som ogsa sikrer jer masser af dejligt lysindfald. De store
vinduer medvirker nemlig til at sikre jer en skgn fornemmelse af, at inde- og udearealet
haenger perfekt sammen.

Huset er indrettet med stue og kekken i aben forbindelse og med en foldeder ind til
soveveerelset. | hovedhuset er der desuden entré og badeveerelse, mens det isolerede
anneks byder velkommen til et ekstra soveveerelse, hvor der er fire sovepladser, hvo-
raf de to er kejesenge. Annekset er BBR-registreret, og ved siden af det far | et rum pa
cirka ti kvadratmeter, der kan bruges til opbevaring eller hobbyvaerksted. Det er ogsa
veerd at bide maerke i den stemningsfulde hems, hvor der er 1,60 meter til loftet og
mange muligheder for at indrette hyggerum til barnene, der her kan have deres eget
lidt hemmelige domzene pa afstand af de voksne.

Ogsa den store have er et skgnt paradis for aktive barn, hvor der er al den plads til at
udfolde sig, som man kan dremme om. Der er mulighed for at Iabe hele vejen rundt
om huset, og pa den store plaene kan man spille kongespil, kroket og badminton;
maske endda smabold pa fodboldmal. Haven er nem at passe i hverdagen, da den
overvejende bestar af grees, sa det er hurtigt at komme i gang med aktiviteterne, sa
snart | ankommer i weekenden og ferieugerne.

Udover neerheden til strand, vand og grenne omrader med dyreliv er beliggenheden
ogsa attraktiv i kraft af neerheden til byen, da der ikke er mere end godt tre kilometer til
centrum af Nykebing Sjeelland. Det er saledes overkommeligt at cykle, nar | skal pa
indkeb eller besag i gadgaden. Der er ligeledes mulighed for at tage bussen mellem
Nykabing og sommerhuset, sa store barn og jeres geester kan komme pa besag uden
bil. Desuden er der bed & breakfast naer sommerhuset, sa jeres gaester har mulighed
for at overnatte efter paskefrokosten, hvis andre allerede har sat pa annekset.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Robin Scott Rasmussen
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Badeveerelse Soveverelse
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Adresse: Keeruldvaenget 12, 4500 Nykgbing Sj
Kontantpris: kr. 1.475.000
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.224 m*> | gervitutter

M3 benyttes til: Sommerhus  Boligareal i alt: 59 mM* | _Nr. : 06.04.2026 -

Kommune: Odsherred - heraf Sommerhus 47 M | - Nr. 1: 12.11.1969 - Dok om grundejerforening mv, samt bekost evt. an-
Matr.nr.: 135y V. Lyng, Nykgbing S. Jorder - heraf Anneks i tilknytning 12 m leggelse af vej

BFE-nr.: 5350442 til fritids- og sommerhus

Zonestatus: Sommerhusomrade ) Planer

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg @vrige arealer: Kommuneplan 3S1 - Sommerhusomrade Nykgbing Lyng - Nykgbing Sj.
Vej: Privat faellesvej ~ Udhus: 5 m?

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke
pakraevet) ** Laes naermere om, hvordan arealer

Varmeinstallation: Elvarme opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Opfart/ombygget &r: 1971 ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering pr. 2024 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Ejendomsveerdi: 1.186.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundveerdi: 673.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 948.800

Grundlag for grundskyld: 538.400

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Oplysning afventes.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: personlige egendele. Heriblandt bl.a. rgremaskine i kgkken, vaeglamper i stuen og grill.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring hos IF Skadesforsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Da der er tale om et fritidshus oplyses varmeforbrug ikke.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Keeruldvaenget 12, 4500 Nykgbing Sj Sagsnr.: 335RR250757 Dato: 06.04.2026
Kontantpris: kr. 1.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.781

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.839 | Kontantpris kr. 1.475.000
Grundskyld kr. 6.622 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.750
Renovation kr. 2.980 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.177
Skorstensfejning kr. 637 |1 alt kr. 1.491.927
Rottebek I kr. 154 o

Gc:u:deejeﬁ(r)]gﬁilsweg ansl8et k: 1.000 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Tanktgmning spildévand, anslSet kr: 1:000 ter til: Fin_an_sigring, _herur!der kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
Husforsikring Kr. 4.140 herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 21.372

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.270 md. / 99.236 ar. Netto ekskl. ejerudgift 6.549 md. / 78.583 ar v/27,28 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 06.04.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Andre forhold af vaesentlig betydning

Forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i inde-
vaerende ar. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud
fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i indevaerende &r blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og
szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundejerforening - fremtidig beskatning af fzlles arealer/ejendomme:

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgér en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne f3 fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
&r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan s8ledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rédgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle

konsekvenser af ovenstdende, er szlger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Breendeovn/pejseindsats:

Produktionstidspunktet for ejendommens braendeovn/pejseindsats er ukendt. Kgber kan derfor
evt. blive pdlagt at nedleegge/udskifte denne afhaengigt af dette tidspunkt. I sd fald m3 kgber
forvente omkostninger hertil.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Holbaek - din personlige ejen-
domsmeaegler i Holbaek kommune.

Gar du og overvejer at saelge din bolig eller er du pa udkig efter en
ny, sa er RealMaeglerne Holbaek altid klar med professionel rad-
givning. Med mange ars erfaring fra bade ejendomsmaegler og
byggebranchen, kan vi give dig den radgivning og tryghed som du
har behov for i alle bolighandlens faser.

Herunder kan du se de boliger vi har til salg lige nu i Holbaek kom-
mune. Vil du vide mere om de enkelte omrader vi daekker, sa kan
du blive klogere p3, hvad omradet har at byde pa her.

Vores mal er at ggre en bolighandel let og ukompliceret for begge
parter.

Med venlig hilsen




