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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sgndre Ringgade 35, 4. th, 8000 Aarhus C Sagsnr.: 75005898 Dato: 26.10.2026
Kontantpris: kr. 5.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.324

Her er muligheden for at erhverve noget ganske szerligt. Lejligheden pa 103
‘ m?2 rummer to stuer en suite og et stort sovevaerelse samt et veerelse/kon-

tor. Lejligheden har adgang til 2 altaner, hvor udelivet kan nydes fra mor-

gen til aften, og man kan traekke sig tilbage og koble af efter en travl dag.

/ Drgmmer du om en herskabelig lejlighed

I lejligheden, der er beliggende pa fjerde sal, far man et fantastisk lysind-
fald hele dagen - bdde i stuerne og p& vaerelserne. Lejligheden har en god
planlgsning, som ggr, at den er attraktiv bade for en familie, et par eller
singlen, der gerne vil have god plads. Desuden kan lejligheden opdeles og
fungere som delelejlighed. Boligen fremstdr meget velholdt og indflytnings-
klar. Kgkkenet er holdt i et stilrent design med god bordplads, hvilket ggr
madlavningen til en leg. Badeveerelset er paent med hvide vaedfliser, klinke-
gulv med gulvvarme, hvidt inventar, bruseniche og handkleedetgrrer der
giver komfort i hverdagen.

l

Helt unikt for Frederiksbjergomradet, rder denne lejlighed sammen med
ejendommens 10 gvrige lejligheder over en 28 kvm stor tagterrasse med
en skgn udsigt. Herfra kan sommeren nydes med afslapning og grill sam-
men med familien og gode venner. P& samme etage findes vaskefaciliteter,
tgrrerum, motionsrum, et lille geesteveerelse og et toilet.

i |

= e~

S~

Frederiksbjergomradet er et enestdende og klassisk Aarhus kvarter, som
rummer alt, hvad hjertet kan begeere. Her hersker en ganske szerlig &nd.
Der er bdde stemningsfulde gader og grgnne boulevarder. Frederiks Allé og
Jeegergardsgade rummer alt fra sma spaendende butikker til hyggelige cafe-
er og gode restauranter. Beliggenheden er szerdeles attraktiv i ga-afstand til
stort set det meste - taet pa alle de omkringliggende kulturelle aktiviteter,
Marselisborg Skovene, strandene langs Aarhusbugten, Bruuns Galleri og
Aarhus centrum. Der er gode busforbindelser teet pa.

Ejendommen byder desuden pa adgang til et feelles gardmilig og grenne
arealer. Bestil en fremvisning allerede i dag.

.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Birgitte Leander
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Adresse: Sgndre Ringgade 35, 4.

Kontantpris: kr. 5.295.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:
BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

th, 8000 Aarhus C

Ejerlejlighed

Aarhus

573 Marselisborg, Arhus Jorder
364247

10

Byzone

1934

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
4.004.000
2.679.000
3.203.200
2.143.200

Sagsnr.: 75005898

RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

REAL

Dato: 26.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.324

Arealer**

Tinglyst areal i alt: 100 m?
- Heraf tinglyst boligareal 100 m?
BBR-boligareal: 103 m?

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-
o . .
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Liebherr), Opvaskemaskine (Bosch), Komfur (Voss), Fryser (Bosch), Emheaette (Ukendt)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 27.12.1934 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 2: 04.11.1977 - Vedtaegter for ejerforening Sgndre Ringgade 35, Tillige
lyst pantstiftende. 63_G-A_569

- Nr. 3: 23.04.1993 - Dok om tilleeg til ejerfoeningsvedtaegt 63_G-A_569

- Nr. 4: 31.05.1999 - Andring til vedtaegter for ejerforeningen Sgndre Ring-
gade 35 63_G-A_569

- Nr. 7: 12.03.2024 - Ejerforeningen Sgndre Ringgade 35Vedtaegter for Ejer-
foreningen Sgndre Ringgade 35, 8000 Aarhus

Planer
Kommuneplan 120108BO - Kommuneplan 2025

Udlejning: Ja, jf. vedteegterne

Husdyr: Nej, jf. husorden Det er ikke tilladt at holde andre husdyr i ejendom-
men endfglgende: a) max 2 katte pr. ejerlejlighed - b) max 2 kaniner pr.
ejerlejlighed - ¢) smé&fugle dog ikke papeggjer

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2
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Adresse: Sgndre Ringgade 35, 4. th, 8000 Aarhus C Sagsnr.: 75005898 Dato: 26.10.2026
Kontantpris: kr. 5.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.324
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Alm Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Jordforurening

Forbehold: Forsikringen er tegnet via ejerforeningen og police kan rekvireres hos Realmasglerne Broholm. Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

Ejendommens forsyningsmaessige forhold salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
Arligt varmeforbrug: brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
Udgift kr.: 11.108 Forbrug: salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
Udgiften er beregnet i &r: 2025 grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste Srsforbrug Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og salgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Der betales a conto varme kr. 1.075 pr. maned.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af

ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



Adresse: Sgndre Ringgade 35, 4. th, 8000 Aarhus C
Kontantpris: kr. 5.295.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Feellesudgifter
Rottebekaempelse
Grundfond

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads1/8000 Aarhus C = AN
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

Sagsnr.: 75005898 Dato: 26.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.324

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

16.336 Kontantpris kr. 5.295.000

12.859 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 33.650

17.760 I alt kr. 5.328.650
174

4.764

51.893

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.9 S/SO
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RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
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Adresse: Sgndre Ringgade 35, 4. th, 8000 Aarhus C Sagsnr.: 75005898 Dato: 26.10.2026
Kontantpris: kr. 5.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.324
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 6: hovedstol kr. 2.164.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 95 / 1000

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din Mgd holdet bag Din maegler lige midt i hjertet af Aarhus

ﬁnansieringspartner med omhu dit boligsalg RealMaeglerne Broholm er et full-service ejendomsmaeglerfirma i
Aarhus med veluddannede og erfarne medarbejdere. Vi har man-
ge ars erfaring og et stort lokalt kendskab, der kornmer dig til
gode, hvad end du skal szelge, leje eller kgbe bolig i Aarhus og om-
egn.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Foruden salg og udlejning leverer vi ogsa kompetente ydelser
inden for kgberradgivning, skgdeskrivning og ejendomsadmini-
stration. Kontakt os gerne for en uforpligtende salgsvurdering eller
en indledende snak om, hvad vi kan ggre for dig.

Annonce




