Dannesbovej 2, Brylle, 5690 Tommerup

Ejd. type Villa
Kontant 1.595.000
Ejerudgift 3.103

Byggedr/ombygget 1927/2002

Bolig m? 319
Erhverv m? 30
Grund m? 755
Energimcerke Cc
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Dannesbovej 2, Brylle, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W6434 Dato: 20.03.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.103

EJENDOM MED MASSER AF BOLIGPLADS OG MULIGHED FOR MINDRE ER-
HVERV — IDEEL TIL UDLEJNING

Helt centralt i Brylle, en hyggelig by mellem Tommerup og Bellinge, finder du denne
ejendom med flere gode muligheder. Ejendommen bestar af to separate boligenheder,
hvoraf den ene (Dannesbovej 2) rummer 196 boligkvadratmeter, fordelt pa to etager,
mens den anden (Dannesbovej 2A) rummer 123 boligkvadratmeter, ligeledes fordelt
pa to etager. Herudover har denne bolig en separat enhed der bestar af 30 m2 er-
hverv. | far derfor masser af potentiale for udlejning eller plads til flere generationer
under samme tag.

Fra ejendommen har du kort afstand til indkabsmuligheder, skoler, barnehuse samt
gode busforbindelser. Samtidig er du teet pa den smukke fynske natur med skove,
marker og gode stisystemer.

De to hovedbygninger er adskilt af en stor carport, hvor der er plads til flere biler. |
forbindelse med carporten finder du et stort disponibelt rum, med adgang til endnu et
disponibelt rum, samt et badevaerelse med spa. Fra carporten er der indgang til den
ene boligdel (Dannesbovej 2) som er blev renoveret med bl.a. nye gulve, kekkener,
nye moduler til badevaerelser og maling indenfor de sidste 2-3 ar.

Dannesbovej 2

Du treeder ind i et rummeligt bryggers med plads til vaskemaskine og tarretumbler.
Herfra kan du fortsaette op til 1. sal, hvor der er et kgkken, stue, badeveerelse, to
veerelser, samt en altan/svalegang. Kekken og stue pa 1. sal fremstar moderne og
leekkert, og der er god plads til bade spise- og sofaafdeling. For enden af stuen har du
udgang til den sydvendte altan, hvor der er plads til grill, altankasser og hygge. Feelles
for de to veerelser er, at de fremstar indbydende og har en fornuftig sterrelse. Bade-
veerelset er minimalistisk og praktisk indrettet med bruseniche og god opbevar-
ingsplads.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Dannesbovej 2, Brylle, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 1.595.000

Via carporten finder du adgang til entréen, der fgrer dig ind til stueetagen. Nar du treeder ind,
bliver du mgdt af en funktionel fordelingsgang med god plads til opbevaring. Her kan du fort-
seette ind i leveafdelingen, der bestar af et badevaerelse, et veerelse, sovevaerelse, samt kokken
og stue med udgang til en terrasse.

Badeveerelset er funktionelt indrettet med klinker, god opbevaringsplads, bruseniche og plads til
vaskemaskine. Sovevaerelset har en rigtig paen stgrrelse og fremstar laekkert og lyst. Kskkenet
og stuen ligger i forlaengelse af hinanden og har et fantastisk lysindfald fra de store vinduer. Her
er plads til bade spiseafdeling, sofagruppe og maske en lille kontorplads. Kgkkenet rummer
desuden god bord- og skabsplads og alt i hdrde hvidevarer. Den sydvendte terrasse er delvist
overdaekket og tilbyder et dejligt uderum med plads til at samles til grillhygge og mulighed for
at etablere en lille urtehave.

Dannesbovej 2A

Dette hovedhus byder pa en velkomstgang, som fgrer til tre disponible rum, der pd nuvaerende
tidspunkt er registreret som erhverv. Velkomstgangen giver desuden adgang til denne boligs
lejlighed, som rummer en fordelingsgang, der giver adgang til badevaerelse, kokken/stue i aben
forbindelse. Badeveerelset har gode opbevaringsmuligheder, bruseniche og plads til vaskemask-
ine. Kgkkenet har en rigtig god stgrrelse med alt, hvad du har brug for i din hverdag, og den
dbne planlgsning giver plads til bade spiseafdeling og en stor sofagruppe. Herfra kan du tilgd
lejlighedens 1. sal ved hjeelp af den charmerende spindeltrappe, hvor du finder en repos, to
vaerelser og et sovevaerelse med fransk altan.

Lyder det som noget for dig? S& kontakt os for en fremvisning.
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Adresse: Dannesbovej 2, Brylle,

Kontantpris: kr. 1.595.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfart/ombygget ar:

5690 Tommerup

Villa

Beboelse og forretning
Assens

4d Brylle By, Brylle

2608077

Byzone

Alment vandforsyningsanlaeg
Privat feellesvej

Aflgb til offentligt kloaksystem
Fjernvarme

1927/2002

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2022
2.766.000
1.195.000
2.212.800

956.000

Sagsnr.: 540W6434

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

REAL

Dato: 20.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.103

Arealer**

Grundareal:

Boligareal i alt:

- heraf Fritliggende enfamiliehus
- heraf Etagebolig-bygning,
flerfamiliehus eller to-fami-
liehus

@vrige arealer:
Erhvervsareal:
Carport:

755
319
196
123

30
54

** | 2es neermere om, hvordan arealer

opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

NN TN

3333

33

ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Dannesbovej 2 (stueetage): Emhaette, Komfur, Opvaskemaskine, Kgle-/fryseskab, Vaskemaskine.Dannesbovej 2 (1.

sal): Emhaette, Ovn, Kogeplade, Opvaskemaskine, Kgleskab, Vaskemaskine. Dannesbovej 2A: Emheaette, Komfur,

Lille opvaskemaskine.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.7 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 16.07.1863 - Aarlig kornafgift mv

- Nr. 2: 06.11.1940 - Dok om oversigt mv

- Nr. 3: 06.11.1940 - Dok om byggelinier mv, vedr 1A Brylle
- Nr. 4: 22.09.1954 - Dok om byggelinier mv, Vedr 7 B

- Nr. 5: 25.11.1981 - Dok om oversigt mv

Planer
Kommuneplan 3.2.B.2 - Boligomrader centralt i Brylle

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Codan Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 26.376 Forbrug: 1.188 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2020

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Dannesbovej 2, Brylle, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 1.595.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2024, ansldet
Jordflytning
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

11.285
10.707
5.595

131
9.489

37.235

Sagsnr.: 540W6434 Dato: 20.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.103
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.595.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 11.450
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 16.438
Ialt kr. 1.622.888

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Dannesbovej 2, Brylle, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 1.595.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Omradeklassificering

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt blive om-
radeklassificeret som lettere forurenede, jf. § 1 i lov om endring af lov om forurenet jord.
Denne ejendom er derfor ogsd omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er
forurening, som ligger under kriterierne for kortleegning som forurenet, men over et defineret
mindstekriterium.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024.
Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de
forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/&r-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning i 2024.

Boligenheder og energimaerker

Kaber er gjort saerligt opmaerksom pa at der pa matriklen er to separate boligenheder, hen-
holdsvis Dannesbovej 2 og Dannesbovej 2A. De to boligenheder har ligeledes hver deres sepa-
rate energimaerkninger.

Udlejning/lejeindtaegt

Kgber gjort bekendt med at lejligheden beliggende p8 Dannesbovej 2A og stueetagen pa Dan-
nesbovej 2, er udlejet uden tidsbegransning, hvorfor ejendommen overtages med lejer og med
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RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Sagsnr.: 540W6434
Ejerudgift/md.: kr. 3.103

Dato: 20.03.2026

Geeld udenfor kgbesummen:

alle forpligtelser jf. indgaet lejekontrakter mellem lejer og udlejer (szelger).
- Arlig leje for lejligheden p& Dannesbovej 2A udger arligt kr. 72.000,- ekskl. aconto til forbrug

jf. seelger.
- Arlig leje for stueetagen p& Dannesbovej 2 udger &rligt kr. 72.000,- inkl. forbrug jf. saelger.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. st@grste
metropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi
szlger ikke blot boliger - vi seelger Odense.




