Molshuse 26

Ejd. type Rakkehus
Kontant 1.495.000
Ejerudgift 1.605
Byggedr 2003
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Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Molshuse 26, 8963 Auning Sagsnr.: 4572524 Dato: 23.02.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.605

Velkommen til dette skenne raekkehus beliggende i det populaere kvarter Molshuse.
Raekkehuset er beliggende pa stille lukket vej teet pa flot natur med gode cykel og
lgberuter. Endvidere er der god mindre lukket have, s& man sidder ugeneret pa sin
terrasse, hvor man kan hygge sig med familie og venner. Yderligere kan naevnes
forhave ogsa med terrasse.

Huset indeholder: Entre, Godt stort badevaerelse samt stort lyst vaerelse med udgangt
til terrassen og haven. Endvidere kan naevnes stort lyst kgkken/alrum i et med stuen
som har udgang til bade terrassen i haven og forhaven.

Til huset harer carport med godt udhus..

Auning by er i udvikling med szerdeles gode handlemuligheder og offentlig transport til
Arhus, Randers og Grenaa. | Auning er der nzesten alle teenkelige tilbud med bl.a:
Kulturhus m.bibliotek, skole, barnehave, Idraetshal m.svemmehal, mange specialbu-
tikker samt flere spisesteder.

Et godt kvalitets reekkehus med fantstisk beliggenhed lige op til grent areal som skal
opleves.

.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Claus Laursen

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Djursland - Claus Laursen
CVR-nr. 38516442

Centervej 4A, st. tv./ 8963 Auning

TIf. +4561202552 / cla@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/auning

Adresse: Molshuse 26, 8963 Auning

Sagsnr.: 4572524
Kontantpris: kr. 1.495.000
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Adresse: Molshuse 26, 8963 Auning Sagsnr.: 4572524 Dato: 23.02.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.605
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus  Grundareal: 296 m* | gervitutter
M3 benyttes til: Reekkehus ~ Boligareal i alt: 74 m* | _Nr. 1:07.05.2013 - VEDTAGTER
Kommune: Norddjurs - Nr. 2: 26.11.2019 - Forblivelsespligt til Auning Fjernvarmeveerk A.m.b.a.
Matr.nr.: 3p Gl. Estrup Hgd., Fausing  @vrige arealer:
BFE-nr.: 100050888  Carport: 35 m* | Pplaner
Zonestatus: Byzone Kommuneplan 1B.15 - Boligomréde ved Molshuse
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg ** | s neermere om, hvordan arealer Lokalplan LP 169 - Auning - boligomrdde ved Molshuse
Vej: Privat feellesvej ~ opggres pa www.boligejer.dk. Bygn- Lokalplan LP 169 - Auning - boligomrade ved Molshuse
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Varmeinstallation: Fjernvarme Anvendelsesbegraensninger
Opfart/ombygget &r: 2003 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Lokalplan:
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Auning- Boligomréde ved Molshuse LP 169
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag fra diverse offentlige registre og kan derfor Auning - Boligomrade vest for Molshuse ved Kirkevej LP 051-707
Offentlig vurdering pr. 2025 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 1.125.000 Kommuneplaner:
Grundveerdi: 274.000 Kommuneplan Norddjurs 2021
Grundlag for ejd. veerdiskat: 900.000 Kommuneplanforslag: Kommuneplan 2025
Grundlag for grundskyld: 219.200 Kommuneplanramme: Boligomrdde ved Kirkevej i Auning Plannummer
1.B.22.

Kommuneplanramme: Boligomrade ved Molshuse Plannummer 1.B.15.
Kommuneplanrammeforslag: Boligomrade ved Kirkevej i Auning Plannum-

mer
1.B.22.
Tilbehar I1<oBmlnl15unepIanrammeforsIag: Boligomrade ved Molshuse Plannummer

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat): Kommuneplan strategi: Plan og udviklingsstrategi 2023 - Vejen mod 2050

k kine - I i - Kole/f kab - Bordkumf h
Opvaskemaskine - Indbygningsovn gle/fryseskab ordkumfur samt emhaette Spildevandsplan: Ja Kloakopland 2C og Kloakopland 2 H
Der er tilslutningspligt og forblivelsespligt til fjernvarmen.
Der er forsyningsforbud mod el.

0 . . Drikk ds int i
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. rikkevands interesser: Ja
Skovbyggelinie: Ja.

Grundejerforening: Ja
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Molshuse 26, 8963 Auning Sagsnr.: 4572524 Dato: 23.02.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.605

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der kan veere givet rabat pa den oplyste forsikring

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.300 Forbrug: 8 Mwh
Udgiften er beregnet i ar: 2022

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Energimaerke + B
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Adresse: Molshuse 26, 8963 Auning Sagsnr.: 4572524 Dato: 23.02.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.605

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.590 Kontantpris kr. 1.495.000
Grundskyld kr. 3.683 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.850
Renovation kr. 2.312 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 5.000
Grundejerforening kr. 4.800 I alt kr. 1.510.850
Rotte ansl. kr. 80 °

Husforsikring Kr. 3.801 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 19.266

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift 7.990 md. / 95.885 ar. Netto ekskl. ejerudgift 6.434 md. / 77.205 &ar v/27,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Molshuse 26, 8963 Auning
Kontantpris: kr. 1.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning
Afstand til:

Skole: Auning

Indkgb:Auning

Serviceoplysninger:
Vand: Privat faelles
Vej: Privat feelles vej.
Kloak: Offentlig
Varme: Fjernvarme

Om efterregulering af ejendomsskatter

I 8rene 2021, 2022 og 2023 er den kommunale opkraevning af grundskyld for denne ejendom
sket pa et indtil videre forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvur-
dering for 2020 eller denne ejendomsvurdering endnu ikke indgdr i de naevnte 8rs grundskylds-
betaling. Nar grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2020 laegges til grund for beregningen af
grundskyld i de naevnte &r, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for &rene genudsendt
og for meget eller for lidt grundskyldsbetalingen for disse &r bliver efterreguleret. Dette sker
overfor den aktuelle ejer p& opkraevnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen
matte vedrgre en tidligere ejers ejerperiode. Parterne ggres opmarksomme p%, at ejen-
domsskat i de naevnte &r haefter pd ejendommen forud for gvrige kreditorer. Parterne forpligter
sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis ikke
dette sker automatisk. Seelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og er i gvrigt uden
ansvar herfor. Parterne ggres endvidere opmaerksomme p3, at der tilsvarende kan ske efterreg-
ulering af ejendomsvaerdiskat i de naevnte &r. En evt. efterregulering af ejendomsvaerdiskat som
fglge heraf sker dog overfor den ejer, der haeftede for ejendomsveerdiskatten i den relevante
periode.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er

Version 3.7 S/SO

RealMaeglerne Djursland - Claus Laursen
CVR-nr. 38516442

Centervej 4A, st. tv./ 8963 Auning

TIf. +4561202552 / cla@mailreal.dk
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Sagsnr.: 4572524
Ejerudgift/md.: kr. 1.605

Dato: 23.02.2026

Geaeld udenfor kgbesummen:
Ingen i folge seelger

forelgbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.Nar de endelige vaerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.

Vedr. ejendomsskatteldn

Stigninger i ejendomsskatter kan fra og med 2024 indefryses som ejendomsskatteldn i en stat-
slig, permanent indefrysningsordning. Hvis saelger har eller far et sddan |1&n, samles rets
stigninger i ejendomsskatter den 1. januar som restgaeld og tilskrives et 18n, der ikke tinglyses.
Evt. stigning i ejendommens grundskyldsbetaling, har herudover kunnet indefryses i drene fra
og med 2018 til og med 2023 i en midlertidig indefrysningsordning, ved et 1&n, der ej heller er
tinglyst.Nar ejerskiftet tinglyses, forfalder eventuelle ejendomsskatteldn til betaling. Betaler
saelger ikke rettidigt, risikerer kgber ultimativt at heefte for tilbagebetaling og evt. tilskrevne
renter. Seelger forpligter sig derfor til at betale opkraevning(er) rettidigt.Saelger dokumenterer, at
der ikke er optaget ejendomsskatteldn eller at eventuelle ejendomsskatteldn er tilbagebetalt,
nar disse er opkraevet hos szelger. Seelger sender snarest muligt efter betaling dokumentation
herfor til den, der varetager handlens berigtigelse og kgber/kgbers rddgiver. Der tilbageholdes et
passende belgb af kgbesummen, indtil der foreligger dokumentation for at ejendommen over-
drages uden ejendomsskattelan.

Ejerskifteforsikirng
Ejerskifteforsikringen er ansldet i denne salgsopstilling.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




