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Adresse: Kamgardsvej 41, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7147 Dato: 26.06.2026
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.169

Enestdende hus pd 189 m2 med stort kgkkenalrum, braendeovn og
badekar

I dejlige Tommerup, hvor du altid har udsigt til store 8bne vidder med grgn-
ne marker og skove, finder du dette fantastiske hus pa 189 m2. P4 Kam-
gardsvej er livet trygt og godt, du er omgivet af naboer, der tager ansvar
for hinanden og et rigt foreningsliv. Omradet bestar primaert af bgrnefamili-
er, hvor de mindste kan fzerdes frit og lege med hinanden pa kryds og
tvaers. Du er teet pd indkgb, bgrneinstitutioner og skoler - her glider
hverdagen nemt.

Den smukke etplans-bolig bestar af entré, badevaerelse og en bgrneafdeling
med fire veerelser, en leveafdeling bestdende af stort kgkkenalrum og stue,
samt en voksenafdeling med sovevaerelse og badevaerelse.

Ved ankomst parkeres bilen bekvemt i den vedligeholdelsesfrie dobbelte
carport, hvorfra du treeder ind i den rummelige entré. Her mgdes du af
praktiske og stilfulde klinkegulve samt gode, integrerede opbevarings-
Igsninger, der ggr hverdagen nem for den travle familie. Lige ved entréen
ligger boligens fgrste badevaerelse med toilet og bruseniche.

I husets ene ende finder du bgrneafdelingen med fire lyse og indbydende
veerelser. Veerelserne har et behageligt lysindfald og kan fleksibelt indrettes
som bgrneveerelser, geesteveaerelser, hjemmekontor eller hobbyrum - alt
efter familiens behov.

Boligens naturlige samlingspunkt er det imponerende kgkken-alrum, hvor
lys, rummelighed og varme g&r op i en hgjere enhed.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Kokkenet fra Svane er indrettet i en moderne stil med gulvvarme, smukke treeelementer, der
harmonerer flot med klinkegulvet og de lyse omgivelser. Her er taenkt over detaljerne; fra den
elegante og praktiske granitbordplade og den dedikerede kaffestation til det smukke gaskomfur
med fem blus. Mens maden tilberedes, kan du fglge livet omkring spisebordet og nyde udsigten
gennem de store vinduespartier mod terrassen og haven.

Alrummet glider naturligt over i stuen, hvor en halvvaeg skaber en fin opdeling mellem rumme-
ne. Her indbyder braendeovnen til hyggelige stunder aret rundt - uanset saeson.

Fra stuen er der adgang til voksenafdelingen, som bestdr af et lyst og rummeligt sovevaerelse
med god, indbygget skabsplads, samt et stort badevaerelse med b&de badekar, vaskefaciliteter,
bruseniche, toilet og gode opbevaringsmuligheder.

Fra opholdsrummet traeder du direkte ud pa den sydvestvendte terrasse, hvor solen kan nydes
fra formiddag og helt til solnedgang. Terrassen, der ligger i lze for vind, byder pa rigelig plads til
bdde spise- og loungeomrade, grill og solsenge og er smukt omkranset af bede og krukker.

Haven er et kapitel for sig. Her f&r du en frodig og velanlagt oase med smukke aebletraeer, buske
og bede med vilde jordbeer i flere niveauer, som skaber bdde variation og stemning. Det char-
merende skur er isoleret og derfor frostfrit - her kan du opbevare alt fra redskaber, maskiner og
cykler. Der er masser af plads til leg, afslapning og haveliv.
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Soveveerelse
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grqndarea!: 1.162 m? Servitutter
Ma benyttes til: heldrsbolig ~ Boligareal i alt: 189 m* | _'Nr. 1:22.12.1986 - Forbud mod gennemstrgmningsvandvarmere mv
Kommune: Assens
Matr.nr.: 5bf Tommerup By, Tommerup @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 8081527  Carport: 36 m* | Kommuneplan 3.1.B.31 - Vestervangen, Brunsegardsvej og Kirkebjerg
Zonestatus: Byzone  Udhus: 20 m* | |okalplan 2 - Boligomrde i Gl. Tommerup by
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget &r: 1998/2006 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 2.579.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 457.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.063.200 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 365.600 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (Witt, 2016), Komfur (SMEG - gaskomfur, 2022), Kgle/fryseskab (Miele, 2006), Opvaskemaskine (AEG,
2020), Vaskemaskine (AEG, 2016), Tgrretumbler (LG, 2016)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos Lederne Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Jf. forsikringspolice Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

Ejendommens forsyningsmaessige forhold forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
Arligt varmeforbrug: angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
Udgift kr.: 18.200 Forbrug: 18 Mwh eller nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
Udgiften er beregnet i ar: 2026 kommende.

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i et omr@de med drikkevandsinteresser jf. ejen-
domsdatarapporten

Szelgers seneste arsforbrug var kr. 11.554,55, svarende til 7,997 Mwh

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Adresse: Kamgardsvej 41, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 2.995.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Grundejerforening
Skorstensfejer
Renovation
Rottebekaempelse
Jordflytning
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

10.522
4.095
995
639
4.330
187
29
5.232

26.029

Sagsnr.: 540W7147 Dato: 26.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.169
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.995.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 19.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.749
Ialt kr. 3.025.599

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.169
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 1.341.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 3: hovedstol kr. 282.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 4: hovedstol kr. 1.400.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p Nr. 5: hovedstol kr. 284.000
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Vestervangen
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-
ger ikke blot boliger - vi sselger Odense.




