Birkevaenget 1, 4200 Slagelse

Ejd. type Villa, 1 fam.
Kontantpris 1.995.000
Ejerudgift 2.702
Byggear/ombygget 1953/1962

Bolig m2
Veerelser
Grund m2
Energimaerke

Sagsnr. 371V2950
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Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Birkevanget 1, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V2950 Dato: 16.01.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.702

Beskrivelse:

| et af de mest eftertragtede omrader i Slagelse ligger denne arkitekttegnede
muremestervilla, som nu kan blive jeres. Huset er velindrettet og byder i stueplan pa
86 m2, mens den hgijloftede og terre kaelder har yderligere 67 m2. Har | brug for mere
plads, er der desuden fine muligheder for at bygge til og skabe gode rammer om jer
selv.

Foran boligen er der plads til at parkere bilen, ligesom der ogsa er en garage. Boligen
har fiernvarme som sikre en billig og stabil varme aret rundt.

Indenfor leder entréen til kekkenet, som er funktionelt, mens | ogséa kan se frem til to
stuer og en spisestue. Den ene stue har desuden en hyggelig og stemningsskabende
breendeovn, som | kan taende op i pa de sene aftentimer. Stueplan afrundes af et
veerelse og et badevaerelse med gulvarme, for | kan tage turen ned i den yderst gode
keelder. Hernede har | endnu et badevaerelse med badekar og gulvarme, mens der
ogsa er tre disponible rum, som kan anvendes og indrettes helt efter behov. Alle rum i
kaelderen har en god lofthgjde og der er desuden udgang til husets udeareal.

Udenfor venter en spaendende og frodig have, der er velanlagt med forskellige traeer
og beplantninger — blandt andet roser og pseoner i smukke nuancer samt frugtbuske
og vinplanter. Der er ogsa ribs, solbaer og meget andet, som alt sammen kan nydes
fra jeres solrige terrassemiljger

Endelig er det ogsa veerd at fremhaeve den fortrinlige beliggenhed, da | her bosaetter
jer i et fredeligt og begrnevenligt nabolag, hvorfra | nemt nar naturrige omgivelser og
alle de daglige ggremal. Slagelse Lystanlaeg ligger i gaafstand. Dertil har | bade skole,
daginstitution og indkgb i en radius af én kilometer, mens Slagelse Station nas efter
blot to og en halv kilometer. Derudover er der fine tilkarselsmuligheder til
motorvejsnettet.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse =] AN
TIf. 72100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Birkevanget 1, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V2950 Dato: 16.01.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.702

= N

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse
TIf. 72100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Birkevanget 1, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V2950 Dato: 16.01.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.702

LD N Er

:,...,.‘ “K"f; YL-I
e

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse
TIf. 72100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Birkevanget 1, 4200 Slagelse

Sagsnr.: 371V2950
Kontantpris: kr. 1.995.000

Dato: 16.01.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.702

"
v
rdaekket Garage 487, {
terrasse5 -

Stueplan
273 -
340 j 227 1. \\
Bad I |z
357 Terrasse e A Kok. 237 i
5 (Overdaekket Garage 487
terrasse
a 512 Kaelder
pdi 5 120
””” ° St vy Carport 73
< Stueplan (Gang
S P} ] | Bad 125
~ 340 221 20 \» 348 Disp. rum
11 391)
s z 2
Veerelse =] a [ \
276 357 Terrasse w5 Spisestue Kok. % i _.:—|222 Entré
509 235 T
146,
V.F.
§211 Entré
J 78 2302 Disp. rum
lesp. rum
Kaelder Stue auf 504 29
353 120 76 Veerelse
Gang| 509 235
I—/ 125 ' ‘
348 Disp. rum B

: 222 Entré
X & Vejledende tegning uden ansvar
302 Disp. rum
Disp. rum
278
504 239

Vejledende tegning uden ansvar

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 ¢



Adresse: Birkevanget 1, 4200 Slagelse

Kontantpris: kr. 1.995.000
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Sagsnr.: 371V2950
Ejerudgift/md.: kr. 2.702

RealMaeglerne Jan Thanning ApS

CVR-nr. 32840817
Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. 72100018 / 4200@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/slagelse

Dato: 16.01.2026
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Adresse: Birkevanget 1, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V2950 Dato: 16.01.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.702

Eiendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Lokalplan

Ejendomstype: Villa, 1 fam.  Grundareal: 555m?  |hgen

M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 86 m2

Kommune: Slagelse Servitutter:

Matr.nr.: 314 au Slagelse Markjorder @vrige arealer: Ingen

BFE-nr.: 5370730 Keelder: 67 m2

Zonestatus: Byzone  Garage: 19 m2

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Vej: Offentlig

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand . i

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme Lees naermere om, hvordan arealer opgeres pa

Opfert/ombygget ar: 1953/1962 www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifalge

BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.290.000 kr.
Grundveerdi: 1.456.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.832.000 kr.
Grundlag for grundskyld: 1.164.800 kr.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Komfur - BOSCH, Kgle/fryseskab - Electrolux, Emhaette, Opvaskemaskine - Blomberg, Vaskemaskine - Electrolux

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Sagsnr.: 371V2950
Ejerudgift/md.: kr. 2.702

Adresse: Birkevanget 1, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 1.995.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos Leererstandens
Brandforsikring G/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Ra@rskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.748 Forbrug: 16.948,00 MWh

Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovne og lignende med skorsten
Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for sted og undersgges neermere.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Dato: 16.01.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Byzone:

Som udgangspunkt er alle eiendomme i byzone pr. 1. januar 2008, blevet
omradeklassificeret som lettere forurenet, jvf. lov nr. 507 af den 7. juni 2006 om
&ndring af lov om forurenet jord.

Braendeovn

Der findes en breendeovn i eiendommen, som ifglge oplysning fra saelger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet
til at indsende dokumentation for, at breendeovnen er produceret den 1. januar 2003
eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtggrelse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Fibernet:
Ja

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af
Vurderingsstyrelsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er
endnu ikke sket, og ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht.
Vurderingsstyrelsens indeks til en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte,
estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund for ejendomsveerdiskat og grundskyld
i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen,
mod forventning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have
konsekvenser for den estimerede beskatning. | det estimerede beskatningsgrundlag
er det ikke muligt at tage hgjde for eventuelle eendringer efter 2022-vurderingen i
ejendommens BBR, grundareal samt andringer i plandata (kommune- og lokalplan)
etc. Sadanne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kaber opfordres til at sgge
egen og specifik radgivning herom.
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Adresse: Birkevanget 1, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V2950 Dato: 16.01.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.702

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 9.343 Kontantpris/udbetaling kr. 1.995.000
Grundskyld kr. 12.929 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 10.837
Husforsikring kr. 5.366 Tinglysningsafgift af skedet kr. 13.850
Renovation kr. 4.005 Omkostninger til kebers radgiver(e), anslaet kr. 8.750
Skorstensfejning kr. 640 kr.

Rottebekaempelse Kr. 140 lalt 2.028.437

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 32.423

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 100.000 Brutto ekskl. ejerudgift 10.747 md./ 128.960 ar Netto ekskl. ejerudgift 8.750 md./ 105.003 ar v/24,70%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 15.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Birkevanget 1, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V2950 Dato: 16.01.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.702
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Ingen

Grundejerforening el.lign.: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

l

i

RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmaeglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
neeromrade.

Lokalkendskab er én af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og seelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring

markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe




