Middelfartvej 450, Blommenslyst, 5491 Blommenslyst

Ejd. type Villa Bolig m? 210
Kontant 1.995.000 Veerelser 5
Ejerudgift 2.007 Grund m? 2.330
Byggedr 1968 Energimcerke Cc

Sagsnr. 540W7284
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Middelfartvej 450, Blommenslyst, 5491 Blommenslyst Sagsnr.: 540W7284 Dato: 16.11.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.007

Rummelig villa med naturskgn beliggenhed, taet pa motorvej og
skgnne opholdsrum

Drgmmer I om en bolig, hvor rummelighed, naturskgnne omgivelser og
hverdagens komfort gar hdnd i hdnd? S& er Middelfartvej 450 i Blommens-
lyst bestemt veerd at se naermere p&. Her venter en charmerende villa med
hele 210 m2 bolig, en stor og grund pa 2.330 m2, samt en indretning, der
giver plads til b&de fzellesskab og privatliv.

Allerede ved ankomsten fornemmer man ejendommens szerlige atmosfaere.
Huset ligger omgivet af flot, etableret beplantning, som skaber en grgn og
hyggelig ramme om boligen. Den rummelige indkgrsel giver gode parke-
ringsmuligheder, og med b&de garage, carport og disponible rum er der
rigelig plads til opbevaring, hobbyaktiviteter og hverdagens praktiske be-
hov.

Indenfor byder boligen pa en veldisponeret planlgsning med god plads til
hele familien. Husets naturlige samlingspunkt er den store og lyse stue,
hvor de mange vinduespartier inviterer dagslyset indenfor og skaber en
skgn forbindelse til de grgnne omgivelser. Her er plads til bade en stor sofa-
gruppe, hyggelige laesehjgrner og afslappende stunder med familien.

Fra stuen er der direkte adgang til en dejlig treeterrasse, hvor udelivet kan
nydes i fredelige og grgnne rammer. Terrassen fungerer som en naturlig
forlaengelse af opholdsrummet og indbyder til bAde morgenkaffe, grillafte-
ner og hyggelige sammenkomster.

I forlaengelse af stuen finder I spisestuen, hvor der er god plads til at samle
familie og venner omkring middagsbordet. Kgkkenet fremstar lyst og indby-
dende med hvide elementer, god skabsplads og flotte, mgnstrede gulvfliser,
som tilfgrer rummet personlighed og karakter.

Boligen rummer fire vaerelser fordelt pa stueplan og farstesal, hvilket giver
mange muligheder for at indrette sig efter familiens behov. Her er plads til
bdde bgrnevaerelser, hjemmekontor, gaestevaerelse eller hobbyrum.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Middelfartvej 450, Blommenslyst, 5491 Blommenslyst
Kontantpris: kr. 1.995.000

P& forstesalen finder I blandt andet et dejligt stort sovevaerelse med udgang til egen altan, hvor-
fra I kan nyde udsigten over de grgnne omgivelser. Etagen byder desuden pa yderligere vaerel-
ser samt badeveerelse.

Under huset findes en rummelig kaelder med flere anvendelige rum, herunder vaskerum, vaerk-
sted og et stort disponibelt opholdsrum. Det giver ekstra fleksibilitet og gode muligheder for at
dyrke fritidsinteresser eller skabe plads til aktiviteter, der kraever lidt mere albuerum.

Den 2.330 m?2 store grund er noget helt szerligt ved denne ejendom. Her far I en dejlig kombi-
nation af abne greesarealer og store traeer der skaber en stemningsfuld have med masser af
muligheder.

Med adresse i Blommenslyst far I mulighed for at kombinere en hverdag taet pa naturen med
neerheden til Odense og byens mange tilbud. Her kan I nyde de grgnne omgivelser og den luft,
som fglger med en stor grund, samtidig med at indkgb, fritidsaktiviteter og byliv er inden for
raekkevidde.

Middelfartvej 450 er kort sagt en ejendom for jer, der gnsker masser af plads, en fleksibel ind-
retning og en stor, frodig have med mulighed for at skabe netop det hjem, I drgmmer om.
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Veerelse

Veerelse Soveveerelse
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Badevezerelse Toilet

Vaskerum Festlokale Facade
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Have Luftfoto

Terrasse Carport Luftfoto
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Adresse: Middelfartvej 450, Blommenslyst, 5491 Blommenslyst Sagsnr.: 540W7284 Dato: 16.11.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.007
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 2.330 m* | garvitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 210 m* | _Np 1:20.11.1862 - Dok om hegn, hegnsmur mv
Kommune: Odense - Nr. 2: 28.06.1966 - Dok om adgangsbegreensning mv, Vedr 1A/, 1BE
Matr.nr.: 4c St. Ubberud By, Ubberud ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 16.09.1969 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 258
BFE-nr.: 2632232  Keelder: 100 m* | - Nr. 4: 09.10.1971 - Dok om byggelinier mv, Vedr 6X, 6Z
Zonestatus: Landzone  Udhus: 40 m> | _Nr 5: 09.10.1971 - Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 6X, 6Z
Vej: Privat feellesvej ~ Carport: 49 m?> | _Nr. 6: 09.10.1971 - Dok om oversigt mv, Vedr 6Z, 6X
Opfgrt/ombygget &r: 1968 - Nr. 7: 09.10.1971 - Dok om hegn, hegnsmur mv
** Lees nzermere om, hvordan arealer opggres - Nr. 8: 30.10.1971 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Prioritet forud
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses for pantegzeld
Offentlig vurdering pr.: 2024 ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 2.580.000 Planer
Grundveerdi: 851.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Kommuneplan 2024-2036 - Odense Kommune
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.064.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for grundskyld: 680.800 diverse offentlige registre og kan derfor ikke Lokalplaner:
betragtes som en garanti. Ingen

Sildevandsplan:

K81 - Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)

K9 - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

K81 - Mulighed for udtreeden kun for regnvand

Fredningsstatus:
Tilbehgr: Ingen

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette, Kogeplade, Ovn, Kgle/fryseskab, Vinkgleskab, Opvaskemaskine, Vaskemaskine, Tgrretumbler, Mikrobgl-
geovn, Ladestander

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Middelfartvej 450, Blommenslyst, 5491 Blommenslyst Sagsnr.: 540W7284 Dato: 16.11.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.007
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Concordia Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Se forsikringspolice. Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

Ejendommens forsyningsmaessige forhold forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
Arligt varmeforbrug: angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
Udgift kr.: 13.253 Forbrug: 84 GJ fjernvarme eller nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
Udgiften er beregnet i ar: 2019 kommende.

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Vejstatus

Kgber er gjort bekendt med at ejendommen er beliggende pé privat fzlles
vej. Kgber er gjort bekendt med at der kan komme udgifter til vejens vedli-
geholdelse. Det er op til beboerne selv at sikre at der er en vedligehol-
delsesaftale vedr. vejen.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Solceller
Kober er gjort szerligt opmaerksom pa at der er solceller pd ejendommen
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:
Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Middelfartvej 450, Blommenslyst, 5491 Blommenslyst
Kontantpris: kr. 1.995.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Rottebekaemeplse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

10.526
3.881
2.813

278
6.589

24.087

Sagsnr.: 540W7284 Dato: 16.11.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.007
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.995.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 13.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 11.500
Ialt kr. 2.020.350

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 9: hovedstol kr. 1.492.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 10: hovedstol kr. 375.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

: Vi elsker Odense !
Vzelg d.lll . Mﬂd hOldet bag Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor ger I blot seliger - vi sezlgier Oelense.

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




