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Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 16-06-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1954
Litra B Carport 1988

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Baneledet 15 2830 ,Virum

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1954
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 133 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 79 m?
Keelder: 75 m?

N s 2 Iy 2 By o

RGD Tag
SKADE:
Flere tagsten gaber/ligger ujeevnt i omréder, bade mod @st og
vest
RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for fugtindtreengning og dermed skader p& andre
bygningsdele.

@ Murer

1:30 / Prm2

E3 Kr 623,00 / Pr m2
tidsforbrug

®©

Udskiftning af tagsten

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagsten. Tagsten opleegges pa leegteunderlaget og fastgeres til dette med

bindere @ 3 mm, som JP-tagstensbindere i hver 3. sten - diagonalbinding.

El= 1.483,00 Prm2

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts Ign (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 860,00
Kr. 623,00

Kr. 890,00

Side nr. 2



REALSYN+ Baneledet 152830 ,Virum Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Lister omkring kvistvinduer mod vest er nedslidte og under
nedbrydning

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Temrer
2:00 / Pr Ibm*
© tidsforbrug & Kr 277,00/ Pr lbm? £ 1.687,00 Prlbm*
Udbedring af skade

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 650,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr.1.410,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 277,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 970,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Baneledet 152830 ,Virum Side nr.

LITRA A - Beboelse

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Der er mindre omr&der med porgse og udfaldne / udvaskede
fuger samt enkelte skadede sten i murveerket, ses bdde mod
@st og vest

NOTE:

Forholdet er begraenset, og der skgnnes p.t. kun begraenset
risiko for skadesudvikling.

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Ydervaegge har enkelte mindre revner, bl.a. over et par af kaeldervinduerne
mod gst samt i hjgrnet over det store stuevindue mod vest

NOTE:

Nazevnte revner er af begraenset stgrrelse — mindre bevaegelse over en
laengere arraekke vil givet forekomme - ogsé efter evt. reparationer. Denne
type revner er ikke unormale.




REALSYN+ Baneledet 15 2830 ,Virum

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydning i ovenlysvindue ind mod badevzerelse

RISIKO:
Nedbrydning vurderes at fortsaette pa leengere sigt

%@ Temrer

20:00/ Pr styk Kr 3.775,00 / Pr styk
® tidsforbrug E3 ' i

Udskiftning af tagvindue/ovenlys

Ef5 15.765,00 Pr styk

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagvindue/ovenlys, vippevindue af trae. Vindue, udtages. Vinduet erstattes af nyt
ovenlys, som Velux CKO2 GGL 2070, fyrretrae, hvidmalet indvendig, med 2-lags lavenergirude.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr styk

Materialer inkl. moms pr styk

Opstarts len (1,50 timer) for farste styk

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr.11.990,00
Kr. 3.775,00

Kr. 880,00

Side nr. 5



REALSYN+ Baneledet 152830 ,Virum Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Klinker pa trappe til hovedderen mod gst har
begraenset/manglende vedhaeftning og enkelte er revnede

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes nzerliggende risiko for skade.

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Lyskasser har mindre revnedannelser og lgst puds, bdde mod @st og vest

NOTE:

Omfanget er p& nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der ikke skannes
naerliggende risiko for skade. Revner og afskalninger forekommer ofte pa
lyskasser, hvorfor reparationer ma paregnes jeevnligt.




REALSYN+ Baneledet 152830 ,Virum Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Der er enkelte mindre revner i sokkel, bl.a. under det store stuevindue mod
vest. Revner kan ikke genfindes i ydervaeggen. Mod vest er der ligeledes
sokkelpuds med svigtende vedhaeftning

NOTE:

Revnedannelserne skennes at vaere i ro - mindre bevaegelse over en
leengere arreekke samt mindre revnedannelse efter reparation kan dog
forekomme. Mindre revner er almindeligt forekommende i zldre bygninger.

ﬁ Kaelderplan

SKADE:

Flisegulvet har sporadiske omréder med nedsat vedhaftning
til underlaget, f.eks. i vaskerum og rum mod nordvest

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Baneledet 152830 ,Virum Side nr.

LITRA A - Beboelse

m Kaelderplan

SKADE:

Der er fugtopstigning og fugtgennemtraengning i kaeldervaegge samt last
puds bl.a. under badeveerelsesvindue mod gst og pé ydervaeggen i
keelderrum mod nordvest

NOTE:

Omfanget er p& nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der ikke skennes
naerliggende risiko for skade. Opstigende og indtraengende grundfugt i
eeldre keelderveegge er almindeligt forekommende.




REALSYN+ Baneledet 15 2830 ,Virum

LITRA A - Beboelse

RGD Kaelderplan

SKADE:

Der er flere vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget i brusenichen

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
2:45 [ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

E5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker. Aftagning af fliser/klinker. Underlaget renggres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafaeres. fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00

Side nr. 9



REALSYN+ Baneledet 152830 ,Virum Side nr. 10

LITRA A - Beboelse

ﬁ Kaelderplan

SKADE:

Der er kun rumaftreek gennem vindue i rummet

NOTE:
Der ses ingen tegn pé skade ved besigtigelsen.




REALSYN+ Baneledet 15 2830 ,Virum Side nr. 1

LITRA A - Beboelse

RGD 1. sal

SKADE:

Der er gulvklinker og vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
omkring badekaret. Desuden er der konstateret revnede hjgrnefuger mellem
gulv og veeg, f.eks. langs yderveeg

RISIKO:

Der er tale om gulv og veeg indenfor vddzonen, hvorfor der er risiko for
skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

fé@ Murer
2:45 /Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 Els 2.535,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang veeg/gulv. Heldaekkende teetningsmasse
paferes. Vaedfliser opseettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere
installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.650,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Baneledet 152830 ,Virum Side nr. 12

LITRA A - Beboelse

RGD 1. sal
SKADE:
Der er afstand og synlig betonkant mellem aflgbsskal og rist i
gulvaflgb
RISIKO:

Aflgbet er hyppigt vandbelastet, hvorfor der er risiko for
fugtindtraengen og skader p& de underliggende konstruktioner
og installationer.

’é@ Murer
6:00/ Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
© tidsforbrug E3 ! y El= 9.204,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.780,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Baneledet 15 2830 ,Virum Side nr. 13

LITRA A - Beboelse

m 1. sal

SKADE:

Der er revne i vaedflise i bunden til venstre for
badeveerelsesdaren

NOTE:

Der er tale om mindre revnedannelse i et omrade, som ikke er
vandbelastet. Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende
risiko for skader.

m 1. sal

SKADE:

Der er revnedannelse over dgren

NOTE:
Forholdet er begraenset og skennes ikke at vil udvikle sig.




REALSYN+ Baneledet 152830 ,Virum Side nr. 14

LITRA A - Beboelse

m 1. sal

SKADE:
Aftreekskanaler er ikke isoleret i tagrum

NOTE:
Der ses ikke tegn pa skade / kondens efter nu mange ar.




REALSYN+ Baneledet 15 2830 ,Virum Side nr. 15

LITRA A - Beboelse

RGD 1. sal

SKADE:
Megrtelunderstrygning i tagrum er stedvis lgs og udfaldende

RISIKO:

Forholdet kan give risiko for fugtindtraengning, evt. fygesne,
pa kort sigt.

@ Murer
0:30 / Prm2 Kr 37,00 / Pr m2
®©  idsforbrug E3 ' El5 397,00 Prm2

Eftergang af understrygning

Udbedringseksempel: Understrygning af tagsten. Tagstenene understryges iht. fabrikantens anvisninger.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 360,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 37,00

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Baneledet 15 2830 ,Virum Side nr. 16

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:

Skorstensoverfladen i tagrummet fremstar med lidt revnet og
lgst puds

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.
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LITRA B - Carport

Carport bygget 1988
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Carport

Bolig: 0om?
Etager: 0
Bebyggelse: 15 m?
Keelder: 0m?
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