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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vester Dgrkenvej 10, Hindskov, 7323 Give Sagsnr.: 501-5845 Dato: 06.07.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.860

Landejendom med godt stuehus fra 2005

I fredfyldt natur, og langs en rolig vej et par kilometer fra Thyregod, ligger
denne ejendom. Ejendommen er tilbagetrukket fra vejen, og har en
langstrakt udsigt over omradet, naturen og egne jorder. Ejendommens bolig
er opfgrt i to plan i 2005, mens de gvrige udhusbygninger er zldre. I stue-
huset far man hele 206 m2 beboelse fordelt pa to plan, og en rummelig og
god base for et trygt familieliv.

Stuehuset har en lys og indbydende indretning, der bl.a. indeholder hele
seks vaerelser og to badeveaerelser. I stueplan er der foraeldreafsnit plus
endnu et vaerelse/kontor, mens der pa 1. sal ligger fire gode bgrnevaerelser
plus et walk-in-closet, et stort repos og endnu et opbevaringsrum. Stuehu-
sets to badeveerelser, der ligger pd hver sin etage, har lyst inventar og nem
adgang for bade familiemedlemmer og gaester.

Feellesrummene, hvor familien samles, ligger i stueplan, med bade et lyst
og abent kgkken/alrum plus en stor stue. Mange og store vinduer og vindu-
espartier henter dagslyset og udsigten fra ejendommen med indenfor, mens
der er terrassedgre, hvis man vil udenfor til den omkringliggende have.

Ejendommens udbygninger ligger overfor stuehuset, med en gardsplads i
mellem. Naermest er der dobbelt garager og veerksted, mens de gvrige byg-
ninger er tidligere staldbygninger, som stadig kan udnyttes til dyrehold,
gildesal eller lign. Der er kvadratmeter nok, til stgrre eller forskellige hobby
aktiviteter, erhverv eller dyrehold. Tilbagetrukket bag staldbygningerne,
findes et tilhgrende maskinhus, til opbevaring af maskinpark mv.

Ejendommen udstykkes i forbindelse med salg, og jordarealet er sdledes
ansldet til 1 ha., som ligger omkring ejendommen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Maiken Ngrtoft
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Adressen pd Vester Dgrkenvej er fredelig, med masser af natur i nseromradet og pa egen jord.
Omradet har masser af vildt og andet dyreliv, som kan ses jaevnligt, s& er man jagtinteresseret,
er der sdledes gode muligheder for dette pa jorden. Neermeste by, er Thyregod ca. 2 km fra
ejendommen, eller Give 6 km fra adressen, begge byer har et godt udbud af skole/pasningstil-
bud, indkgbsmuligheder og forskellige idraetsfaciliteter.
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Soveveerelse Tagetage, veerelse

Veerelse Veerelse Tagetage, badeveerelse
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Garage, dobbelt Lade/maskinhus
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 10.000 m* | gearvitutter
Ma benyttes til: Heldrsbeboelse ~ Boligareal i alt: 206 m* | _ N 1:19.09.1983 - Dok om hgjspaending mv, Vedr 5C, Ikke til hinder for
Kommune: Vejle prioritering
Matr.nr.: 5c Thyregod By, Thyregod m.fl.  @vrige arealer: - Nr. 2: 19.09.1983 - Dok om hgjspaending mv, Ikke til hinder for priorite-
BFE-nr.: 1466143 Erhvervsareal: 899 m? ring, Vedr 4B
Zonestatus: Landzone - Nr. 3: 29.05.1996 - Dok om feerdselsret mv,
Vej: Offentlig vej ~ ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- | - Nr. 4: 19.12.2001 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Resp priorite-
Opfgrt/ombygget &r: 2005 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer ring, vedr. 3A

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Der henvises i gvrigt til kommende servituterklaering i forbindelse med ud-
Offentlig vurdering pr. 2026 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, stykning.
Ejendomsvaerdi: 2.595.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 495.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor Planer
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.076.000 ikke betragtes som en garanti. Ingen
Grundlag for grundskyld: 396.000
Tilbehgr:
Det er aftalt, at falgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Kgleskab (Wasco), Opvaskemaskine (AEG), Ovn (Whirlpool), Kogeplade (Voss), Emhaette (Frithaengende, uden
navn)
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2B/ 7323 Give

TIf. +4570232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Vester Dgrkenvej 10, Hindskov, 7323 Give Sagsnr.: 501-5845 Dato: 06.07.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.860

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: seelgers aktuelle forsikring hos Aim. Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Ejendommen er forsikret sammen med salgers gvrige ejendomme.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.300 Forbrug: 5.933 kwh
Udgiften er beregnet i ar: 2026
Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Enkeltindvindingsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 10.588 | Kontantpris kr. 2.595.000
Grundskyld kr. 4.158 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 17.450
Renovation, ansl3et kr. 4.000 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 21.514
Rottebekaempelse, ansldet kr. 200 |1 alt kr. 2.633.964
Temning af tank |3et kr. 875 o

gmning al tank, ansiae 2 ; Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Statsafg vand/spildevand, anslaet kr. 1.500 - > Lo . . :
Forsikringspraemie, ansl3et Kr. 10.000 ter_ til: - k_;z)bers egne radgivere, _herundel_'Jurld_lske, finansielle og byggetekniske.

Service varmepumpe kr. 3.000| " tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v.

- finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 34.321

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 130.000 Brutto ekskl. ejerudgift 14.131 md. / 169.567 ar. Netto ekskl. ejerudgift 11.546 md. / 138.557 &r v/24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 5: hovedstol kr. 1.300.000

Nr. 6: hovedstol kr. 27.100.000

Nr. 7: hovedstol kr. 5.500.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Anslaet grundlag for en eventuel ejendomsvardiskat

Der foreligger ikke et anvendeligt grundlag til beregning af ejendomsvaerdiskat for denne bolig,
da boligen ikke har et oplyst grundlag for den aktuelle ejendomsvaerdiskat. Ejendomsmaegleren
har derfor ansldet en ejendomsveerdiskat for boligen.

Til brug for beregningen af en anslet ejendomsvaerdiskat er der fastsat en ansldet ejendoms-
vaerdi til den udbudte kontantpris. Herefter er der fratrukket 20 % fra veerdien efter forsigtig-
hedsprincippet. Det ansldede grundlag er anvendt til at beregne udgiften til ejendomsvaerdiskat
under salgsopstillingens ejerudgifter.

Afvigelser fra den ansldede ejendomsveaerdiskat, en anden beskatningsform, en eventuel an-
dring af beskatningsgrundlaget og/eller manglende mulighed for overtagelse af en eventuel leje-
vaerdibeskatning af boligen er saelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende - uanset om
forholdet ma vise sig at vaere vaesentligt. Ksber opfordres til at sgge egen og specifik rddgivning
herom.

Om anslaet offentlig vurdering og grundskyld

Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmeegleren
ansldet vaerdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i neervaerende
salgsopstilling. Ejendomsvaerdien er ansldet til kontantprisen. Grundvaerdien er ansldet som en
del af ejendomsveerdien ud fra ud fra reference-grundsalgs handelspriser.

Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsvaerdiskat og grundskyld er ansl3et til ejendoms-
veerdi hhv. grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip. Beskat-
ningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften ansl8ede ejendomsvaerdiskat og grund-
skyld. Det bemaerkes, at ejerudgiften er ansldet for indevaerende ar, og dermed uden

hensyntagen til, at den fgrste individuelle skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede vaerdier/belgb og Skatteforvaltnin-
gens forelgbige og/eller endelige vaerdier/opkraevede belgb, er salger og salgers
ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere vaesentlige.
Kgber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at
sgge egen og specifik radgivning herom.

Internetforhold
Kgber tilveelger selv fremtidig antenne- og internetforsyning.
Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og internetforbindelse.

Arealer

De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er vejledende og
kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

Der ggres szerligt opmaerksom p8, at hal med savvaerk er udvidet i bredden. Denne er s8ledes
stgrre end angivet pd BBR. Kgber sgrger selv for registrering af dette.

Energipark Give

Sydgst for Thyregod i retning mod Give er der planer i gang om opfgrelse af energipark med
vindmgller, solceller og biogasanlaeg. Se mere info pa:
https://www.energiparkgive.dk/projektet/om-projektet/

Kloakering
Vejle Kommune/Vejle Spildevand kan stille krav til a&endring af aflgbsforholdene. Fremtidige ud-
gifter hertil er saelger og ejendomsmaegler uvedkommende.

Renovation
Det bemaerkes, at der p& ejendommen kan vaere privat renovationsordning. Der er ikke taget
hagjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget hgjde for
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obligatorisk renovationsgebyr til kommunen.

Skgdeberigtigelse

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft sgrger pa vegne szlger for handlens berigtigelse, herunder udar-
bejdelse af skgde, tinglysningsekspedition, udarbejdelse af refusionsopggrelse m.v. Omkostnin-
gerne hertil betales af salger. Kgber alene betaler hele tinglysningsafgiften.

Vandboring

Nuvzerende vandboring p8 ejendommen forsyner sdvel ejendommens husholdningsvand som
markvanding pa de omkringliggende jorder, som tilhgrer salger. I forbindelse med udstykning
tinglyses servitut omkring boringens benyttelse, forbrug og omkostninger.

Vandkvalitet
Der foreligger vandanalyser fra marts og juni 2024. Der henvises til analyseresultaterne. Op-
maerksomheden henledes pd pH-vaerdi, ledningsevne og coliforme bakterier.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft m@gder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder, hob-
bylandbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og erhverv-
sejendomme, projektsalg og udlejnings- og erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et nzert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi leegger stor veegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bolig-
handel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.

Vi gleeder os til at hjeelp dig i mal med din bolighandel.




